Inwestycje realizowane przez

Jaworznicki TBS Sp. z o.0.
(stan na maj 2015 r.)
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Inwestycja ul. Sw. Wojciecha QB

Geneza:

7 Jaworznickie TBS Sp. z 0.0. ostatni budynek z mieszkaniami na wynajem oddato do
uzytku w listopadzie 2014 r. (ul. Koszarowa 9) osiggajac taczng liczbe 321 mieszkan
na wynajem,

2 Zgodnie z zalozeniami w latach 2011 — 2015 spétka realizowala budowe mieszkan na
wilasnosé oddajac ostatnie budynki w listopadzie 2014 r. (ul. Sw. Wojciecha etap 1) i
osiggajac liczbe 127 mieszkan wybudowanych na wlasnos¢

5  Srodki urzedaiy mieszkan w catosci zostaly przeznaczone na:

Remont kamienicy ul. Mickiewicza 21 Wktad wiasny spétki w budowe mieszkan na
wynajem
ul. Koszarowa 9 i ul. Sw. Wojciecha — etap llI



, %)
Inwestycja ul. Sw. Wojciecha 'f,j

W roku 2015 Jaworznickie TBS Sp. z 0.0. prowadzi inwestycje przy ul. Sw.
Wojciecha obejmujaca budowe:

Al ————
27 mieszkan na wynajem — lll etap 40 mieszkan na witasnosc¢
inwestycji — |l etap inwestycji
Rozpoczecie budowy 01.04.2015 r. Rozpoczecie budowy 01.04.2014 r.
Zakonczenie 31.12.2015 . Zakonczenie 31.07.2015 .
Przekazanie kluczy do mieszkan do Przekazanie kluczy do mieszkan do
15.02.2016 r. J 15.09.2015 .

Planowane:

32 mieszkania na wtasnosc¢ — |V etap inwestycji, rozpoczecie budowy 01.06.2015,
zakonczenie 31.07.2016 r., przekazanie kluczy do mieszkan do 15.09.2016 r.

W ramach budowy | i Il etapu inwestycji sprzedano wszystkie 64 dostepne
mieszkania.




Inwestycja z mieszkaniami na wynajem:

Inwestycja ul. Sw. Wojciecha

Podmioty uczestniczace, wybrane w przetargach nieograniczonych:

Kredytodawca — wybrano
Bank Gospodarstwa
Krajowego

Wykonawca — Dombud S.A.
z siedzibg w Katowicach

&

Whioski ha wynajem mieszkan przy ul. Sw. Wojciecha — etap Il w okresie

od 1 kwie

ul. Sw, Wojciecha - etap |

maja br. ztozyto 15 oséb z nastepujacych miast:

Miasto Liczba wnioskow |Liczba osdb
Jaworzno 9 17
Sosnowiec 4 11
Dabrowa G. 1 3
Trzebinia 1 2
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Drugi nabor bedzie prowadzony w
okresie od 1

ale
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laworinickie Towarzystwo

|Ee _ i o (\
- thS Inwestycja ul. Sw. Wojciecha (&f}

Budawnictwa Spolecenega 5p. t 0.0,

Sw. Wojciecha w liczbach:
65 % 0sbb kupujgcych mieszkania korzysta
z programu ,MDM”
20 % nabywcow pochodzi z poza Jaworzna
10 % osob zakupujgcych mieszkania to osoby
ktore obecnie wynajmujg mieszkania
w Jaworznickim TBS Sp. z 0.0. i ze wzgledu na
dobra sytuacj‘nq zdecydowali sie na
mieszkanie wtasn . To pozwala wynajgc
zwolnione mieszkanie kolejnym osobom
oczekujacym w kolejce. Sredni czas oczekiwania ~ =
na mieszkanie przeznaczone na wynajem wynosi -
od 6 m-cy do 1 roku w zaleznosci od wielkosci
| lokalizacji mieszkania.
38,02 — 71,90 m2 - powierzchnie mieszkan na wtasnosc¢
39,53 - 65,51 m2 - powierzchnie mieszkan na wynajem
123 — liczba mieszkan w realizowanych w ramach | — IV etapu inwestycji
185 — liczba miejsc parkingowych

90 - liczba garazy mozliwych do wybudowania (przeznaczonych do wynajmowania
od Jaworznickiego TBS Sp. z 0.0. — budowane w ramach |V etapu)




Inwestycje w przygotowaniu
Osiedle SFERA (Sadowa Géra)

&

Osiedle SFERA (Osiedle Sadowa Gora)

Lokalizacja:

Dziatki zlokalizowane po lewej stronie
ronda przy Geosferze w kierunku Gory
Piasku. Od potudnia osiedle bedzie
ograniczone ul. Nowoszczakowskg
(obwodnica p sta),

od wschodu i_gq

do Szczakowe,.

Kalendarium - ¢
15 czerwca br. - rozstrzygniecie przetargu na koncepCJQ zagospodarowanla |
wykonanie dokumentacji budowlano — wykonawczej dla pierwszego przedsiewziecia
obejmujgcego budowe 80 mieszkan (z 400 planowanych)

15 pazdziernika br. - uzyskanie pozwolenia na budowe

30 pazdziernika br. — ztozenie wnioskéw o wsparcie finansowe z nowego programu
rozwoju budownictwa spotecznego ( planowana ustawa — wrzesien br.)

Il kw. 2016 r. rozpoczecie budowy | przedsiewziecia (zakonczenie IV kw. 2017)

| kw. 2017 r. rozpoczecie budowy Il przedsiewziecia (zakonczenie |ll kw. 2018)




Jaworinickie Towarzystwo

e Wiezowiec ,,Stoneczna”

Geneza: =
Jaworznickie TBS Sp. z 0.0. otrzymata od Gminy Miasta '
Jaworzna w sierpniu 2009 budynek przy ul. Glinianej 12
(pawilon ,,Stoneczna”. Poprzedni administrator nie
remontowat nieruchomosci. JTBS w latach 2010-2013
wydatkowat ponad 400 tys. zt na kompleksowa wymiane
pokrycia dachowego i remont ciggéw komunikacyjnych.

=== ths Inwestycje w przygotowaniu (\

Przebudowe budynku pawilonu ,Stoneczna” uzasadniajq
wzgledy ekonomiczne. Budynek dwukondygnacyjny
(pawilon ,,Stoneczna”) posiada 2.828 m2 powierzchni
uzytkowej. Biorac pod uwage duza liczbe sklepow
wielkopowierzchniowych powstatych w ostatnich latach
mozna przyjaé, ze w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci
utrzymanie tak duzej powierzchni handlowej na osiedlu
~ Podwale bedzie nieuzasadnione ekonomicznie. Natomiast

wyburzenie obiektu bedzie wigzato sie z zarejestrowaniem
straty w wysokosci ok. 3,4 min z} z tytutu.

{ KoncepCJa zaklada
49 mieszkan na wynajem
43 miejsca parkingowe w Z tego wzgledu, spétka zamierza do konca br. przygotowac

miejscach obecnych lokali  projekt budowlano — wykonawczy i uzyska¢ pozwolenie na
uzytkowych | kondygnacji,  pudowe i adaptacje | kondygnacji na miejsca postojowe

livsr?;t?;kowy(:h MiejSCNa  zmianie miejscowego planu zagospod. przestrzenne




Inne inwestycje

Jaworznickie TBS Sp. z 0.0. obecnie realizuje
ostatnie dwa ostatnie budynki jednorodzinne przy
ul. Duboisa. W roku 2011 oddano do uzytku szes¢
budynkow  jednorodzinnych w zabudowie |
blizniaczej wykonujac przy tym przytacza do |*
ostatnich planowanych dwoéch budynkow. W
zwigzku z zainteresowaniem zakupem mieszkania
spotka zami listopada br. zakonczyc
inwestycje.

W latach 2016 — 2018 nie przewiduje

sie budowy domow jednorodzinnych

na wiasnos¢. Dominujgca dziatalnoscig

spotki w tym okresie bedzie budowa

mieszkan na wynajem przy Geosferze.

Warunkiem realizacji tej inwestycji bedzie:

» uchwalenie ustawy o wsparciu budownictwa
Zz mieszkaniami na wynajem (zapowiadanej
od 5 lat), - kredyt 60 % kosztow inwestycji

2) wsparcie finansowe Gminy Miasta Jawo

- 25 % kosztow inwestycji,




thS PODSUMOWANIE N

Jaworinickie Towarzystwo

Budawnictwa Spedecinega Sp. & 0.0, ) j
o /

Jaworznickie TBS Sp. z 0.0. do konca 2015 r. zakohczy budowe 67 mieszkan z ktorych 27
bedzie mieszkaniami na wynajem. Na koniec 2015 roku spotka bedzie posiadata w swoich
zasobach tgcznie 348 mieszkan na wynajem.

Jednoczesnie spotka do konca roku odda do uzytku 187 mieszkanie (dom jednorodzinny)
na wkasnosc).

Jaworznickie TBS Sp. z o0.0. oczekuje uchwalenia nowego programu wsparcia
budownictwa z mieszkaniami na wynajem. Zatozenia programu wskazujg na preferencje
dla tych gminmiadajq mato mieszkan na wynajem, wysokg stope bezrobocia i
niskie Srednie wynagrodzenie. Pomimo, ze Gmina Miasta Jaworzna w wyzej
wymienionych wskaznikach ksztattuje sie na wysokim poziomie to, zdaniem JTBS Sp. z
0.0. W pierwszej (pazdziernikowej) edycji programu jest w stanie uzyskac kwalifikacje do
wsparcia finansowego dla budowy | etapu inwestycji przy Geosferze z 80 mieszkaniami na
wynajem.

Niezwykle istotne jest tez dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci ,Podwala” w ktorej zlokalizowany jest Pawilon ,Stoneczna”.
Przebudowa tego obiektu bedzie priorytetem spotki w latach 2016-2017.

Jaworznickie TBS Sp. z 0.0. nie bedzie w stanie realizowac¢ powyzszych inwestycji bez
pomocy finansowej Gminy Miasta Jaworzna. Srodki spétki wypracowane z tytutu budowy
i sprzedazy mieszkan przy ul. Sw. Wojciecha pozwolg na pokrycie tylko 3-4 %
kosztow wymienionych inwestycji szacowanych na tgczng kwote 64 min zt netto z ktorych

Osiedle Sadowa Goéra to koszt 55 min zt (budowa 400 mieszkan w siedmiu etapach).
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