Projekt

Uchwata
Rady Miejskiej w Jaworznie

W sprawie przyznania pierwszenistwa w nabyciu na wilasnos$¢ garazy oraz
oddania w uzytkowanie wieczyste dzialek stanowiacych wlasnosé Gminy
Miasta Jaworzna, zabudowanych boksami garazowymi na rzecz ich najemcéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 34 ust. 6, 6 a i 6b ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz, U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z
poézn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala co nastepuje:

§1

Przyznaje sie najemcom garazy, wybudowanych przed rokiem 2000, pierwszentstwo w ich nabyciu na
wiasnoé¢ wraz z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie wieczyste dziatek, zabudowanych boksami
garazowymi oraz utamkowg czescig nieruchomosci wspaolnej, niezbedng do prawidiowego korzystania
z garazy, okreslong jako droga dojazdowa do garazy.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

garazu - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy stanowiacy pomieszczenie, wydzielone statymi
przegrodami  budowlanymi, niebedgace mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo
pomieszczeniem gospodarczym w rozmunieniu przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 690 ze zm.), stuzgcy do przechowywania lub postoju
pojazddw mechanicznych.

§3

1) Nieruchomos$c¢ gruntowa oddaje sie w uzytkowanie wieczyste na okres 40 lat, z mozliwoscig
przediuzenia na dalszy okres, nie krotszy niz lat 40.

2) Przyjmuje sie pierwszg optate z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci 25% wartosci gruntu
oraz optate roczng w wysokosci 5% wartosci gruntu. Warto$¢ gruntu ustalona zostanie przez
rzeczoznawce majgtkowego.

§4

Zbycie garazy, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, nastepuje przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) Garaz, wybudowany ze $rodkdw wiasnych najemcy lub jego poprzednika prawnego, na podstawie
pozwolenia na budowe lub dokumentu legalizujacego budowe, stanowi w catosci przedmiot najmu.

2) Najemca posiada obowigzujgca umowe najmu.

3) W dniu zbycia najemca nie zalega z zaptatg czynszu najmu i podatkiem od nieruchomosci.
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4) Ceng zbycia garazu ustala sie kazdorazowo na podstawie jej wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce majgtkowego.

5) Cena zbycia garazu oraz pierwsza optata z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu podlega zaptacie
poprzez jednorazowg wptate, nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy notarialnej.

6) Koszty umowy notarialnej pokrywa najemca.

§5

Uchwata obowigzuje do 31 grudnia 2012 .
§6

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.
§7

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W Z. PREZYDWASTA
Ja Wak

l. ZastepcafPtezydenta Miasta

RADCA SRAWNY

A. Kraylhd Matachowsl:
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Uzasadnienie

W zwigzku =z zainteresowaniem uzytkownikéw garazy regulacjg stanu prawnego gruntu
zabudowanege boksami garazowymi, w oparciu o znowelizowang ustawe o gospodarce
nieruchomaosciami (Dz. U. Z 2004 r., Nr 261, poz.2603 ze zm.), koniecznym jest podjecie przez Rade
Miejska uchwaty w sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu na wiasnos¢ garazy oraz oddania
w uzytkowanie wieczyste dziatek stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasta Jaworzna, zabudowanych
boksami garazowymi na rzecz ich najemcow. Powyzsze wynika z przepisu art. 34 ust. 6 powotane]
wyzej ustawy, zgodnie z ktorym: ,Wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnosc
Skarbu Par’istwa,"'a odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
witasnos¢ jednostki samorzgdu terytorialnego, moga przyzna¢ odpowiednio w drodze zarzadzenia
lub uchwaty, pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom...”. Dodany przez
nowele z dnia & listopada 2009 r. do art. 34 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ust. 6a, zezwala
na przyznanie pierwszenstwa w nabyciu rowniez najemcom budynkéw mieszkainych lub uzytkowych.
Przedmiotem regulacji na podstawie niniejszej uchwaly beda garaze, wybudowane przed 2000 r.
ze Srodkdw wiasnych obecnych najemcow lub ich poprzednikdw prawnych, na podstawie pozwolen
na budowe Ilub dokumentu legalizujgcego budowe. Uwzgledniane bedg zaréwno pozwolenia
na budowe wydawane na rzecz indywidualnych uzytkownikéw jak i pozwolenia uzyskane przez osoby
prawne, zaktady pracy, Spotdzielnie czy jednostki organizacyjne.

Przeniesienie prawa wtasnosci boksu garazowego na rzecz jego najemcy w trybie art. 34 ust. 6 i 6a
ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, nastepowacé bedzie odptatnie, bez
mozliwosci zaliczenia na poczet ceny nabycia poniesionych przez najemce naktadoéw na budowe
boksu garazowego. Nieodptatne nabycie garazu na wlasnosé regulowat art. 211 ww. ustawy. Najemcy
garazy, ktérzy nie ztozyli wnioskoéw o nabycie garazu na wiasnosé i oddanie w uzytkowanie wieczyste
gruntu niezbednego do korzystania z tego garazu do dnia 31 grudnia 2000 r., utracili uprawnienie
do nieodptatnego nabycia garazu. Przeniesienie wilasnosci boksu garazowego na rzecz najemcy
nastepowac bedzie z jednoczesnym oddaniem w uzytkowanie wieczyste na czterdziesci lat dziatek
zabudowanych boksami garazowymi oraz utamkowej czesci nieruchomosci wspdinej, niezbednej
do prawidlowego Kkorzystania z garazy, zgodnie z art. 34 ust. 6b ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Pierwszenstwo w nabyciu na wiasno$¢ garazy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale
obejmowac bedzie garaze, ktdre Gmina Miasta Jaworzna wyznaczy do zbycia. Pierwszenstwo
nie daje natomiast najemcy mozliwosci zgdania nabycia garazu od Gminy.

Uchwata stworzy jedynie mozliwos¢ sprzedazy garazy lecz nie natozy na Gmine Miasta Jaworzna

takiego obowigzku.
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