UCHWALA NR L1/672/2023
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

z dnia 23 lutego 2023 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Skalka - wschod" w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz. U. z2023 poz.40) oraz art. 3ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503 z pdzn. zm.) w nawigzaniu
do Uchwaty Nr XIX/267/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 6 kwietnia 2020 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''‘Skalka - wschod" w Jaworznie
ipo stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna uchwalonego Uchwatg nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
20 stycznia 2015 r. wraz ze zmiang studium przyjetg uchwatg Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 26 listopada 2020 r. Rada Miejska w Jaworznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Skalka - wschod" w Jaworznie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 16,7 ha potozony w centralnej czg$ci miasta Jaworzno, w rejonie
osiedla Skatka.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej - niniejszej uchwaty zawierajacej ustalenia okreslone w § 4;

2) graficznej - Rysunek Planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 (wydruk w skali 1 :
2000) stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sg kolejne zataczniki zawierajace:
1) Rozstrzygnigcie Rady Migjskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatgcznik Nr 2;

2) Rozstrzygnigciec Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3;

3) Dane przestrzenne - Zatgcznik Nr 4.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo literowe identyfikujace tereny, w ktdrych czgs¢ cyfrowa oznacza kolejny numer terenu,
a czes$¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

c) US - teren sportu i1 rekreacji,
d) Z1 - teren zieleni izolacyjnej,
e)ZU - teren zieleni urzadzonej,

f) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;,
2) Kp - teren parkingu;
5) chronione ustaleniami planu:

a) granica obszaru ochrony waloréw krajobrazowych,
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b) obszary, dla ktérych wyznacza sig¢ filar ochronny (OFP, OFZ) (caty obszar planu),
¢) zabytek nieruchomy - kapliczka przydrozna;
6) wprowadzone na podstawie przepiséw odrebnych:
a) granica Aglomeracji Jaworzno,
b) zloze wegla kamiennego ,,Jaworzno” ID 340 (caty obszar planu),
¢) teren gorniczy ,,Jaworzno” ID 134617 (caty obszar planu),
d) obszar gérniczy ,,Jaworzno” ID 134616 (caty obszar planu),
¢) granica Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,.Zbiornik Chrzandw” nr 452,
f) granica obszaru zasilania zbiornika wéd podziemnych,
g) granice Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych:
- PLGW2000130,
- PLGW2000146;

7) obszary, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowa wynoszacg 30%, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na rysunku planu wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe informacyjne stanowigce tre$¢ mapy
zasadniczej oraz:

1) kierunki powigzan $ciezkami rowerowymi;

2) dotychczasowe skutki eksploatacji kopalin, w tym zagrozenia zwigzane z plytka eksploatacjg podziemng
kopalin (do glebokosci 80-100 m):

a) obszar historycznej, ptytkiej eksploatacji gorniczej z mozliwoscig wystgpienia niecigglych deformacji
gorotworu (caty obszar planu);

b) obszary starych wyrobisk eksploatacji odkrywkowej;
3) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;
4) granice dziatek ewidencyjnych.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) ustalenia ogdlne - Rozdziat 1 § 1- § 5;
2) ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu - Rozdziat2 § 6 - § 13;
3) ustalenia obowigzujagce w wybranych obszarach planu - Rozdziat 3 § 14 - § 16;

4) ustalenia szczegotowe dla terenow oroznym przeznaczeniu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu - Rozdziat 4 § 17- § 24;

5) przepisy koncowe - Rozdziat 5 § 25- § 27.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary i obiekty, ktore wymagalyby okreslenia
nakazow, zakazoéw, dopuszczen iograniczen w zakresie: granic isposobdw zagospodarowania obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Aglomeracji Jaworzno - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach wyznaczonych w Uchwale
Nr XXV1/342/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia 26 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granic Aglomeracji Jaworzno (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z 2020 r. poz. 8716);

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno-, dwu- iwielopotaciowy o nachyleniu potaci
nie przekraczajgcym 12 stopni;

3) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego przewazajace pokrycie stanowi roslinnosc,
o kacie nachylenia wg pkt 2;
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4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartag w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedgcych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastrukturg telekomunikacyjng w rozumieniu ustawy Prawo
telekomunikacyjne;

6) parkingu - nalezy przez to rozumie¢ parking zgodnie z definicjg zawarta w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji parterowej budynku lub
sume¢ powierzchni parterow budynkow znajdujacych si¢ na okreslonej dziatce lub terenie, liczong po
zewnetrznym obrysie budynku;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktdre przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia
przeznaczenie podstawowe terenu, wspoélistniejgce z funkcjg podstawowa w obrgbie jednej dziatki lub
wystepujace samodzielnie na dzialce, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie;

10) zabudowie ustlugowej - nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegotowych jeden lub
kilka rodzajow ustug z okreslonych ponizej:

a) uslugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi
administracyjno-biurowe, ustugi z zakresu handlu, gastronomii oraz inne ustugi o zblizonym charakterze
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.) lub ustugi w zakresie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej
tj. dziatalnos¢ zwigzang z ustugami drobnej wytwdrczosci, rzemiosta nie stwarzajgce ucigzliwosci dla
sgsiednich dziatek, a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

b) ustugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnoscig opieki zdrowotnej, w tym szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie, osrodki rehabilitacji,
a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

c) uslugi o$wiaty - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegdlnosci na ustugi:

- oswiaty w tym: ztobki, przedszkola, wraz z obiektami sportu i rekreacji
- edukacji w tym: szkoly podstawowe, Srednie, zawodowe, wraz z obiektami sportu i rekreacji,

d) ushugi sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci zwigzane z dziatalno$cig
sportow3 1 stuzgcag poprawie kondycji fizycznej, obejmujgce: obiekty typu basen, boiska, korty, bieznie,
fitness, salony masazu i odnowy, gabinety paramedyczne, a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

¢) urzgdzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé terenowe urzadzenia takie jak: sitownia

plenerowa, urzgdzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, korty, bieznie, wodne
place zabaw oraz minigolf stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkow, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a, z wyjatkiem sieci i urzgdzen
telekomunikacyjnych mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej
czescl stanowigcej element obiektu budowlanego;

12) lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pézn. zmianami w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, dekoracyjnej;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikdw o funkcji izolacyjnej;
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15) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
istniejgce 1 nowe dojazdy, zapewniajgce obstuge obiektow poprzez dostep do drdg publicznych w granicach
wyznaczonych terenow;

16) zieleni rekreacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreacji,
takimi jak: sitownia plenerowa, urzgdzone miejsca do odpoczynku, place zabaw, boiska, place zabaw
shuzace uprawianiu sportu i rekreacji.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre$§lonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§ 6. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW,

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW/U;

3) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZU;

5) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI;

6) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD;
7) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kp.

2. Dla wszystkich terendw oznaczonych symbolami: MW, MW/U, US, ZU, ZI, Kp ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) dojazdow;
2) $ciezek pieszych, rowerowych.

3. Dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych, okolicznosciowych isezonowych, przy czym linie
rozgraniczajgce teren 1US uznaje si¢ za granicg terendw stuzacych organizacji imprez masowych, gdzie
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1iurzadzen tymczasowych zwigzanych =z funkcjg rekreacyjno-
wypoczynkowg, w tym stuzgcych obstudze zorganizowanych wydarzen publicznych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z ust.2;

2) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding) i blach trapezowych.

2. Ustala si¢ nakaz usytuowania obicktow budowlanych, z wylgczeniem obiektow liniowych, w stosunku
do drég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy: min. 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD i 2KDD.

3. Ustala si¢ dopuszczenie:

1) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na terenach zgodnie z przepisami
ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

2) rob6t termomodernizacyjnych;

3) zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych Iub ich czg$ci zgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem;

4) sytuowania w pasie terenu pomiedzy wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcg teren przeznaczony pod drogi:

a) wjazdoéw/wyjazdow, miejsc postojowych dla samochodow oraz dojs¢ do budynkdw,
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b) infrastruktury techniczne;,
¢) ogrodzenia,
d) zieleni urzadzonej;
5) stacji obshugi rowerdw;
6) lokalizacji obiektow matej architektury;
7) stosowania dachow ptaskich jako dachow zielonych;
8) ksztaltowania elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach budynku;
9) ksztattowania terenu za pomocg mas ziemnych powstatych w wyniku budowy.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko,
z wylgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego, w tym drog publicznych,
b) infrastruktury techniczne;j,
¢) wydobywania kopalin obje¢tych whasnoscig gorniczg metodg podziemna;

2) w wyznaczonej granicy obszaru ochrony waloréw krajobrazowych obowigzuje nakaz ochrony obszarow
przy sytuowaniu w terenach oznaczonych symbolem MW, MW/U zespotéw garazy jedno- lub
dwukondygnacyjnych, gdzie nalezy je ostoni¢ od strony podtoza skarpy pasem zwartej zieleni izolacyjnej
o szerokosci nie mniejszej niz 3 m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zbiornikow retencyjnych.

3. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zl6z
kopalin, obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni
ziemi na terenach eksploatacji zt6z kopalin:

1) eksploatacja zt6z wegla kamiennego nie moze naruszaé przeznaczenia terenu, w szczegolnosci powodowaé
takich zmian powierzchni terenu, ktére uniemozliwig wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz
wykluczg ksztalttowanie nowej zabudowy i uzytkowanie istniejgcej — w szczegdlnosci nalezy:

a) ogranicza¢ zmiany uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych, zmniejszajgc zagrozenia zwigzane
z zaktoceniem lub brakiem grawitacyjnego sptywu wod tak, aby nie spowodowac powstawania zalewisk
bezodptywowych oraz podtopien,

b) tak zaplanowaé odksztalcenia powierzchni terenu aby nie spowodowac¢ nadmiernego zagrozenia dla
uzytecznosci techniczno — funkcjonalnej istniejgcych obiektéw budowlanych;

2) ze wzgledu na skutki historycznej plytkiej eksploatacji goérniczej i zagrozenie uaktywnienia deformacji
niecigglych oraz ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony powierzchni terenu ustala si¢ obszary, dla ktorych
wyznacza sig¢ filar ochronny OFP w zlozu wegla kamiennego wedtug §3 ust. 1 pkt 5 lit. b;

3) ze wzgledu na zagrozenie dla stanu technicznego obicktu, jego konstrukcji ino$nosci oraz potrzebe
zagwarantowania uzytkowania obiektow bez zaklocen w zasiggu obszardéw, o ktérych mowa w pkt 2,
nieprzekraczalne wielkosci odksztalcen nie mogg ogranicza¢ przydatnosci terenow do zabudowy.

4. W zakresic ochrony powietrza w zwigzku z potozeniem w wyznaczonych granicach obszaru walorow
krajobrazowych iw bezposrednim sgsiedztwie uzytku ekologicznego, atakze ze wzgledu na charakter
sgsiadujgcej zabudowy wielorodzinnej ustala sig:

1) obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

2) nakaz stosowania do celow grzewczych zrddet ciepta spelniajacych standardy czystosci emis;ji;

3) zakaz montazu i eksploatacji nowych instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw statych;

Id: C497FD88-4AE3-4C4F-92A6-1240EB7C1F2C. Podpisany Strona 5



4) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne zrodha energii o wartosci nie przekraczajgcej 100 kW.

5. W zakresie ochrony obszaru zasilania zbiornika wdd podziemnych, w tym ze wzgledu na potozenie
obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Zbiornik Chrzanow” ID 452 oraz
w granicach Jednolitych Czesci Woéd Podziemnych (PLGW2000130, PLGW2000146) wymagajacych
szczegolnej ochrony przed zanieczyszczeniami ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bezposrednio do gruntu iwodd powierzchniowych zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy Prawo wodne;

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne lub moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

6. W zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, ze tereny zagospodarowane i oznaczone na rysunku planu symbolami ogélnymi:

1) MW, MW/U przeznaczone s3 pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng iobowigzujg dla nich
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) US przeznaczone sg pod obiekty sportu i rekreacji oraz zielen urzadzong i obowigzujg dla nich poziomy
hatasu jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

3)dla pozostalych terenéow ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego, gdzie obowigzuje:

a) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych dla inwestycji obejmujacych obiekty
podlegajace ochronie przed halasem w srodowisku, gdzie mogg wystapic¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu,

b) zakaz realizacji funkcji uslugowych, rozumianych jako budynki ustlug wolnostojacych lub ustug
mozliwych do realizacji jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki mogacych by¢ zrédlem
ponadnormatywnego halasu na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

7. W zakresic ochrony przed polami -elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
Prawa ochrony Srodowiska.

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala sig:

1) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony $rodowiska
oraz ustawy o utrzymaniu czystosci 1porzadku w gminach oraz Planem Gospodarki Odpadami
Wojewoddztwa Slgskiego;

2) zakaz wykorzystania odpaddéw w celu dokonania zmian w uksztaltowaniu terenu dziatek, w tym niwelacji
pod inwestycje.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji.

1. Obszar planu obslugiwany jest zistniejgcego ukladu ulicznego, uzupelionego o nowe projektowane
ulice klasy: dojazdowa (1KDD — ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej, 2KDD).

2. Drogi dojazdowe (1KDD ul. Insurekcji Kosciuszkowskiej, 2KDD) zapewniajg powigzanie obszaru planu
z migjskim uktadem drogowym.

3. Parametry drog okreslone sg w Rozdziale 4.

4. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastgpujagce minimalne wskazniki miejsc postojowych, gdzie
nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;,
stosownie do ponizszych wymogdw:

I)dla terenow MW, MW/U dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej 1,5 miejsca na
1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na lokal;

2) dla terenu US dla obicktow sportowych 1 migjsce postojowe na 10 miejsc siedzgcych, 3 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.
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5. W ramach wyznaczonych, w oparciu o wskazniki ust. 4, miejsc do parkowania ustala si¢ nakaz
wyznaczenia migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania: na terenach MW, MW/U dopuszcza si¢ realizacje
parkingdw naziemnych, podziemnych Iub stanowigcych czgs¢ kondygnacji budynku, garazy
wielokondygnacyjnych, przy czym obowigzuje zakaz realizacji indywidualnych jednostanowiskowych
budynkow garazowych.

7. Dopuszcza sig:
1) lokalizowanie placow do nawracania;

2) lokalizowanie = zatok postojowych lub miejsc postojowych przykrawegznikowych — w liniach
rozgraniczajgcych tereny drog 1KDD, 2KDD.

8. Okresla si¢ minimalng ilo$§¢ miejsc postojowych dla roweréw (stojakéw rowerowych) wymagang
do zabezpieczenia przez inwestora, dla réznych sposobdw zagospodarowania:

1) lokale handlu detalicznego - min. 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz niec mniej niz 2 miejsca
na sklep;

2) lokale gastronomii - min. 1 miejsce na 10 miejsc konsumenckich;
3) lokale innych ushug - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) obiekty sportowe - min. 1 miejsce na 10 miejsc siedzgcych, lecz nie mniej niz 5 miejsc na obiekt
lub 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.

1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejacych sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej, funkcjonujacych
w ramach miejskich systemow oraz zapewniajacych powigzania z miejskim systemem zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekow, cieptowniczym, gazowniczym i elektroenergetycznym.

2. Ustala si¢ ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych drég lub dopuszczonych dojazdow;

2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych lub projektowanych sieci oraz lokalizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w pkt L

3.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MW/U dopuszcza si¢ realizacje
mikroinstalacji 1 malych instalacji wytwarzajgcych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy ponizej 100 kW
z zastrzezeniem ustalen ust. 8 pkt 3 oraz ust. 9 pkt 3.

4. W zakresiec zaopatrzenia w wode ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo -
komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego na bazie projektowanych sieci
wodociggowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢:
1) modernizacjg i rozbudowe systemu odprowadzenia Sciekéw w systemie rozdzielczym.
2) przebudowg kanalow ogdlnosptawnych zgodnie z docelowa funkcjg (kanat sanitarny lub deszczowy);

3) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
o szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow z uwzglednieniem
ustalen pkt 4 oraz § 8 ust. 5;

4) w obszarze Aglomeracji Jaworzno obowigzujg przepisy regulujgce wymagany stopien oczyszczenia
$cickéw na terenach aglomeracji: Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie
nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi s$ciekow, atakze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych z dnia 12 lipca 2019 .
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6. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ obowigzek zagospodarowania
w miejscu ich wystgpienia wraz z zastrzezeniem ograniczenia skoncentrowanej ich infiltracji na obszarach
objetych historyczng, pltytka eksploatacjg gornicza, ze wzgledu na mozliwosé wystgpienia zjawiska sufozji lub
wystgpienia zagrozeniami deformacjami niecigglymi. Dla powierzchni utwardzonej powyzej 0,1 ha ustala si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.

7. W zakresic zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu zsieci gazociggow Sredniego 1 niskiego
ci$nienia, po rozbudowie sieci w zaleznosci od potrzeb.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dla terenow MW, MW/U ustala si¢ nakaz podigczenia
nowych budynkow do sieci cieptowniczej, gdzie dostawa ciepta jest:

1) z sieci cieptociggdw;

2) z lokalnych zrodet ciepta z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii, z zachowaniem
warunkow okreslonych zgodnie zuchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
cksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem § 8 ust. 4 pkt 3;

3) z urzadzen wytwarzajgcych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100 kW, z wykorzystaniem
energii hydrotermalnej, geotermalnej, energii stonecznej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru i biogazu, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii,

b) w przypadku braku technicznych mozliwosci przylgczenia do sieci cieptowniczej dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych lub zbiorowych systeméw grzewczych.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) dostawe mocy 1 energii elektrycznej w oparciu o istniejgcy uklad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na
poziomie Srednich napi¢é tj. kablowe inapowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV 16 kV oraz stacje
transformatorowe SN/NN po jego rozbudowie stosownie do potrzeb;

2) bezposrednig obstuge odbiorcow zapewnia si¢ poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu kablowym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej
100 kW z wykorzystaniem energii stoneczne;j.

10. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej ustala si¢ obstuge z sieci teletechnicznej.

§ 11. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem oraz
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenow MW, MW/U ustala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki - 20,0 m;

2) dla terenow ZU, US ustala si¢ minimalng wielkos¢ dziatki 500 m? przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki - 15,0 m;
3) dla terenu Kp ustala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki 25 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki - 2,5

m:

)

4) dla terendw, o ktérych mowa w pkt 1 - 2, ustala sig, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego od strony frontu dziatki ma zawieraé si¢ w przedziale od 70° do 110°, zuwzglgdnieniem
dostepu do infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) dla terenow MW, MW/U ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki gruntu 1000 m?;
2) dla terenu ZU ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu 500 m?;

3) dla terenu Kp ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu 25 m?;
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§ 12. Granice 1isposob zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow goérniczych.

1. Obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanych zl6z kopalin wegla kamiennego
wJaworzno” ID 340.

2. Ustalenia planu dopuszczajg cksploatacje zt6z, o ktorych mowa wust. 1, z zastrzezeniem ustalen,
o ktorych mowa w § 8 ust. 3.

3. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach terenu goémiczego ,,Jaworzno” ID 134617 oraz obszaru
gorniczego ,Jaworzno” ID 134616. Przy =zagospodarowaniu terenu i ksztaltowaniu zabudowy nalezy
uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania geologiczno - gornicze.

4. Obszar historycznej, ptytkiej eksploatacji gérnicze] z mozliwoscig wystgpienia nieciggltych deformacji
gorotworu obejmuje caly obszar planu. Nalezy go traktowac jako obszar o skomplikowanych warunkach
gruntowych w rozumieniu przepiséw w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow
budowlanych.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg wynoszacg 30% w czesci terenow zgodnie z rysunkiem planu, stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace w wybranych obszarach planu

§ 14. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Tereny zieleni urzadzonej ZU, sportu irekreacji US, w rozumieniu zapisow planu, zalicza si¢
do przestrzeni publicznych.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej dla terenu sportu
i rekreacji US 1 terenu zieleni urzagdzonej ZU obejmujace:

1) nakaz zagospodarowywania terenéw w sposOb zapewniajgcy bezpieczne warunki przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi;

2) nakaz wyposazenia terenu w zakresie systemow oswictlenia publicznego, fawek lub innych siedzisk
1 miejsc odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzgdzen zapewniajgcych zachowanie czystosci;

3) nakaz stosowania ujednoliconej nawierzchni ciggéw pieszych i rowerowych dla terenu zieleni urzgdzonej
7U.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow
i ksztattowaniu zabudowy polozonej w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z zachowaniem bezpieczenstwa 1 dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami ustawy prawo
budowlane i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

§ 16. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W celu ochrony zabytku nieruchomego tj.
istniejgcej kapliczki ustala sig:

1) nakaz ochrony formy architektonicznej obiektu;

2) zakaz stosowania podczas prac budowlanych materialéw typu blacha falista, blacha trapezowa, siding,
ptytki gresowe i blachodachdéwka.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu.Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami uzytkowymi w parterach budynku wielorodzinnego,
w zakresie:
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- ustug komercyjnych,

- ushug zdrowia,

- ushug oswiaty,

- ushug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) miegjsca postojowe,
c) garaze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1, par. 8 ust. 1 pkt 2 oraz par. 9 ust. 6,
d) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona.
f) zielen izolacyjna.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji indywidualnych jednostanowiskowych budynkéw garazowych;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,8,

b) minimalny: 0,01;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%, z zastrzezeniem:

a)nakaz wprowadzenia zadrzewien wilosci co najmniej 1 drzewo lokalizowane w obrebie kazdych
10 miejsc postojowych dla parkingdw naziemnych na terenie obejmujgcym powierzchnig¢ biologicznie

czynna,

b) w przypadku nowych nasadzen nakaz zastosowania kompozycji idoboru gatunkéow rodzimych,
z wylgczeniem elementéw obcych krajobrazowo — w tym egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew
iglastych;

c) nakaz wprowadzenia zieleni rekreacyjnej: min. 20% minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego - 15 m,

b) dla pozostaltych obicktow budowlanych, wtym dla garazy wieclokondygnacyjnych maksymalna
wysokos¢ - 9 m;

6) okresla si¢ stosowanie dachow: dachy budynkéw dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do
35° dopuszcza si¢ dachy ptlaskie:

a) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek Iub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachdéwka bitumiczna itp.) w kolorze brgzowym lub szarym, czarnym, dachow
ptaskich wszystkimi materialami w kolorze szarym lub czarnym,

b) elewacje budynkdéw w stonowanych kolorach pastelowych typu biele, beze, jasne brazy, szarosci.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa lub lokale uzytkowe w parterach budynku wielorodzinnego, w zakresie:

- ustug komercyjnych,
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- ushug zdrowia,
- ushug oswiaty,
- ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) miejsca postojowe,
¢) garaze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1, par. 8 ust. 1 pkt 2 oraz par. 9 ust. 6,
d) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona,
f) zielen izolacyjna.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,8,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%, z zastrzezeniem:

a)nakaz wprowadzenia zadrzewien wilosci co najmniej 1 drzewo lokalizowane w obrebie kazdych
10 miejsc postojowych dla parkingdw naziemnych na terenie obejmujgcym powierzchnig biologicznie
czynna,

b) w przypadku nowych nasadzen nakaz zastosowania kompozycji idoboru gatunkéow rodzimych,
z wylgczeniem elementow obcych krajobrazowo — w tym egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew
iglastych;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 15 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego - 12 m,

c)dla pozostalych obicktow budowlanych, wtym dla garazy wielokondygnacyjnych maksymalna
wysokos¢ - 9 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachow: dachy budynkéw dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do
35° powyzej czterech kondygnacji dopuszcza si¢ dachy ptaskie:

a) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek Iub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachdéwka bitumiczna itp.) w kolorze brgzowym lub szarym, czarnym, dachow
ptaskich wszystkimi materialami w kolorze szarym lub czarnym,

b) elewacje budynkdéw w stonowanych kolorach pastelowych typu biele, beze, jasne brazy, szarosci.
§ 19. 1. Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug sportu i rekreacji,
b) miejsca postojowe,
c¢) garaze wbudowane w zabudowg ustug sportu i rekreacji,
d) infrastruktura techniczna,

¢) zielen urzadzona.
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2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,8,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektéw ustug sportu i rekreacji oraz pozostatych obicktow
budowlanych - 12 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachéw: dla budynkéw ustugowych: wedlug indywidualnych rozwigzan
projektowych o kacie dachu: 2°- 35° =z zastrzezeniem, ze dla dachow tukowych, powlokowych,
membranowych nie okresla si¢ kata dachu.

§ 20. 1. Dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%.

§ 21. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%.

§ 22. 1. Dla terenéw drogi publicznej klasy ,,dojazdowe}” oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD i 2KDD ustala si¢ nastgpujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych:

1) IKDD- od 10 m do 22,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDD - od 12 m do 22,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego w obrebie linii rozgraniczajgcej drogi publicznej dojazdowej
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zatok autobusowych i wiat przystankowych;
2) infrastruktury technicznej;
3) zieleni urzadzonej;
4) zieleni izolacyjne;j.
3. Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - 7 m.
§ 23. 1. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Kp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
¢) zielen izolacyjna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
10%, w zakresie zastosowania zieleni urzgdzonej;
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2) wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 12 m.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 25. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Jaworznie

Tadeusz Kaczmarek
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