UCHWALA NR X1/153/2019
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019 1. poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1. poz. 1945
z pozn. zm.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXI1/335/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 27 pazdziernika
2016 . wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Warpie” w Jaworznie ipo stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna uchwalonego Uchwatg Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 .

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 125,3 ha potozony w centralnej czgsci miasta, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej - niniejszej uchwaty zawierajgcej ustalenia okreslone w § 4;

2) graficznej - Rysunek Planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 (wydruk w skali
1 : 2000) stanowigcy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sg kolejne zatgczniki zawierajace:
1) Rozstrzygnigcie Rady Migjskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik Nr 2;

2) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik Nr 3.

§ 3. 1. Na Rysunku Planu obowigzujg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo — literowe identyfikujgce tereny, w ktdrych cze$¢ cyfrowa oznacza kolejny numer terenu
a czgs$¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
coU tereny zabudowy ustugowe;j,

d) Up teren zabudowy ustug publicznych,

e) UM tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,
R tereny rolnicze,

g) ZR teren zieleni rekreacyjnej,

h) ZW tereny zieleni naturalnej,
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1) KG tereny garazy,
j) KD tereny drdg publicznych:
- Z - zbiorcza,
- L - lokalne,
- D - dojazdowe,
k) KDx tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych,
1) KDS teren skrzyzowania drog publicznych,
m) Kp teren ciggu pieszego,
n) Kpr teren ciggu pieszo — rowerowego,
0) tereny infrastruktury technicznej:
-W wodociagi,
-E elektroenergetyka,
-G £azownictwo,
-K kanalizacja;
5) granice obszarow, dla ktérych wyznacza si¢ filar ochronny;
6) zabytki chronione ustaleniami planu;

7) obszary, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowg wynoszacg 30%, stuzacag naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granica obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci;
9) strefa dopuszczonej lokalizacji zabudowy ustugowej;
10) wprowadzone na podstawie przepisow odrgbnych:
a) teren 1 obszar gérniczy ,,Jaworzno” (caty obszar planu),
b) zloza kopalin,
¢) granice obszarow oddziatywania cmentarza,
d) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,, Galmany”,
e) granice 1 i II strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Galmany”,
f) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 452 | Chrzanéw” (caty obszar planu),
g) granica obszaru Aglomeracji Jaworzno.

2. Na Rysunku Planu wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne zawierajace tres¢ mapy
zasadniczej oraz:

1) kierunki powigzan $ciezkami rowerowymi;

2) tereny historycznej plytkiej eksploatacji gorniczej;

3) zasigg wyrobisk rud cynku i otowiu ,,Galmany”;

4) lokalizacja zapadlisk i szybow gdrniczych;

5) istnigjace sieci infrastruktury technicznej:
a) napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia 400 kV 1 220 kV,
b) gazocigg wysokoprezny ze strefg kontrolowang,
¢) wodociagi glowne;

6) granice dzialek ewidencyjnych.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
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1) przeznaczenia terenow — rozdziat 2 § 6;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i zasad ksztattowania krajobrazu — rozdziat 2 § 7;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — rozdziat 2 § 8;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — rozdziat 3 § 14;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — rozdziat 3 § 15;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu — rozdziat 4;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych - rozdziat 3 § 13;

8) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci oraz szczegdtowych
zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — rozdziat 3 § 12;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — rozdziat 3 § 16;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 2 § 9;
11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 2 § 10;

12) stawek procentowych shuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
rozdziat 2 § 11;

13) przepisow koncowych — rozdziat 5.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary iobiekty, ktore wymagatyby ustalenia
nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) okreslenia granic i sposobdéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Aglomeracji Jaworzno — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach wyznaczonych w Uchwale
Nr V/26/27/2016 Sejmiku Wojewoddztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 1. w sprawie wyznaczenia
Aglomeracji Jaworzno;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu iwiclopotaciowy o nachyleniu potaci
nie przekraczajgcym 12 stopni;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartag w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastrukturg telekomunikacyjng w rozumieniu ustawy z dnia
16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity Dz. U. z 2018 1. poz. 1954 z pézn. zm.), przy
czym linia ta nie dotyczy elementow budynkow wystajacych poza zewngetrzng $ciane takich jak: balkony,
okap dachu i inne zadaszenia, tarasy, schody i pochylnie zewnetrzne;

5) parkingu terenowym lub naziemnym - nalezy przez to rozumie¢ parking zgodnie z definicjg zawartg
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 z pdzn.
zm.);

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji parterowej budynku lub
sume¢ powierzchni parterow budynkdéw znajdujgcych sie¢ na okreslonej dzialce lub terenie, liczong
w zewnetrznym obrysie budynku;
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7) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
ktdre przewaza powierzchniowo na dziatce gruntu lub terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupeia
przeznaczenie podstawowe terenu, wspotistniejgce z funkcjg podstawowa w obrebie jednej dziatki gruntu
lub wystepujgce samodzielnie na dziatce, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w planie;

9) strefie dopuszczonej realizacji zabudowy uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu zieleni
rekreacyjnej ZR w granicach okre$lonych na rysunku planu, w obrgbie ktdérej dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy ustugowej zgodnie z ustaleniami dla terenu ZR;

10) terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 220 kV lub 400 kV - nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach
technologicznych tych linii o szeroko$ci 80 m dla linii 400 kV (po 40 m w kazdg strong od osi linii) i 50 m
dla linii 220 kV (po 25 m w kazdg stron¢ od osi linii);

11) ushlugach konsumpcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci zwigzane bezposrednio lub
posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludno$ci okreslanych zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Wyrobow 1 Ustug
(PKWiU 2015) wprowadzong Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015r. (Dz. U.
z 2015 1. poz. 1676 z p6zn. zm.);

12) ushlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone w interesie ogoélnym z zakresu
administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej;

13) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: zdrowia, edukacji, handlu
detalicznego, informatyki, obstugi finansowej iubezpieczeniowej, gastronomii, sportu irekreacji oraz
ustugi konsumpcyjne shuzace zaspokojeniu potrzeb osobistych mieszkancow (np. fryzjer, gabinet
kosmetyczny, punkty napraw artykuldéw AGD) towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, realizowane
w celu poprawy warunkow zamieszkania i jakos$ci zycia spolecznosci lokalnej;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkéw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektdéw budowlanych nie wymienionych wlit. a, mierzong od S$redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci stanowigcej element obiektu
budowlanego;

15) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
w ktérym powierzchnia lokalu uzytkowego jest wieksza niz 30% inie przekracza 50% powierzchni
catkowitej budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§ 6. Przeznaczenie terenéw

1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
1 oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN
do 24MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MW
do TMW;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 9U;

4) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Up;

5) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UM i 2 UM;
6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 3R;

7) teren zieleni rekreacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZR;

8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZW do 5ZW;

9) tereny garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KG do 4KG;
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10) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) IKDZ — droga zbiorcza,
b) od 1IKDL do 5KDL — drogi lokalne,
¢) od 1IKDD do 11KDD - drogi dojazdowe;

11) tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDx
do 11KDx;

12) teren skrzyzowania drég publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS;

13) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kp;

14) teren ciggu pieszo — rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kpr;

15) tereny infrastruktury technicznej — wodociggi, oznaczone na rysunku planu symbolami 1W 1 2W;

16) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1E
do 4E;

17) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem 1G;
18) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K i 2K.

2. Dla wszystkich terenéow oznaczonych symbolami: MN, MW, U, Up, UM i ZR w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego dopuszcza sig lokalizacje:

1) dojs¢ pieszych i dojazdow;

2) ciggow pieszych, $ciezek rowerowych;
3) zieleni towarzyszacej;

4) infrastruktury techniczne;.

3. W obrgbie linii rozgraniczajagcych droég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD
oraz terenu skrzyzowania KDS dopuszcza sig lokalizacje:

1) Sciezek rowerowych;
2) infrastruktury technicznej;
3) parkingéw.

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych publicznych ciggéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDx dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakaz stosowania jako materiatdéw elewacyjnych listew plastikowych (siding) iblachy trapezowej,
za wyjatkiem  systemowych Scian  warstwowych ielewacyjnych, zuwzglednieniem ustalen
§ 14 ust. 2 pkt 1 lit. c;

3) zakaz stosowania na elewacjach koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych; elewacje budynkow
w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajagcych kolorom materiatow naturalnych (drewno,
piaskowiec) lub odcieniom popielu i bieli.

2. W zakresie zasady ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zasady ochrony waloréw estetyczno — widokowych poprzez parametry zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w rozdziale 4;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzeni publicznych wptywajacych na walory
krajobrazowe zgodnie z § 15;
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3) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego iniskiego napigcia; zakaz
nie dotyczy budowy tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej w celu realizacji
zabudowy;

4) w zakresie ksztaltowania zieleni:

a) obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejgcej, szczegoélnie poprzez jej zachowanie
1 wkomponowanie w zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni,

¢) przy realizacji i1 utrzymaniu zieleni towarzyszgcej ustala si¢ nakaz wihasciwego doboru gatunkowego,
z wylgczeniem gatunkdéw nierodzimych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2016 .
poz. 71), z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: wydobywania kopalin objetych wiasnoscia
gomiczg metodg podziemna, infrastruktury technicznej, komunikacji, tacznosci publicznej i sygnalizacji.

2. W granicach planu miejscowego ustala sie zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.

3. Ustala sie zasady ochrony Srodowiska w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zléz
kopalin, obecnych 1iprzysztych potrzeb cksploatacji tych zt6z, oraz racjonalnego wykorzystywania
powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z kopalin:

1) eksploatacja z16z nie moze narusza¢ przeznaczenia terenu, w szczegolnosci powodowaé takich zmian
powierzchni terenu, ktére uniemozliwig wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz wykluczg
ksztaltowanie nowej zabudowy i uzytkowanie istniejgcej - prowadzac eksploatacje nalezy:

a) ogranicza¢ zmiany uksztaltowania terenu i stosunkdw wodnych, w maksymalnym stopniu zmniejszajgc
zagrozenia zwigzane z zakloceniem lub brakiem grawitacyjnego sptywu wod tak, aby nie spowodowaé
powstawania zalewisk bezodptywowych oraz podtopien,

b) dostosowa¢ planowane odksztalcenia terenu do stanu technicznego obicktow budowlanych tak, aby
nie spowodowac zagrozen zwigzanych z ich uzytecznoscig techniczno - funkcjonalng;

2) ustala si¢ obszary, dla ktérych wyznacza sig filar ochronny w ztozu wegla kamiennego obejmujgce zwartg
istniejgcg 1 planowang zabudowe - ze wzgledu na skutki historycznej ptytkiej eksploatacji gorniczej oraz ze
wzgledu na koniecznos$¢ ochrony powierzchni terenu i warunkow budowlanych nowa eksploatacja zloza
jest dozwolona tylko w sposob niepowodujgcy uaktywnienia deformacji nieciggltych zwigzanych z plytka
cksploatacjg gdornicza;

3) w zasiggu obszarow, o ktorych mowa w pkt 2, nieprzekraczalne wielkos$ci odksztalcen, wyrazajace sie
nachyleniem powierzchni, promieniem krzywizny powierzchni oraz odksztalceniem poziomym
powierzchni, nie mogg ogranicza¢ przydatnosci terenow do zabudowy, umozliwiajgc przyjecie takiej
odpornosci obiektow, ktore wyeliminujg zagrozenia dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji
1 nos$nosci, oraz zagwarantujg uzytkowanie obiektu bez zaktocen.

4. W zakresie ochrony powietrza obowigzuje ochrona powietrza polegajaca na zapobieganiu powstawania
i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 1. poz. 1396 z p6zn. zm.), z zastrzezeniem
ustalen § 10 ust. 8 pkt 2.

5. W zakresie ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na polozenie catego obszaru planu w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 452 , Chrzandéw” iw granicach stref ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Galmany” ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 4/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 25 sierpnia 2016 r., z zastrzezeniem ustalen § 13 ust. 3, ustala sig:

1) odprowadzanie Sciekdw do systemu kanalizacji zbiorczej, a w przypadku braku sieci kanalizacyjnej na
terenach zlokalizowanych poza obszarem Aglomeracji Jaworzno dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych;

2) zakaz stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw;
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3) zakaz lokalizacji inwestycji, ktdre mogg zanieczys$ci¢ wody podziemne lub moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

6. W zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawic
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz.U. z2014r. poz.112), ze tereny
zagospodarowane i oznaczone na rysunku planu symbolami ogélnymi:

1) MN przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i obowigzujg dla nich dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) MW przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i obowigzujg dla nich dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) UM przeznaczone sg pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowg i obowigzujg dla nich poziomy hatasu jak
dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

4) Up w czesci zagospodarowanej pod ustugi oswiaty obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

7. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w $§rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, UM obowigzujg dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

2)dla wszystkich pozostalych terenéw w granicach planu, obowigzujag dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala sig:

1) obowigzuja zasady okreslone w regulaminie utrzymania czystosci iporzadku na terenic miasta,
w szczegolnosci w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej zbiorki 1 magazynowania odpadow;

2) zakaz lokalizacji instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym
sktadowiska odpadéw niebezpiecznych;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow wytworzonych w wyniku dziatalno$ci prowadzonej na terenie
do ktorego posiadacz odpadow ma tytul prawny i zgodnej z przeznaczeniem w planie, lub przeznaczonych
do wykorzystania na tym terenie, przy czym okres magazynowania takich odpadéw nie moze by¢ dtuzszy
niz wynika to z przepisoOw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z2019r.
poz. 701 z p6zn. zm.);

4) magazynowanie, o ktorym mowa w pkt3, dopuszcza si¢ wytgcznie w budynkach lub zbiornikach
podziemnych lub w sposéb wynikajgcy z procesow technologicznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Obszar planu obslugiwany jest zistniejgcego uktadu drogowo - ulicznego, uzupelnionego o nowe
projektowane ulice klasy lokalnej 1 dojazdowej oraz publiczne ciggi pieszo — jezdne.

2. Droga zbiorcza (IKDZ — Pélnocna obwodnica), lokalne (IKDL — ul. Sw. Wojciecha, 4KDL —
ul. Podwale) zapewniaja powigzanie obszaru planu z podstawowym uktadem miejskim i regionalnym uktadem

drogowym.
3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) dla terendw oznaczonych symbolem ogélnym MN dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny oraz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

2) dla terendw oznaczonych symbolem ogélnym MW dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
1,5 miejsca na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug lecz nie mniej niz
1 miejsce do parkowania;

3) dla terendw oznaczonych symbolem ogélnym U, Up i ZR dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej: 3 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania oraz 3 miejsca na 10 zatrudnionych;
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4) dla terenéw oznaczonych symbolem ogélnym UM dla nowej zabudowy ustugowej lub lokalu ustugowego
w budynku mieszkalnym, w granicach dziatki budowlanej: 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania oraz 3 miejsca na 10 zatrudnionych; dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 miejsca na jedno mieszkanie; dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny.

4. W ramach miejsc do parkowania, wyznaczonych w oparciu o wskazniki ust. 3, ustala si¢ nakaz
wyznaczenia migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 2068
z poézn. zm.).

5. Ustala si¢ sposéb realizacji miejsc do parkowania:

1) na terenach MN dla zabudowy mieszkaniowej miejsca do parkowania terenowe, w garazu wolnostojagcym
lub w budynku, przy lokalizacji ustug — parkingi naziemne;

2) na terenach MW dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw naziemnych, podziemnych lub stanowigcych czgsc
kondygnacji budynku mieszkalnego, garazy jedno i wielopoziomowych; obowigzuje zakaz realizacji
indywidualnych jednostanowiskowych budynkow garazowych i ich zespotow;

3)na terenach UM dopuszcza si¢ realizacje parkingdw naziemnych, na terenic 1UM garazy
wielopoziomowych oraz parkingdw podziemnych Iub stanowigcych c¢ze$¢ kondygnacji budynku
mieszkaniowego lub ustugowego; obowigzuje zakaz realizacji indywidualnych jednostanowiskowych
budynkow garazowych i ich zespotdw, za wyjatkiem garazy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) na terenach U i ZR dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdéw naziemnych, podziemnych lub stanowigcych czgsc
kondygnacji budynku, na terenic 8U garazy wiclostanowiskowych; obowigzuje zakaz realizacji
indywidualnych jednostanowiskowych budynkow garazowych i ich zespotow;

5) na terenie Up dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych; obowigzuje zakaz realizacji indywidualnych
jednostanowiskowych budynkéw garazowych i ich zespotow.

6. Okresla si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla rowerow (stojakow rowerowych) wymagang
do zabezpieczenia przez inwestora, dla réznych sposoboéw zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne wiclorodzinne - 1miejsce na 3 mieszkania zlokalizowane w specjalnym
pomieszczeniu w budynku (rowerowni) oraz dodatkowo na zewnatrz budynku 1 miejsce na 10 mieszkan;

2) budynki lub lokale handlu detalicznego - 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
2 miejsca na lokal handlowy;

3) budynki lub lokale gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumenckich;

4) budynki lub lokale innych ustug - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

5) obiekty sportowe - 1 migjsce na 10 miejsc siedzgcych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, funkcjonujgcych

w ramach miejskich systemdw oraz zapewniajacych powigzania z miejskim systemem zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekdw, cieplowniczym, gazowniczym i elektroenergetycznym.

2. Ustala si¢ ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrgbie linii rozgraniczajgcych istniejgcych 1 projektowanych drog
publicznych, publicznych ciggdw pieszo - jezdnych oraz terendw zieleni rekreacyjnej 1 naturalnej;

2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejgcych sieci oraz lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej poza
terenami, o ktorych mowa w pkt1, w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu
1 innych ustalen planu.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi MW, MN, UM, U, Up i ZR dopuszcza
si¢ realizacje¢ mikroinstalacji i malych instalacji wytwarzajacych energic ze zrddel odnawialnych o mocy
ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ustalen ust. 8 pkt 3 1 ust. 9 pkt 3.
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4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wode¢ na cele bytowo —
komunalne oraz na potrzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego dla terenéw wyznaczonych w planie pod
rozne funkcje na bazie istniejgcych sieci wodociggowych po ich rozbudowie stosownie do potrzeb.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig¢:
1) modernizacje i rozbudowe systemu odprowadzenia $ciekéw w systemie rozdzielczym;

2) sukcesywng przebudowe kanaldw ogdlnosptawnych, zgodnie z docelowg funkcjg (kanat sanitarny lub
deszczowy);

3) odprowadzanie $cickow do systemu kanalizacji zbiorczej, aw przypadku braku sieci kanalizacyjnej
na terenach zlokalizowanych poza granicag Aglomeracji Jaworzno dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
wylgcznie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

4) w obszarze Aglomeracji Jaworzno obowigzujg przepisy odrgbne.
6. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) zakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej;

2) dopuszczenie stosowania systeméw odwodnien powierzchniowych zrozsgczaniem wody w gruncie
w granicach nieruchomosci gruntowe;;

3) dopuszczenie stosowania zbiornikow retencyjnych na wody opadowe;

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wdd na grunty sgsiednie, z zastrzezeniem ustalen
pkt 5;

5) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych systemow odwodnien obejmujgcych wigcej niz jedng nieruchomosc
gruntowg, w tym rowniez takich, ktore zmieniajg stan wody na gruncie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6zn. zm.).

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) dostawe gazu zsieci gazociggow Sredniego iniskiego cisnienia, po rozbudowie sieci w zalezno$ci
od potrzeb;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z naziemnych przydomowych zbiornikow gazu pltynnego.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ dostawe z:
1) istniejgcej sieci cieptociggow;

2) lokalnych zrodet ciepta z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii, zzachowaniem
warunkéw okreslonych zgodnie zuchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy ponizej 100 kW z wykorzystaniem
energii hydrotermalnej, geotermalnej, energii stoneczne;.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) dostawe mocy 1ienergii elektrycznej w oparciu o rozbudowany istniejagcy uklad sieci 1urzadzen
clektroenergetycznych na poziomie srednich napigé tj. kablowe 1napowietrzne linie elektroenergetyczne
201 6 kV oraz stacje transformatorowe SN/NN; ilo$¢ stacji wedlug zapotrzebowanej mocy;

2) bezposrednig obstuge odbiorcéw zapewnia si¢ poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu kablowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej
100 kW z wykorzystaniem energii hydrotermalnej, geotermalnej i energii stoneczne;.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Okresla si¢ obszary, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ stawke
procentowg wynoszacg 30%, shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Dla pozostalych terendw, ze wzglgdu na utrzymanie tego samego lub podobnego przeznaczenia,
sposobow ich wykorzystania, uzytkowania i zagospodarowania w stosunku do sytuacji przed uchwaleniem
planu, na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby niniejszego planu, nie ustala si¢ stawki
procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowiazujace w wybranych obszarach planu

§ 12. Granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci oraz
szczegélowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach okreslonych na rysunku planu, wyznacza sie obszar wymagajacy przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci, zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 3.

2. Obszar scalen obejmuje w catosci lub czgsci tereny oznaczone na rysunku planu symbolem SMW,
10KDD, 11KDx, 17MN, 18MN, 19MN i 5KDD.

3. W granicach planu scalenia nieruchomosci i ponownego podzialu na dziatki gruntu dokonywac nalezy
w trybie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.) z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) dla terendw MW ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki gruntu — 1.000 m? przy minimalnej szerokosci
frontu dziatki - 20,0 m;

2) dla terené6w MN minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojgcych — 500 m? przy minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 18,0 m,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 450 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 12,0 m,
¢) zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 200 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 6,0 m,

d) budynku mieszkalnego i ustugowego Iub tylko ustugowego oraz zabudowy mieszkaniowo - uslugowej —
800 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m;

3) dla terenéw UM minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych — 800 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 18,0 m,

b) zabudowy mieszkaniowej i1zabudowy ustugowej lub tylko zabudowy ustugowej — 1.000 m? przy
minimalnej szerokosci frontu dziatki — 25,0 m;

4)dla terendw Ui Up ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu — 1.000 m? przy minimalnej
szerokosci frontu dziatki 25,0 m;

5) dla terenu ZR ustala si¢ minimalng powierzchni¢ gruntu — 9.500 m? przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 20,0 m;

6) dla terenow KG ustala si¢ minimalng powierzchni¢ gruntu — 18 m? przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 3,0 m;

7) dla wszystkich terenow o ktérych mowa w pkt 1 — 6 ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego od strony frontu dziatki ma zawiera¢ si¢ w przedziale od 70 do 110 stopni.

§ 13. Granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych.

1. Obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanych zléz kopalin:
1) wegla kamiennego WK 340 ,,Jaworzno” — caly obszar planu;

2) wapieni i margli przemyslu cementowego WC 1841 ,,Sadowa Géra II” (pdinocno — zachodni fragment
obszaru planu);

3) rud cynku i olowiu RC 1071 ,,Jaworzno” (pétnocno — wschodni fragment obszaru planu).

2. Calo$¢ obszaru planu zlokalizowana jest w granicach terenu i obszaru gérniczego ,,Jaworzno” -
przy zagospodarowaniu terenu iksztalttowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania
geologiczno - gornicze.
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3.Dla calego obszaru planu, potozonego w granicach oznaczonych na rysunku planu stref ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Galmany”, ustanowionej Rozporzadzeniem Nr4/2016 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 25 sierpnia 2016 1., obowigzujg zakazy
1 nakazy okres§lone w przywotanym rozporzgdzeniu.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje si¢ ustaleniami ochrony nastepujace zabytki
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone symbolami i numerami na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Sw. Wojciecha 18 (oznaczony na rysunku planu nr 1) z 1900 r.; ceglano —
kamienny, zachowane detale;

2) budynek mieszkalny ul. Stawkowska 17; budynek mieszkalny (oznaczony na rysunku planu nr 2);
elewacja cegla, zachowany detal.

2. Dla zabytkow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nakaz zachowania:

a) cech stylowych zabytku takich jak: forma architektoniczna, gabaryty budynku, geometria i pokrycie
dachu, wystroj architektoniczny elewacji tj. ksztalt irozmieszczenie otworéw okiennych, stolarka
okienna i drzwiowa,

b) materiatu pokrycia dachu - dachowka ceramiczna,
¢) oryginalnego materiatu i detalu architektonicznego elewaciji:

- dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1: ceglanej — gzymsow, obramien okiennych; boniowania
cokotlu, ceglano — kamiennej fasady szczytowe;,

- dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2: gzymsu, obramien okiennych;

2) dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 obowigzuje nakaz odtworzenia pierwotnych proporcji okien
1 drzwi przyziemia w oparciu o widoczne §lady;

3) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy budynku,
b) zmiany ksztattu i geometrii dachu,

c) umieszczania na budynku tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow
o powierzchni maksymalnej 0,50 m? dostosowanych estetykg i wielkoscig do walorow zabytkowych
obicktu,

4) dopuszcza sie:

a) przebudowg¢ majgcg na celu dostosowanie budynku do wspoélczesnych standardéw uzytkowych bez
naruszania wartosci architektoniczno — historycznych, o ktérych mowa w pkt 1,

b) wymiang stolarki, pod warunkiem zachowania oryginalnej wielkosci irozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych, podziatléw i glgbokosci osadzenia w elewacjach,

¢) wymian¢ pokrycia dachowego z zachowaniem pokrycia dachdwkg ceramiczng.
§ 15. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Teren zieleni rekreacyjnej ZR, tereny drog publicznych KDZ, KDL i KDD, skrzyzowania drog
KDS, publicznych ciggow pieszo — jezdnych KDx, ciggu pieszo - rowerowego Kpr oraz ciggu pieszego Kp,
W rozumieniu zapiséw planu, zalicza sie do przestrzeni publicznych.

2. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej dla
terenu zieleni rekreacyjnej 1ZR:

1) nakaz:

a) zagospodarowywania  terendw  w sposOb  zapewniajacy  bezpieczne  warunki  przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi,

b) wyposazenie terenu w zakresie:
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- systemow oswietlenia publicznego,
- fawek lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku,
- koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajgcych zachowanie czystos$ci;

2) w zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, z wyjatkiem
szyldow, w granicach strefy dopuszczonej lokalizacji zabudowy ustugowej dopuszcza sie:

a) jedno urzgdzenie reklamowe w formie wolnostojgcego obiektu o wysokosci nie wigkszej niz 10,0 m
i powierzchni tablicy reklamowej nie wickszej niz 6 m?,

b) jedno urzadzenie reklamowe w formie masztu informujgcego o dzialalnosci gospodarczej (nazwa, logo)
o wysokosci nie wigkszej niz 15 m;

3)na terenie poza granicg strefy, o ktoérej mowa w pkt2, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylgcznie tablic
informacyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu;

4) zakazuje si¢ sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych na elewacjach i dachach budynkow oraz drzewach,
obicktach matej architektury, ogrodzeniach.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami ogdlnymi KDZ, KDL i KDD, KDS, KDx, Kpr i Kp, zaliczonych
do przestrzeni publicznych, ustala sig:

1) nakaz:

a) ksztatltowania nawierzchni drogowych i pieszych w sposob ujednolicony w zakresie doboru materiatéw
i rodzajoéw nawierzchni, pozwalajacy na wyeksponowanie obicktow matej architektury,

b) realizacji obiektdéw malej architektury, wiat przystankowych, stupdw ogloszeniowych, oswietlenia
w sposéb ujednolicony w zakresie wzornictwa, zastosowanych materiatow, kolorystyki w ramach calego
obszaru przestrzeni publicznej lub jego wybranych czesci;

2) zakaz lokalizacji reklam.

§ 16. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. W granicach obszaréw oddzialywania cmentarza oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. nr 52 poz. 315).

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 2MW, 3MW, 4ZW, 1R, 1KDZ, 1KDL
12KDD przy =zagospodarowaniu terendw potozonych w granicach strefy kontrolowanej gazociggu
wysokoprgznego obowigzujg ograniczenia okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie (Dz.U. z 2013 r. poz. 640).

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 4MN, od 6MN do 8MN, 3MW, 1U, 7U,
8U, 1KG, 2KG 12K przy zagospodarowaniu terenéw potozonych pod lub w bezposrednim sgsiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220 kV lub 400 kV, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska iaktach wykonawczych do tej ustawy oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.).

4. Przy lokalizowaniu obiektow w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 12MN,
I17MN, 18MN, 20MN, 24MN, SMW, 6MW, 1UM, 2UM 1 3E nalezy uwzgledni¢ przebiegi wodociggdw
glownych (300, 500, 600, 2 x 600, 700 1 1200 mm).

5. Tereny historycznej ptytkiej eksploatacji gorniczej wegla kamiennego, bedace obszarami zagrozonymi
wystepowaniem deformacji niecigglych, oraz obszary wyrobisk rud cynku iotowiu ,,Galmany”, zgodnie
z zasiggiem okreslonym na rysunku planu, nalezy traktowaé¢ jak obszary o skomplikowanych warunkach
w rozumieniu przepisow Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych
(Dz.U. 22012 r. poz. 463).
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§17.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 24MN, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolnostojgca, blizniacza i szeregowa na terenach 6MN, 13MN, 14MN, od 16MN do 19MN i 24MN,
b) wolnostojgca i blizniacza na terenach od IMN do 4MN, od 7MN do 12MN, 15MN, od 20MN do 23MN,
¢) wolnostojgca na SMN;

2) przeznaczenie dopuszczalne: z uwzglgdnieniem ustalen § 6 ust. 2; na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami od IMN do 4MN i od 6MN do 24MN réwniez:

a) ustugi towarzyszace, z zastrzezeniem ustalen pkt 3,4, 516,
b) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa z ustugami towarzyszacymi;

3) lokalizacje budynkow z funkcjami ustlugowymi, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ na dziatkach
spetniajgcych tgcznie nastepujgce warunki:

a) powierzchnia powyzej 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m,

c) zapewnienia na tej samej dzialce wymaganych miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami
§ 9 ust. 3 pkt 1,

d) bezposredni dostep do drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi KDL
1 KDD;
4) zakaz zagospodarowywania i uzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem pracy rzemieslniczej, wytworczej 1 naprawczej;

5) nakaz wprowadzenia od strony dziatki z zabudowg mieszkaniowg izolacji wizualnej w formie plotu
petego lub zywoptotu zimozielonego przy wykorzystywaniu tej czesci dziatki na:

a) potrzeby magazynowania, skladowania iroztadunku materialdw, substancji, towarow i produktéw
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

b) prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w sezonowych ogrodkach;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wylgcznie jednostanowiskowych stacji obshlugi samochodéw osobowych
ze stanowiskiem obstugi zlokalizowanym w budynku, z wyjatkiem warsztatow blacharsko — lakierniczych;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen ust. 4:

a) na terenach 6MN, 13MN, 14MN, od 16MN do 19MN i24MN budynki mieszkalne i mieszkalno -
ushugowe - 10,0 m (z dachem stromym - 3 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe;
z dachem plaskim — 2 kondygnacje nadziemne),

b) na terenach od 1IMN do 4MN, od 7MN do 12MN, 15MN, od 20MN do 23MN budynki mieszkalne
i mieszkalno - uslugowe - 10,0 m (z dachem stromym - 3 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe; z dachem ptaskim — 2 kondygnacje nadziemne),

¢) na terenie SMN: budynki mieszkalne - 8,0 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),

d) na terenach od IMN do 4MN iod 6MN do 24MN budynki uslugowe — 8,0 m, lecz nie wyzsze niz
budynek mieszkalny zlokalizowany na tej samej dzialce budowlanej,

¢) budynki gospodarcze, garaze i inne obiekty - 5,0 m;
8) dachy budynkdow:

a) mieszkalnych, mieszkaniowo — uslugowych na terenach od 1MN do 4MN iod 6MN do 24MN: dwu
1 wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni, ptaskie z zastrzezeniem ustalen ust. 3 pkt 4,

b) mieszkalnych na terenie SMN: dwu 1 wielopotaciowe o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni,
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¢) ustugowych, gospodarczych igarazy: plaskie, lukowe, dwu i wiclopotaciowe o kacie nachylenia
od 20 do 45 stopni;

9) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami  imitujgcymi
(blachodachéwka, dachdéwka bitumiczna itp.) w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym, innych dachéw
- wszystkimi materialami w kolorze w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym;

10) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie:

a) dla terenéw od 1MN do 4MN, 11MN, 12MN, od 16MN do 19MN i 24MN - 40%, z zastrzezeniem
ustalen lit. d

b) dla terenéw od 6MN do 10MN, od 13MN do 15MN, od 20MN do 23MN — 35%, z zastrzezeniem ustalen
lit. d

¢) dla terenu SMN — 5%,

d) dla terenéw 6MN, 13MN, 14MN, od 16MN do 19MN i 24MN przy lokalizacji zabudowy szeregowej —
50%:
11) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna:

a) dla terenéw od 1IMN do 4MN, 11MN, 12MN, od 16MN do 19MN 1i24MN - 0,70, z zastrzezeniem
ustalen lit. d,

b) dla terenéw od 6MN do 10MN, od 13MN do 15MN, od 20MN do 23MN - 0,80, z zastrzezeniem ustalen
lit. d,

¢) dla terenu SMN — 0,10,

d) dla zabudowy mieszkaniowe] szeregowej na terenach 6MN, 13MN, 14MN, od 16MN do 19MN i 24MN
—1,00;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%, przy
lokalizacji: zabudowy ustugowej — 40%, zabudowy szeregowej - 30%;
13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy:

a) od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b)na terenach oznaczonych symbolami 21MN od strony drogi 9KDD (ul. Polowa), 22MN
1 23MN od strony drogi 9KDD i ul. Obroncow Poczty Gdanskiej (potozonej poza granicg planu stycznie
do potudniowej granicy planu), 23MN od strony ul. Chelmonskiego (potozonej poza granicg planu
stycznie do poludniowo - wschodniej granicy planu) oraz na terenie 24MN od strony drogi 1KDL
(ul. Sw. Wojciecha) i 4KDL (ul. Podwale) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy w linii istnicjacej
pierzei.

2.Dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czgsci wpasie terenu pomicdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny drog publicznych i publicznych ciggdéw pieszo -
jezdnych dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe oraz rozbudowg w sposob nie powodujacy przekroczenia
linii zabudowy czg$cig rozbudowywang.

3. Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki:

a) nowych budynkéw zabudowy blizniaczej na terenach od IMN do 4MN, od 6MN do 24MN pod
warunkiem, ze sg lokalizowane na sgsiednich dziatkach budowlanych,

b) zabudowy szeregowej na terenach 6MN, 13MN, 14MN, od 16MN do 19MN i 24MN,
¢) garazy i budynkow gospodarczych na terenach od IMN do 24MN;

2) prowadzenie robdt przy przebudowie ipodwyzszaniu standardu uzytkowego istniejagcych obiektow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki;

3) realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wylgcznie o nieznacznym oddzialywaniu;
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4) dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie przy przebudowie istniejgcych budynkow
z dachami plaskimi lub w przypadku nawigzania do istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

4.Dla terenéw IMN, 7MN i8MN dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy istniejgcej
napowietrznej sieci WN, przy czym maksymalna wysokos$¢ stupéw nie moze przekracza¢ 42,0 m.

5. Dla budynkéw zabytkowych zlokalizowanych na terenach 22MN i 23MN obowigzujg rowniez ustalenia
zawarte w § 14.

§18. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od IMW do 7MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2:

a) zabudowa ustugowa zzakresu: kultury, nauki, o$wiaty, ochrony zdrowia, handlu detalicznego,
gastronomii, administracji, informatyki, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej, sportu i rekreacji,

b) parkingi, garaze jedno i wiclopoziomowe;

3) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ w parterach lokalizacje¢ lokali ustugowych z zakresu ustug
dopuszczonych w pkt 2 lit. a oraz parkingéw podziemnych lub stanowigcych czgs¢ kondygnacji budynku
z zastrzezeniem pkt 4;

4) nakaz wprowadzenia od strony dziatki z zabudowg mieszkaniowg izolacji wizualnej w formie ptotu
petego lub zywoptotu zimozielonego przy wykorzystywaniu tej czesci dziatki na:

a) potrzeby magazynowania, skladowania iroztadunku materialdw, substancji, towarow i produktéw
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

b) prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w sezonowych ogrodkach;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- na terenach IMW —4MW, 6MW i 7MW — 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
- na terenic SMW — 12,5 m (4 kondygnacje nadziemne),
b) budynki ustugowe - 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
¢) garaze wielopoziomowe — 9,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
d) inne obiekty — 5,0 m;
6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie — 30%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna:
a) dla terenow IMW, 2MW 1 SMW - 0,8;
b) dla terenow 3MW, 4AMW, 6MW i TMW - 0,75;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw IMW, 2MW 1 SMW —45%,
b) dla terenow 3AMW, 4AMW, 6MW 1 TMW — 50%;

9) dachy budynkow: dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni; dopuszcza si¢ rowniez
dachy ptaskic dla garazy jedno i wielopoziomowych, budynkéw mieszkalnych na terenie SMW
ina terenach od IMW do 4MW, 6MW i TMW dla istniejgcych budynkow mieszkalnych;

10) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachdéwka bitumiczna itp.) w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym, dachéw
plaskich wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym.

2. Przy lokalizacji parkingdéw naziemnych ustala si¢ nakaz ujmowania wod opadowych lub roztopowych
w otwarty lub zamknigty system kanalizacyjny.
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3. Dla terenu 3MW dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy istniejgcej napowietrznej sieci
WN.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 9U,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ustalen pkt 4, 51 6;

2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2: parkingi; na terenie 8U réwniez garaze
wielostanowiskowe;

3) dopuszcza sig lokalizacje parkingdw podziemnych lub stanowigcych czgs¢ kondygnacji budynku;

4) zakaz zagospodarowywania i uzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawczej;

5) nakaz wprowadzenia od strony dziatki z zabudowg mieszkaniowag, a dla terenu 9U takze od strony terenu
zieleni rekreacyjnej 1ZR 1 terenu rolniczego 2R, izolacji wizualnej w formie ptotu pelnego lub zywopltotu
zimozielonego przy wykorzystywaniu tej czesci dziatki na:

a) potrzeby magazynowania, skladowania iroztadunku materialdw, substancji, towarow i produktéw
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

b) prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w sezonowych ogrodkach,
¢) lokalizacji parkingu na terenie 9U;
6) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:

a) stacji obstugi pojazdow, za wyjatkiem jednostanowiskowych zlokalizowanych w budynku,
z wykluczeniem warsztatow blacharsko — lakierniczych,

b) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,

c¢) dziatalnosci gospodarczej zajmujgcej si¢ wylgcznie gospodarowaniem odpadami, za wyjatkiem
dopuszczenia postoju samochoddéw cigzarowych przeznaczonych do wywozu odpadéw komunalnych
na terenie 9U,

d) baz i dziatalnosci transportowej oraz innej dziatalnosci gospodarczej, wynikiem ktorych powierzchnia
dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana iuzytkowana jest na potrzeby miejsc
postojowych dla maszyn i pojazdéw budowlanych, maszyn i ciggnikow rolniczych, pojazdéw i przyczep
cigzarowych oraz autobusow, za wyjatkiem terenu 9U,

¢) hurtowej 1 detalicznej sprzedazy paliw, za wyjatkiem terenu 9U, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji paliw gazu ziemnego (CNG lub LNG),

7) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie:
a) dla terenéw od 1U do 6U 19U - 35%,
b) dla terenéw 7U i1 8U — 30%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
9) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna:
a) dla terenéw od 1U do 6U 19U — 0,80,
b) dla terenow 7U 1 8U — 0,40;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenéw od 1U do 6U 1 9U:
- budynki ustugowe - 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
- inne obiekty — 5,0 m,
b) dla terenéw 7U i 8U, z zastrzezeniem ustalen ust. 4:
- budynki ustugowe — 8,0 m (2 kondygnacje nadziemne),
- inne obiekty — 5,0 m;
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11) dla terenéow od 1U do 6U 19U dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachow kryte wszystkimi
materiatami w kolorze czerwonym, brazowym lub szarym,;

12) dla terenéw 7U i 8U dachy budynkow symetryczne, dwupotaciowe o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni,
z dopuszczeniem dla budynkow jednokondygnacyjnych dachow ptaskich;

13) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachdéwka bitumiczna itp.) w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym, dachéw
plaskich wszystkimi materialami w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym;

14) obstuga komunikacyjna terenu 9U wylgcznie z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD;
15) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy:

a) od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U od strony drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KDD (ul. Polowa) isymbolem 6U od strony drogi 9KDD (ul. Polowa) oraz
ul. Chetmonskiego (polozonej poza granicg planu stycznie do potudniowo - wschodniej granicy planu)
dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy w liniach istniejgcych pierzei.

2. Przy lokalizacji parkingdéw naziemnych ustala si¢ nakaz ujmowania wod opadowych lub roztopowych
w otwarty lub zamkniety system kanalizacyjny.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U i 6U dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;,
do czasu przeksztatcenia na zabudowe ustugows, dopuszcza si¢ przeprowadzanie robdt budowlanych majgcych
na celu utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym.

4. Dla terenéw 7U 1 8U dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy istniejgcych napowietrznych
sieciach WN, przy czym maksymalna wysokos$¢ stupéw nie moze przekraczaé 42,0m.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy uslug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2:
a) obiekty sportowo — rekreacyjne,
b) parkingi;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki nie wyzsze niz 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
b) inne obiekty — 5,0 m;
4) dachy budynkow: ptaskie, symetryczne, dwu lub wicelospadowe o kacie nachylenia od 20 do 40 stopni;

5) pokrycie dachdéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi dachowki,
plaskich — wszystkimi materialami w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym;

6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 40%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna - 0,80;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%.

2. Przy lokalizacji parkingdéw naziemnych ustala si¢ nakaz ujmowania wod opadowych lub roztopowych
w otwarty lub zamknigty system kanalizacyjny.

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1UM i 2UM, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ustalen pkt 3,

b) zabudowa mieszkaniowa:
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- na terenie 1UM wiclorodzinna,
- na terenie 2UM jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2: parkingi; na terenie 1UM réwniez garaze
wielopoziomowe;

3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:
a) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,
b) dziatalnosci gospodarczej zajmujacej si¢ wylacznie gospodarowaniem odpadami,

¢) baz i dziatalnosci transportowej oraz innej dzialalnosci gospodarczej, wynikiem ktorych powierzchnia
dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana iuzytkowana jest na potrzeby miejsc
postojowych dla maszyn i pojazdéw budowlanych, maszyn i ciggnikow rolniczych, pojazdéw i przyczep
ci¢zarowych oraz autobusow,

d) hurtowej sprzedazy paliw;

4) w budynkach ushugowych i mieszkalnych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UM
dopuszcza sig lokalizacje¢ parkingdw podziemnych lub stanowigcych czgs¢ kondygnacji budynku;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie 1UM:
- budynki ustugowe i mieszkalne — 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
- garaze wielopoziomowe — 9,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
b) na terenie 2UM:

- budynki mieszkalne - 10,0 m (z dachem stromym - 3 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe; z dachem ptaskim — 2 kondygnacje nadziemne),

- budynki ustugowe — 8,0 m, lecz nie wyzsze niz budynek mieszkalny zlokalizowany na tej samej
dzialce budowlanej,

- garaze — 5,0 m,
¢) inne obiekty — 5,0 m;
6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
- wielorodzinnej 25%,
- jednorodzinnej 35%,
b) zabudowy ustugowej 35%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej:
- wielorodzinnej 50%,
- jednorodzinnej 45%,
b) zabudowy ustugowej 30%;
8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75;

9) dachy budynkéw mieszkalnych: dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni, krytych
wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi (blachodachowka, dachowka bitumiczna itp.)
w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym,;

10) dla zabudowy ustugowej igarazy dopuszcza si¢ wszystkiec formy ikonstrukcje dachow krytych
wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym.

2. Przy lokalizacji parkingdéw naziemnych ustala si¢ nakaz ujmowania wod opadowych lub roztopowych
w otwarty lub zamknigty system kanalizacyjny.
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§ 22. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 3R, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy do pol,
b) urzadzenia melioracji wodnych i1 urzadzenia wodne,
¢) istnigjgce sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji nowej zabudowy;
2) rolniczego wykorzystywania Sciekow w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3. Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1R dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z biezgcg konserwacjg, majgce na celu utrzymanie
budynkow w nalezytym stanie technicznym.

4.Dla terenu 1R i13R dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych przy sieciach infrastruktury
technicznej majgcych na celu zapewnienie ich funkcjonowania i utrzymania w nalezytym stanie technicznym,
przy czym maksymalna wysokos$¢ stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych nie moze przekraczaé
42,0 m.

§ 23. 1. Dla terenu zieleni rekreacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni naturalnej,

b) tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: kultury irozrywki, gastronomii ihandlu detalicznego towarzyszaca
funkcji podstawowej, ustug turystyki isportu oraz ustug spotecznych, lokalizowana wylgcznie
w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy dopuszczonej lokalizacji zabudowy ustugowe;,

b) parkingi;
3) minimalny udzial terendéw zieleni lub terenéw sportu i rekreacji — 70% powierzchni terenu ZR;

4) w budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych lub stanowigcych czg$¢ kondygnacji
budynku;

5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy uslug sportu —
maksymalnie 21%, turystyki - maksymalnie 4,5%, dla pozostatych przeznaczen - maksymalnie 5,25%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej przy lokalizacji
zabudowy ustug sportu i turystyki 70%, dla pozostatych przeznaczen 35%;

7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna dla ustug sportu i turystyki — 0,35, dla pozostatych
przeznaczen — 0,10;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) sportowe budynki wielofunkcyjne — 15,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
b) budynki ustugowe - 9,0 m (2 kondygnacje nadziemne),
¢) inne obiekty — 5,0 m;

9) dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachéw kryte wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym,
bragzowym lub szarym;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 9.500 m?.

2. Przy lokalizacji parkingdéw naziemnych ustala si¢ nakaz ujmowania wod opadowych lub roztopowych
w otwarty lub zamknigty system kanalizacyjny.
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§ 24. 1. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZW do 5ZW,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, $ciezki rowerowe,

b) sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy sieciach
infrastruktury technicznej majgcych na celu zapewnienie ich funkcjonowania i utrzymania w nalezytym stanie
technicznym, przy czym maksymalna wysokos¢ stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych nie moze
przekraczac 42,0 m.

§ 25. Dla teren6w garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KG do 4KG, ustala sie¢:
1) przeznaczenie pod zespoly garazy wraz z niezbedng do ich obstugi infrastrukturg techniczng;
2) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem ustalen pkt 8:

a) dla terenow 1KG i 2KG - maksymalnie 2,5 m,

b) dla terenow 3KG i 4KG — maksymalnie 4,0 m;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 50%; dopuszcza si¢
na terenach 3KG 1 4K G przy realizacji garazy na istniejgcych wydzielonych pod garaze dziatkach - 100%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 5%; dopuszcza si¢
na terenach 3KG 1 4KG przy realizacji garazy na istniejgcych wydzielonych pod garaze dziatkach - 0%;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna — 0,50; dopuszcza si¢ na terenach 3KG 14KG
przy realizacji garazy na istniejacych wydzielonych pod garaze dziatkach — 1,00;

6) dopuszcza sig lokalizacje garazy w granicy na istniejagcych wydzielonych pod garaze dziatkach;

7) dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachow krytych materiatami w kolorze czerwonym,
brazowym lub szarym; na terenach 1KG i1 2KG krycie dachéw wytgcznie materiatami niepalnymi;

8) dla terenéw 1KG 1 2KG dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy istniejgcych napowietrznych
sieciach WN, przy czym maksymalna wysoko$¢ stupdw nie moze przekraczac 42,0 m;

9) w terenach 1 1 2 KG dopuszcza si¢ wylgcznie budynki wykonane z materialow niepalnych.

§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ przeznacza si¢ na droge publiczng
o funkcji ulicy zbiorczej, co oznacza, ze przy jej przebudowie obowigzujg nastepujgce ustalenia,
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 21,0 m do 28,5 m, zposzerzeniem do 52,5 m na zbiornik
retencyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do SKDL przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji ulicy lokalnej, co oznacza, ze przy ich budowie lub przebudowie obowigzujg nastepujace
ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDL - istniejacy pas drogowy od 9,0 m do 34,0 m,
b) 2KDL — od 11,2 m do 14 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) 3KDL — 0od 11,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) 4KDL - istniejacy pas drogowy od 7,8 m do 23,7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

¢) SKDL - istniejacy pas drogowy od 12,5 m do 21,0 m.
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3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 11KDD przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji ulicy dojazdowej, co oznacza ze przy realizacji nowych lub przebudowie istniejgcych ulic
obowigzujg nastgpujagce ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDD —od 11,0 m do 13,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
b) 2KDD i SKDD — 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) 3KDD — od 10,0 m do 13,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) 4KDD —od 7,3 m do 14,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) 6KDD — od 6,5 m do 21,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
f) 7KDD — 0d 9,5 m do 13,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
g) 8KDD — w granicach planu od 8,5 m do 10,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
h) 9KDD —0d 9,0 m do 12,0 m,
1) 10KDD — od 10,0 m do 13,7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
7) 11KDD — 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu do zawracania.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDx do 11KDx przeznacza si¢ na publiczne
ciggi pieszo — jezdne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDx —od 5,5 m do 7,0 m;

2) 2KDx — od 6,0 m do 8,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) 3KDx — 8,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,

4) 4KDx — od 6,5 m do 10,7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

5) 5KDx — od 6,5 m do 7,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

6) 6KDx — od 7,0 m do 9,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
7) 7KDx — od 7,5 m do 9,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
8) 8KDx — 6,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu do zawracania;
9) 9KDx — od 6,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
10) 10KDx — od 6,0 m do 7,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
11) 11KDx — 5,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS przeznacza si¢, zuwzglednieniem ustalen
§ 6 ust. 3, pod jednopoziomowe skrzyzowanie drdg publicznych klasy zbiorczej i lokalne;j.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kp przeznacza si¢ pod cigg pieszy o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 3,0 m.

7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kpr przeznacza si¢ pod cigg pieszo - rowerowy
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 2,60 m do 7,30 m, zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczong
lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

§27.1.Dla terenéw infrastruktury technicznej - wodociagéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1W i 2 W, ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia, obiekty i sieci wodociggowe.

2.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu zaopatrzenia w wode¢ oraz przebudowe irozbudowe istniejgcych obiektow
z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
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b) budowle - 15,0 m,
¢) inne obiekty — 5,0 m;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,20);
5) dachy budynkéw — wszystkie formy i konstrukcje, kryte wszystkimi materiatami.

§ 28. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1E do 4E, ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia, obiekty i sieci elektroenergetyczne.

2.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego oraz przebudowe irozbudowg istniejgcych obiektow
z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 6,0 m;
b) shupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych — 42,0 m;
¢) innych obiektow - 10,0 m;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej - 5%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 70%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,70);

5) dachy budynkéw — wszystkie formy i konstrukcje kryte wszystkimi materiatami; zakaz stosowania pokry¢
dachow materiatami fatwopalnymi.

§ 29. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1G, ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty, urzgdzenia i sieci gazownicze.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. I, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu gazowniczego oraz modernizacje 1irozbudoweg istniejgcych obiektow
z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,50;

5) dachy budynkéw — wszystkie formy i konstrukcje kryte wszystkimi materiatami.

§ 30. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1K i 2K, ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia, obiekty 1 sieci kanalizacji.

2.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu kanalizacyjnego oraz przebudowe irozbudoweg istniejgcych obiektow
z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,60;

5) dachy budynkéw — wszystkie formy i konstrukcje, kryte wszystkimi materiatami.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 31. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 32. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 33. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Jaworznie

Tadeusz Kaczmarek
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