Projekt

Uchwala nr ........cccceueee
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Mystowickiej
w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pozn. zm.) oraz
art. 3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.), z uwzglednieniem przepiséw przejsciowych
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), po stwierdzeniu,
ze plan miejscowy nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwatg nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
29 stycznia 2015r. wraz ze zmiang studium przyjeta uchwatg Nr XXVI/349/2020 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r., rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Mystowickiej w Jaworznie, zwany dalej
~planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 41,8 ha, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku
planu, okreslonych zgodnie z uchwatg nr XI/139/2025 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 6 marca
2025r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Mystowickiej w Jaworznie.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) czesc¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000, ktéry stanowi zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktére stanowi zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, ktére stanowi zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne o obiekcie, ktére stanowig zatgcznik nr 4.
3. Na czesci graficznej — rysunku planu — obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz nazwa, symbol i oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) ztoze wegla kamiennego ,Jan Kanty” (kod WK339),

b) ztoZze wegla kamiennego ,Brzezinka” (kod WK7111),

c) zloze wegla kamiennego i metanu ,Brzezinka-2” (kod WK13807),

d) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujgcy:

- obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
- obszar, na ktérym prawdopodobiefnstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.
§2
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego
terenu  wyznaczonego liniami  rozgraniczajgcymi,  okreslajagce  rodzaj  uzytkowania
i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
ktérej moze towarzyszy¢ zagospodarowanie, uzytkowanie isytuowanie obiektéw iurzgdzen
budowlanych z nig zwigzanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub funkcje uzytkowe
uzupetniajace przeznaczenie terenu, ktére stanowig mniejszy udziat w powierzchni terenu
wyznaczonedo liniami rozgraniczajgcymi lub w powierzchni nieruchomosci na danym terenie,
w tym udziat w powierzchni dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu
w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, odnoszgcg sie do najblizszej mozliwej
odlegtosci sytuowania $cian zewnetrznych budynkéw wraz z kondygnacjami podziemnymi
w stosunku do terendw przylegtych lub istniejgcych elementéw zagospodarowania i uksztattowania
terenu;
4) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystywania
i zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dziatki na potrzeby dziatalnosci gospodarcze;j
w formie: wykonywania pracy rzemie$lniczej, wytwoOrczej inaprawczej; magazynowania

i skladowania materiatéw, substancji, towaréw i produktéw; miejsc postojowych dla pojazdéw
ciezarowych i maszyn budowlanych.

§3

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktére wymagatyby okreslenia nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw i obszaréw goérniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych;

3) wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
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6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
7) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujgce dla calego obszaru planu

§4

1. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i wyrdznione nazwg, symbolem i oznaczeniem graficznym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczony symbolem MNW;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;
3) teren cieptownictwa oznaczony symbolem IC;

4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1RN-ZN
i 2RN-ZN;

5) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM,;
6) teren wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczony symbolem WS;
7) tereny lasu oznaczone symbolami od 1L do 4L;
8) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN.
§5
Okresla sie zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) na terenach o symbolach MNW i RZM:

a) ustala sie sytuowanie budynkéw zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
w parametrach wyznaczonych przez zasieg okreslony na rysunku planu,

b) zakazuje sie zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j;
2) zakazuje sie ucigzliwego uzytkowania terenu.
§6
Okresla sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrone laséw zapewnia sie poprzez wyznaczenie terenéw lasu o symbolach od 1L do 4L,
z zastrzezeniem prowadzenia gospodarki lesnej na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych
lasow;
2) ochrone zieleni naturalnej zapewnia sie poprzez wyznaczenie terenéw rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej o symbolach 1RN-ZN, 2RN-ZN iterenu zieleni naturalnej
o symbolu ZN, na ktérych zakazuje sie zmiany uksztattowania terenéw oraz nakazuje sie

utrzymanie istniejgcych zadrzewien — nie dotyczy:

a) celéw publicznych zwigzanych zrealizacjg niezbednych urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 10,

b) zamierzeh wynikajgcych z ochrony srodowiska wraz z naprawg szkéd w srodowisku,
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¢) komunikacji pieszo-rowerowej na terenie ZN;

3) ochrone ptyngcych wdd powierzchniowych rzeki Przemsza zapewnia sie poprzez wyznaczenie
terenu o symbolu WS, zzastrzezeniem przepiséw odrebnych dotyczacych prawa wodnego
i ochrony wéd powierzchniowych;

4) zakazuje sie realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci w sposob
stwarzajgcy ponadnormatywne ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczeh powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajgcych wartosci dopuszczalne;

5) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do wod lub do ziemi oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob powodujgcy przenikanie ponadnormatywnych
zanieczyszczen do woéd i do ziemi.

6) zakazuje sie gospodarowania odpadami.

§7

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, ujawnia sie, zgodnie z zasiegiem na rysunku planu:

1) ztoza wegla kamiennego ,Jan Kanty” (kod WK339) i ,Brzezinka” (kod WK7111) oraz ztoze wegla
kamiennego i metanu ,Brzezinka-2” (kod WK13807) — obowigzuje ochrona zasobdéw zt6z na
potrzeby ich gospodarczego wykorzystania i eksploatacji;

2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujgcy obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% — obowigzujg przepisy odrebne w zakresie prawa
wodnego.

§8
Okresla sie szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw:

1) obowigzujg ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektéw
budowlanych w sgsiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow;

2) dla istniejgcej zabudowy, ktéra przed wejsciem w zycie planu, nie spelnia jego ustalen
w zakresie przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw w rozdziale 3, ustala sie:

a)w przypadku kiedy sposéb uzytkowania istniejgcej zabudowy jest niezgodny
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, na ktérym ta zabudowa wystepuje, dopuszcza
sie dotychczasowe uzytkowanie oraz remonty i przebudowe, przy czym zmiana sposobu tego
uzytkowania ma byé zgodna z przeznaczeniem ustalonym w planie dla danego terenu,

b) w przypadku kiedy dla istniejgcej zabudowy przekroczony zostat co najmniej jeden
z ustalonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
danego terenu dopuszcza sie wytgcznie takie roboty budowlane, ktére mimo niezgodnosci

danego parametru lub wskaznika, mieszczg sie w zakresie pozostatych parametréw
i wskaznikéw okreslonych dla danego terenu.

§9

Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala sie, iz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej o symbolu MNW ma
zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez teren drogi wewnetrznej o symbolu KR potgczonej
z ul. Mystowicka przebiegajgcg wzdtuz wschodniej granicy planu;

2) ustala sie, iz teren zabudowy rolniczej o symbolu RZM, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ksztattowania ustroju rolnego, gruntéw rolnych ile$nych oraz laséw, ma zapewniong
obstuge komunikacyjng poprzez istniejagcg droge gruntowg potgczong z ul. Mystowickg
przebiegajgcg wzdtuz wschodniej granicy planu — istniejgca droga stanowi czesé gruntu rolnego
pod drogg dojazdowg do gruntéw rolnych oraz czes¢ gruntu lesnego pod drogg dojazdowg do
gruntéw lesnych;

3) gtbwne warunki powigzania uktadu drogowego obstugujacego tereny, o ktérych mowa w pkt 1
i 2, zzewnetrznym uktadem drogowym, zapewnia ul. Mystowicka potgczona z ul. Wysoki Brzeg,
ktéra zapewnia powigzanie z pozostatymi obszarami miasta.

§10
1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie remont, przebudowe irozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
budowe nowej infrastruktury technicznej zwigzanej z realizacjg celdéw publicznych, z zastrzezeniem
pkt 2 i 3, przy czym:

a) parametry infrastruktury technicznej, wtym o wysokosci budowli na jej potrzeby, nalezy
przyjmowacé wytagcznie jako niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania danej infrastruktury
technicznej,

b) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem;

2) zakazuje sie sytuowania urzgdzen i instalacji odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza sie sytuowanie na terenach MNW i RZM niezamontowanych na budynkach instalacji
odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW, przy
czym zakazuje sie wykorzystywania energii otrzymywanej z biogazu lub biogazu rolniczego.

2. Na potrzeby terenow MNW i RZM ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng
i cieplng, odprowadzenie Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie
telekomunikacji w oparciu o rozbudowe istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen odpowiednio
wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalaciji
wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2i 3;

2) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzgdzen i instalaciji
grzewczych:

a) wytwarzajgcych energie cieplng z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2
i 3;

b) zachowujgcych warunki okreslone zgodnie z uchwatg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
Slaskiego ograniczeh w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wéd i do ziemi, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie, z nakazem stosowania rozwigzan:
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a) opozniajgcych sptyw i infiltracje wdéd opadowych i roztopowych, przy wykluczeniu infiltracji
skoncentrowanej w jednym miejscu,

b) petnigcych funkcje retencji wodnej, w tym umozliwiajgce zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych w celu uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia.

4) odprowadzenia Sciekéw przy zastosowaniu indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte Ilub przydomowych oczyszczalni $ciekdw, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie;

5) zaopatrzenie w wode poprzez lokalizacje uje¢ wody i studni stuzgcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdziat 3.
Ustalenia obowigzujace dla poszczegoéinych terenow

§ 11

Okresla sie przeznaczenie oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej o symbolu MNW:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — nie wyzej niz 10 m,
b) dla budowli — nie wyzej niz 5 m;
8) geometria dachow — dachy ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia nie wiekszym niz 45°;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizaciji:
a) nie mniej niz 1 miejsce dla samochoddéw na 1 lokal mieszkalny,
b) ustala sie miejsca do parkowania w formie parkingdw naziemnych lub garazy.
§12

Okresla sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
o symbolu KR:

1) przeznaczenie terenu — komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) przeznaczenia uzupetniajgce — komunikacja pieszo-rowerowa;

3) zasady zagospodarowania:
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a) dopuszcza sie ksztaltowanie drogi wewnetrznej w formie ulicy pieszo-jezdnej o jednej
nawierzchni bez wydzielania odrebnych jezdni i chodnikdw,

b) szerokos¢ pasa drogowego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajgcej teren, zgodnie
z rysunkiem planu.

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli — nie wyzej niz 5 m.
§13
Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu cieptownictwa o symbolu IC:
1) przeznaczenie terenu — cieptownictwo;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie sytuowania budynkow,
b) dopuszcza sie budowle oraz urzgdzenia i sieci wykorzystywane na potrzeby cieptownictwa;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli — nie wyzej niz 5 m.
§14

Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy lub
zieleni urzgdzonej o symbolach 1RN-ZN i 2RN-ZN:

1) przeznaczenie terenu:
a) rolnictwo z zakazem zabudowy,
b) zielen naturalna;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie zabudowy, w tym sytuowania budynkoéw i budowli,
b) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

c) nakazuje sie zachowanie zieleni naturalnej, wtym istniejgcych zadrzewien, przy czym
dopuszcza sie ciecia sanitarne i pielegnacyjne drzewostandw.

§15

Okresla sie przeznaczenie oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
zabudowy zagrodowej o symbolu RZM:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;

2) zasady zagospodarowania — dopuszcza sie sytuowanie budowli rolniczych oraz instalacji
i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig rolniczg;

3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

Id: EEBB7FCC-F453-47A0-AE40-9E4DB07492AA. Projekt Strona 7



7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — nie wyzej niz 10 m,

b) dla budowli — nie wyzej niz 5 m;
9) geometria dachoéw — dachy ptaskie lub spadowe o kacie nachylenia nie wiekszym niz 45°.
10) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

a) nie mniej niz 1 miejsce dla samochodow na 1 lokal mieszkalny,

b) ustala sie miejsca do parkowania w formie parkingdw naziemnych lub garazy.

§ 16

Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu woéd powierzchniowych srédlgdowych
o symbolu WS:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srodlgdowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie zabudowy, w tym sytuowania budynkoéw i budowli, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie budowle hydrotechniczne, urzgdzenia wodne oraz przeciwpowodziowe,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego oraz ochrony srodowiska;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli — nie wyzej niz 3 m.
§17
Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw laséw o symbolach od 1L do 4L:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie zabudowy, w tym sytuowania budynkdw i budowli, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie budowle, urzgdzenia i instalacje zwigzane z gospodarkg lesng;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli — nie wyzej niz 5 m.
§18
Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni naturalnej o symbolu ZN:
1) przeznaczenie terenu — zielen naturalna;
2) przeznaczenia uzupetniajgce — komunikacja pieszo-rowerowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie zabudowy, w tym sytuowania budynkow i budowli, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie budowle, urzadzenia i instalacje zwigzane z komunikacjg pieszo-rowerowa,
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c) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

d) nakazuje sie zachowanie zieleni naturalnej, wtym istniejacych zadrzewien, przy czym
dopuszcza sie ciecia sanitarne i pielegnacyjne drzewostandéw, a takze wynikajgce z realizacji
komunikacji pieszo-rowerowej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli — nie wyzej niz 3 m.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawet Silbert
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Jaworznie

MIASTO JAWORZNO
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

PRZY UL. MYSLOWICKIEJ W JAWORZNIE

CZESC GRAFICZNA - RYSUNEK PLANU

OZNACZENIA:

USTALENIA PLANU

d GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
L — l PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ NAZWA,
SYMBOL | OZNACZENIE GRAFICZNE PRZEZNACZENIA TERENU:

MNW - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNOORDZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

KR - TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

IC - TEREN CIEPLOWNICTWA
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LUB ZIELENI NATURALNEJ
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem przepisow przejsciowych
art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga

W  zwigzku zbrakiem uwag ziozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Mystowickiej w Jaworznie (w trakcie konsultacji spotecznych od 16 czerwca
do 14 lipca 2026 r. nie zgtoszono uwag do projektu przedmiotowego planu miejscowego), nie ma
podstaw do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
22026 r. poz. 662 zpodzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), z uwzglednieniem
przepiséw przejsciowych art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.
zm.)

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga

W zwigzku z tym, Ze ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie wywotujg skutkéw finansowych
zwigzanych z konieczno$cig realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadah wiasnych gminy, aktére nie wynikatyby =z ustalen obowigzujgcych planéw
miejscowych, nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty Nr ...........ccc....

Rady Miejskiej w Jaworznie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigeciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Mystowickiej w Jaworznie
(w skrécie: plan miejscowy), sporzgdza sie na podstawie uchwaty X1/139/2025 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 6 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Mystowickiej w Jaworznie. Granicami planu zostat objety
obszar o powierzchni ok. 41,8 ha, znajdujgcy sie w zachodniej czeSci miasta, przy granicy
z Mystowicami — pomiedzy rzekg Przemsza a ul. Mystowicka, na pétnoc od zabudowan w rejonie
Wysokiego Brzegu.

Obszarem zostat objety fragment ponadlokalnego korytarza ekologicznego Doliny Przemszy,
w obrebie ktérego znajdujg sie przede wszystkim tereny lasoéw i rolnictwa lub zieleni naturalnej,
uksztaltowanej w formie =zadrzewien izakrzewien oraz woéd powierzchniowych zwigzanych
z przebiegiem rzeki Przemszy. W obszarze znajduje sie pojedyncza zabudowa mieszkaniowa, dawniej
zwigzana z zabudowaniami gospodarstwa lesnego (le$niczéwki) lub zzabudowg zagrodows.
W czeséci potnocnej obszaru, przy granicy planu, znajduje sie fragment terenu po dawnym przebiegu
linii kolejowe;j.

Przywotana uchwata inicjujgca przystgpienie do planu miejscowego uzasadnia koniecznos¢ jego
opracowania w nastepujacy sposéb: Majgc na uwadze wielokrotnie przeprowadzane kontrole przez
inne organy dotyczace prowadzonej dziatalnosci w zakresie nielegalnej eksploatacji piasku w tym
terenie, sktadowania odpadéw budowlanych oraz fakt, ze we wskazanym terenie nie ma
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, proponuje sie przystgpienie
do sporzadzenia planu, w ktérym zostang wpisane ograniczenia zwigzane z gospodarkg odpadami,
mozliwg eksploatacjg i zakresem inwestowania. Zapisany w Studium kierunek przeksztatcen bedzie
miat tu priorytet. Plan nie rozwigze kompleksowo nielegalnych dziatahh w tym terenie ale stanie sie
narzedziem utatwiajgcym podejmowanie decyzji prawnych w tym zakresie.

W obszarze objetym nowym planem przy ul. Mystowickiej dotychczas nie zostat uchwalony Zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci zwigzany zzabudowa.
Realizacja zamierzen inwestycyjnych jest mozliwa na terenach przylegtych do obszaru objetego
planem (od strony ul. Wysoki Brzeg) — uchwata nr LV/744/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wysoki Brzeg”
w Jaworznie. Obowigzujacy plan czes¢ terendw od strony ul. Wysoki Brzeg przeznaczyt pod
zabudowe produkcyjno-ustugowg, a czesc¢ pod zabudowe mieszkaniowg w rejonie ul. Nad Przemszag.
W obszarze nowego planu miejscowego ewentualne nowe zamierzenia inwestycyjne mogtyby byé
realizowane na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dla czesci wskazanego obszaru (ok. 8,2 ha) ztozono wnioski o wydanie takich decyzji w zakresie
dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z zabudowg produkcyjng lub ustugowg. Inwestycje te miatyby
jednoczesnie obejmowaé zagospodarowanie terendw juz niekorzystnie przeksztatconych, wskutek
nielegalnej eksploatacji piasku, poprzez wypetnienie réznymi odpadami obcymi, w tym budowlanymi.
W celu powstrzymania rozwoju zabudowy na podstawie indywidualnych decyzji, poza ustaleniami
obowigzujgcego planu, konieczne jest przyjecie nowego planu w zgodnosci z politykg przestrzenng
ustalong w studium. Dla Jaworzna obowigzuje dokument studium przyjety uchwatg nr 1V/17/2015
Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia 29 stycznia 2015r. wraz ze zmiang przyjeta uchwatg nr
XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r. Plan miejscowy musi byé
zgodny ze studium i nie moze naruszaé¢ jego ustaleh. Mimo utraty mocy studium przepisy pozwalajg
ukonczy¢ procedure na bazie tego dokumentu. Studium wyklucza realizacje w obszarze planu nowych
zamierzeh inwestycyjnych, w szczegolnosci zwigzanych z zabudowg ustugowg lub produkcyjna.
W granicach nowego planu studium chroni zasoby srodowiska przyrodniczego w ramach obszaréw:
ZL — obszar lesny (ochrona istniejgcych komplekséw Lasow Panstwowych), ZE — obszar zieleni
o funkcji ekologiczno-krajobrazowej (ochrona regionalnego Kkorytarza ekologicznego Doliny
Przemszy). Niewielki p6tnocny fragment planu objety jest obszarem kolejowym ,KK” (nieistniejgca linia
kolejowa). Plan miejscowy ustala wiec na przewazajgcej powierzchni gtownie dwa dominujgce rodzaje
przeznaczenia: tereny lasu (symbole L) oraz tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej (symbole RN-ZN). Zapewniono réwniez ochrone rzeki Przemszy w ramach terenu wod
powierzchniowych $rédlgdowych (symbole WS) oraz utrzymanie zieleni naturalnej (symbol ZN)
w rejonie przebiegu dawnej linii kolejowej. Ustalenia te wpisujg sie w zapewnienie warunkoéw
funkcjonowania korytarza ekologicznego ,Dolina Przemszy”, kiéry ma range regionalng (wyznaczony
w opracowaniu ekofizjograficznym z2015r. do Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Slgskiego). Dolina Przemszy petni funkcje réznych typéw korytarzy ekologicznych:
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ichtiologiczne, ornitologiczne, chiropterologiczne oraz spéjnosci obszaréw chronionych. Pozostate
przeznaczenia ustalone w planie odzwierciedlajg istniejgce uzytkowanie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (symbol MNW), teren zabudowy zagrodowej (symbol
RZM) oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej (symbol KR), a takZze teren cieptownictwa (symbol
IC) zwigzany z przebiegiem cieptociggu.

Zasady, tryb izakres sporzgdzenia planu miejscowego okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie
z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzy przede wszystkim
ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow
zagospodarowania i zabudowy terenéw (art. 4 ust. 1 art. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie miejscowym
przy ul. Mystowickiej okreslono obligatoryjne ustalenia adekwatnie do przedmiotu ustaler planu,
obejmujgce (rozdziat 2): przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny (§ 4); zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 5); zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 6);
granice isposob zagospodarowania terendow, obszarow iobiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw (§ 7) — dotyczy zt6z i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§ 8); zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (§ 9); zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej (§ 10). Ustalenia obowigzujgce dla poszczegdlnych
terenéw zawarte sg w rozdziale 3iobejmujg przeznaczenia terenu izasady zagospodarowania
(uszczegodtowione w stosunku do ustalen § 4), a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektéw w zakresie geometrii dachow; minimalng liczbe i sposob
realizacji miejsc do parkowania. Na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktére odnoszg sie tez do kondygnacji podziemnych.
Ponadto skorzystano z okreslonych w ustawie fakultatywnych (w zaleznosci od potrzeb) mozliwosci
ustalania maksymalnej intensywnosci zabudowy (dotyczy ogolnej powierzchni catkowitej zabudowy).

Dla przedmiotowego planu nie wystepujg przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty, ktore
wymagatyby okreslenia nakazow, zakazéw, dopuszczen iograniczen odnoszgcych sie do: zasad
ksztaltowanie krajobrazu; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspédiczesnej; granic isposobow zagospodarowania terendw
i obszaréw gorniczych oraz osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych.
Uwzgledniono w szczegolnosci fakt, ze decyzjg Ministra Klimatu i Srodowiska, z dnia 30 stycznia
2025r. (znak: DGL-WKS.761.11.2024.MF.2) wykre$lony zostat teren gorniczy, ktdry w okresie
obowigzywania obejmowat cze$¢ obszaru planu. Ponadto nie wystepujg obszary krajobrazéw
priorytetowych przyjete na mocy uchwaty nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z 23
czerwca 2025r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewoddztwa Slgskiego. W obszarze planu
nie przewiduje sie rowniez sposobdow zagospodarowania iuzytkowania lub funkcji, ktore
uzasadniatyby przyjecie w planie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenu (nie przewiduje takich, ktére mialyby zamykaé sie w jakim$ nieprzekraczalnym terminie
ustalonym w planie). Nie ma réwniez uzasadnienia dla okreslania szczegotowych zasad
i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci w sytuacji, kiedy projekt planu utrzymuje jedynie
istniejgcg zabudowe na indywidualnych dziatkach budowlanych w ramach dwéch niewielkich terenéw
przeznaczonych pod zabudowe (MNW i RZM). Réwniez z tego powodu uznaje sie za nieuzasadnione
okreslanie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére co do zasady
majg stuzyé funkcjom ogdlnodostepnym, zwlaszcza ustugom, ktérych nie przewiduje sie w obszarze
planu. Ponadto, na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby planu
miejscowego, nie zidentyfikowano obszaréw, ktdére miatyby by¢ objete stawkg procentowg stuzgca
naliczeniu  jednorazowej opfaty ztytulu  wzrostu  wartosci  nieruchomosci, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
utrzymuje sie jedynie zabudowe istniejgca, dla ktérej ustalenia planu nie zwiekszajg wartosci
nieruchomosci. Obszar planu nie obejmuje zadan samorzgdowych stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego okreslonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego
2020+. Biorgc pod uwage powyzsze, uznaje sie, iz spetniony jest wymdog art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W planie miejscowym nie uwzgledniono decyzji nr 2797/0OE/2026 Marszatka Wojewoddztwa Slgskiego
z dnia 22 czerwca 2026 r. o zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej ztoza kruszyw naturalnych
~Wysoki Brzeg”. Zgodnie z art. 15 ust. 2c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie miejscowym uwzglednia sie udokumentowane ztoza kopalin. W powigzaniu jednak
z art. 95 ust. 3 pkt 2 ustawy Prawo geologiczne igodrnicze, termin ujawnienia udokumentowanego
ztoza kopalin w planie miejscowym wynosi 2lata od dnia doreczenia wiasciwemu organowi
wykonawczemu gminy decyzji zatwierdzajgcej dokumentacje geologiczng. Decyzja w sprawie ztoza
~Wysoki Brzeg” wplyneta do Urzedu Miasta Jaworzna 25.06.2026 r.. Oznacza to, ze termin na
wprowadzenie ztoza do dokumentu planistycznego uptynie 25.06.2028 r. Powodami odtozenia
w czasie obowigzku wynikajgcego przywotanych przepisbw sg zaawansowany etap sporzadzania
planu miejscowego oraz wniosek Prezydenta Miasta Jaworzna o wznowienie postepowania
w zakresie decyzji nr 2797/0OE/2026 zatwierdzajgcej dokumentacje geologiczng tego ztoza. Decyzja ta
zostata wydana w okresie, kiedy plan miejscowy byt juz w trakcie konsultacji spotecznych, a wczesniej
uzyskat wszystkie niezbedne opinie iuzgodnienia wiadciwych organdw iinstytucji. W tej sytuaciji
zaréwno organy i instytucje, jak i wszyscy zainteresowani konsultacjami spotecznymi nie mogli mie¢
wiedzy o tym, ze w obszarze planu znajduje sie zloze kruszyw naturalnych. Ten rodzaj ztoZza okresla
sie jako zloze, ktére eksploatowane bedzie powierzchniowo (odkrywkowo). Takie uwarunkowanie
planistyczne moze zmieni¢ kontekst wiasciwej oceny ustalen planu miejscowego. Stad uczestnicy
procesu planistycznego nie mogli odnies¢ sie do tego faktu, skoro wdwczas nie bylo jeszcze
ujawnione przedmiotowe ztoze. Zagadnienie to jest istotne, poniewaz zasieg udokumentowanego
ztoza obejmuje rowniez istniejgce tereny mieszkaniowe oraz tereny mozliwe do zabudowy na
podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych (dotyczy zabudowy w rejonie ul. Wysoki Brzeg
i ul. Nad Przemszg — bezposrednio w sgsiedztwie obszaru objetego planem). Tymczasem wiasnosc
osoby ubiegajacej sie o udokumentowanie ztoza stanowi jedynie 17% powierzchni obszaru objetego
ztozem. Znacznie wiekszy udziat stanowi wtasnos¢ innych osob fizycznych (32%), w tym oséb, ktére
majg ustalone przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg. Gmina posiada 14%. Natomiast
najwiekszg wtasnos¢ stanowig grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego (ok. 36%), ktére z duzym prawdopodobienstwem nie bedg nigdy przeznaczone na cele
nielesne zwigzane z eksploatacjg gérniczg. Swiadczy to o niedostosowaniu granic zloza do realnych
potrzeb eksploatacyjnych, przy jednoczesnym istotnym ograniczeniu dotychczasowego prawa
wtasnosci. W tej sytuacji organ sporzadzajgcy plan miejscowy zobowigzany jest do podjecia dziatan
i czynnosci niezbednych do wyjasnienia stanu faktycznego, w sytuacji, kiedy decyzja innego organu
wplywa na realizacje zadan wtasnych gminy oraz majgc na wzgledzie interes spoteczny i dobro
mieszkancow. Dlatego Prezydent Miasta Jaworzna wystapit do Marszatka Wojewddztwa Slgskiego
z wnioskiem o wznowienie postepowania, opierajgc sie na wykazaniu istotnych dla sprawy
okolicznosci faktycznych oraz dowodow, ktére jesli bylyby znane organowi wydajgcemu decyzje,
mogtyby prowadzi¢ do innego rozstrzygniecia sprawy. Uznano, ze takg istotng okolicznoscig (oprocz
zastrzezen co do wynikéw prac geologicznych czy wykazania zasobdéw geologicznych) jest brak przy
wyznaczaniu granic zloza uwzglednienia faktycznych mozliwosci wydobycia kopaliny w sytuacji
istniejgcego uzytkowania i stanu prawnego gruntéw. Nalezy dodaé, iz zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy
Prawo geologiczne igérnicze udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie w procesie
planowania i zagospodarowania przestrzennego w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji
lub wykorzystania. Opracowany plan miejscowy przy ul. Mystowickiej okresla przeznaczenia terenu,
ktére nie ograniczajg w przysztosci eksploatacji ztoza — sg to gldwnie tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej (RN-ZN) lub tereny lasu. Oznacza to, ze nawet jesli ztoze nie zostato
aktualnie ujawnione, to ustalenia planu miejscowego nie stojg w sprzecznosci z mozliwoscig
docelowej eksploatacji i wykorzystania ztoza.

Na podstawie art.48i49 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w procedurze sporzadzania planu miejscowego przy ul. Mystowickiej
wystgpiono o uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko do stosownych organéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Katowicach pismem z 18 czerwca 2025r. (znak: WO0S$.410.232.2025.MM) oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jaworznie pismem 2z 10 czerwca 2025r. (znak: NS-
NZ.9027.1.10.1.2025) uzgodnity odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedmiotowego planu.

Wymogi wynikajagce zart.1ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnia sie w nastepujacy sposéb:
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1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, uzasadnia sie jedynie w zakresie adekwatnym do przedmiotu planu miejscowego —
celem planu nie jest rozwdj urbanizacji, wtym zabudowy, w obszarze planu. Przedmiotowy plan
miejscowy w ramach urbanistyki i architektury odwotuje sie jedynie do dwodch niewielkich terendow
przeznaczonych pod zabudowe o symbolach MNW i RZM. Dla tych terenéw w ramach ochrony tadu
przestrzennego ustala sie sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
w parametrach wyznaczonych przez zasieg okreslony na rysunku planu, atakze zakazuje sie
zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Ponadto dla catego obszaru zakazano ucigzliwego
uzytkowania terenu, przez co nalezy rozumieC¢ sposéb wykorzystywania izagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dziatki na potrzeby dziatalnosci gospodarczej w formie: wykonywania
pracy rzemiesiniczej, wytworczej i naprawczej; magazynowania i skladowania materiatéw, substancji,
towardéw i produktow; miejsc postojowych dla pojazdéw ciezarowych i maszyn budowlanych.

Walory krajobrazowe uwzglednia sie w ramach ochrony lasoéw i zieleni naturalnej, ktére ksztattujg
w obszarze planu cenny krajobraz przyrodniczy wymagajacy ochrony.

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju stanowity podstawe ksztattowania polityki przestrzennej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, na podstawie ktérego
sporzadzany jest plan miejscowy. Dokument studium opracowany zostat przy uwzglednieniu zasad
zrownowazonego rozwoju w skali catego miasta, wtym oceniajgc oddziatywanie planowanego
rozwoju miasta na Srodowisko, zapewniajgc rownowage pomiedzy przeznaczeniem terenéw pod dany
rodzaj zabudowy (biorgc pod uwage mozliwosci i potrzeby rozwoju miasta) a zachowaniem zasobow
srodowiska naturalnego, wtym przyrodniczego i krajobrazowego. Rozpatrywanie potrzeb
zrébwnowazonego rozwoju w granicach planu miejscowego jest istotnie zawezone w kontekscie
przyjetego w studium kierunku zasadniczo zwigzanego z zachowaniem srodowiska naturalnego. Nie
mniej ustalenia studium wramach réwnowazenia rozwoju ipotrzeb witascicieli dziatek w rejonie
Wysokiego Brzegu dopuszczajg wykorzystanie na potrzeby dziatalnosci gospodarczych terendéw
przylegajgcych do obszaru planu, potozonych od strony ul. Wysoki Brzeg. Tereny te przeznaczone sg
pod zabudowe produkcyjno-ustugowg na mocy obowigzujgcego planu miejscowego — uchwata nr
LV/744/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wysoki Brzeg” w Jaworznie. Obecnie tereny te niesa
wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem. Dlatego, do czasu wykorzystania w pierwszej kolejnoSci
terendw juz mozliwych do zabudowy, ogranicza sie rozwéj nowej zabudowy na kolejnych terenach.
Zapewnia sie wiec potrzeby zréwnowazonego rozwoju. Dbanie o zrownowazony rozwdj wynika
réwniez z przyjetych zasad tadu przestrzennego (wyzej pkt 1), ochrony srodowiska (nizej pkt 3)
i zdrowia ludzi (nizej pkt 5) oraz z wywazenia interesu publicznego i prywatnego (nizej pkt 16).

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin sg w planie miejscowym uwzglednione, biorgc pod uwage réwniez
niezalezne dziatanie licznych przepiséw odrebnych stuzgcych ochronie srodowiska. Regulacje planu
zapewniajg ochrone srodowiska, nawigzujgc do art. 72 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, w sposob
adekwatny do mozliwych do okredlenia w planie regulacji. Przede wszystkim zakazuje sie: realizacji
zamierzeh inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci w sposob stwarzajgcy ponadnormatywne
ucigzliwodci w zakresie emisji zanieczyszczeh powietrza, hatasu iwibracji oraz pola
elektromagnetycznego, przekraczajgcych wartosci dopuszczalne; odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do woéd lub do ziemi oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposéb powodujgcy
przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wdéd ido ziemi. Zakazano réwniez
gospodarowania odpadami.

Plan zapewnit ochrone: laséw na terenach o symbolach 1L-4L; zieleni naturalnej na terenach
o symbolach 1RN-ZN, 2RN-ZN i ZN; ptyngcych wod powierzchniowych rzeki Przemsza na terenie
o symbolu WS. Regulacje planistyczne nie zmieniajg przeznaczenia gruntdw rolnych oraz leSnych na
nierolnicze lub nielesne.

W zakresie gospodarowania wodami za istotne uznaje sie zadbanie o naturalng infiltracje wad
opadowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe (MNW i RZM) poprzez stosowanie rozwigzan
opdzniajgcych sptyw wdod opadowych iroztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycjg, opartych na infiltracji wody lub petnigcych funkcje retencji wodnej, w tym
umozliwiajgce zagospodarowanie lub gromadzenie wéd opadowych iroztopowych w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia.

Ujawniono w planie udokumentowane ztoza wegla kamiennego ,Jan Kanty” (kod WK339) i ,Brzezinka”
(kod WK7111) oraz zloze wegla kamiennego i metanu ,Brzezinka-2” (kod WK13807), dla ktorych
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obowigzuje ochrona zasobéw ztéz na potrzeby ich gospodarczego wykorzystania i eksploatacji. Jak
juz wspomniano wyzej, w planie miejscowym nie uwzgledniono ztoza kruszyw naturalnych ,Wysoki
Brzeg”, ktére zostato udokumentowane i ujawnione na koncowym etapie procedowania planu (w
trakcie konsultacji spotecznych). Zioze to zostanie uwzglednione w kolejnych dokumentach
planistycznych w okresie 2 lat od terminu dostarczenia gminie ostatecznej decyzji zatwierdzajgce;j
ztoze. Nalezy dodaé, iz opracowany plan miejscowy okredla przeznaczenia terenu, ktére
nie ograniczajg w przysziosci eksploatacji ztoza — nawet jesli ztoze nie zostato aktualnie ujawnione, to
plan nie narusza przepisow dotyczgcych ochrony ztoza, jego docelowej eksploatacji i wykorzystania.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w obszarze planu nie wystepujg budynki
lub obszary zabytkowe objete formami ochrony, w tym poprzez wpis do rejestru zabytkéw lub objecie
Wojewddzka i Gminng Ewidencjg Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami (za ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegOllnymi potrzebami), w tym osdb niepetnosprawnych. Wymagania te uwzglednia sie posrednio,
w kontekscie wymagan ochrony srodowiska (wyzej pkt 3) oraz wymagan tadu przestrzennego (wyzej
pkt 1). W szczegolnosci wiec okreslono zakaz realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia
dziatalnosci w sposob stwarzajgcy ucigzliwosci dla sagsiednich nieruchomosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, hatasu iwibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajgcych
wartosci dopuszczalne. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe (MNW iRZM) obowigzuje
stosowanie do celdow grzewczych zrédet ciepta spetniajgcych standardy czystosci emisji, zgodnie
z uchwatg NrV/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Zidentyfikowano w granicach planu zagrozenie powodziowe — obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig zwigzany z przebiegiem rzeki Przemsza, ktdry fgcznie obejmuje zaréwno obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (co najmniej raz na 10 lat), jak
i obszar gdzie to prawdopodobiehstwo jest srednie i wynosi 1% (co najmniej raz na 100 lat). Granice
obszaréw o r6znym prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi sg niemal identyczne, a réznice sg
niezauwazalne, stgd nie ma potrzeby wyszczegolniania graficznego obszaréow o réznym
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi. Obszary te nie wykraczajg poza przeznaczenie terenu
wod powierzchniowych srédlgdowych (WS).

W granicach planu nie zidentyfikowano zagrozen dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
zwigzanych z obszarami osuwiskowymi. Nie wystepujg rowniez przestanki do spetniania szczegdlnych
wymagan w stosunku do oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym oséb niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni — celem planu nie jest rozwdj urbanizacji, w tym zabudowy, stad
nie ma przestanek do analizowania waloréw ekonomicznych przestrzeni.

7. Prawo wtasnosci. Sporzadzany projekt planu powotuje sie na zasade witadztwa planistycznego
zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) — ustalenia planu
miejscowego ksztattujg, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci. W obszarze planu znajdujg sie gtéwnie grunty prywatne osoéb fizycznych lub prawnych
oraz grunty Skarbu Panstwa (Lasy Panstwowe, wody powierzchniowe, cieptocigg). Ustalenia planu
nie wptywajg na naruszenie interesu prawnego wiadcicieli odnoszgacego sie do istniejgcego
uzytkowania lub dotychczasowego przeznaczenia (w granicach planu nie obowigzuje obecnie zaden
plan miejscowy). Nadrzedng zasadg przyjetych w planie regulacji, biorgc pod uwage celowosc
opracowywania planu oraz zgodnos$¢ z politykg przestrzenng miasta (studium), jest ochrona gruntow
przed zmiang ich obecnego uksztattowania — odnosi sie to tez do dziatek prywatnych (wyjatek dotyczy
niewielkich terenbw MNW iRZM zwigzanych zistniejgcg zabudowg). Istotnymi dziataniami
realizowanymi w ramach wiadztwa planistycznego przystugujacego samorzgdowi terytorialnemu, ktére
mogg wplywaé na ograniczanie prawa wtasnosci, sg potrzeby zapewnienia tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, minimalizowania negatywnych oddziatywah oraz
niepozgdanych zamierzen.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa — w granicach planu nie wystepujg obszary lub
obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnos$ci ibezpieczenstwa
panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego czesciowo pokrywajg sie z wyzej opisanymi w zakresie ochrony tadu
przestrzennego, s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu. Jednak podstawowg potrzebg interesu
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publicznego jest realizacja miejskiej polityki przestrzennej ustalonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z tg politykg ustalenia planu tworzg przede
wszystkim podstawe do ochrony przestrzeni przed niepozadanymi zamierzeniami inwestycyjnymi,
zapewniajgc ochrone gruntéw rolnych ileSnych oraz wdéd powierzchniowych, atakze zieleni
naturalnej, w tym zadrzewien.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz drég — uzasadnia sie jedynie
w zakresie adekwatnym do przedmiotu planu miejscowego, przyjmujgc, ze celem planu nie jest rozwoj
urbanizacji, wtym zabudowy. Przedmiotowy plan miejscowy odwotuje sie jedynie do dwdch
niewielkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe (MNW i RZM). Tereny te w stanie istniejgcym
posiadajg niezbedne uzbrojenie terenu oraz dostep do drég publicznych, zgodnie z kiérym mogag
funkcjonowaé na dotychczasowych warunkach. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej okreslone w planie odpowiadajg standardowym ustaleniom planistycznym
zapewniajagcym o0gdélng mozliwos¢é sytuowania w kazdym terenie infrastruktury technicznej
w parametrach niezbednych dla prawidiowego uzbrojenia terenéw, ale w sposdb umozliwiajgcy
uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem. Ustalenia te nie odnoszg sie w sposob
szczegblny do sieci szerokopasmowych, przy czym plan nie tworzy ograniczen w zakresie ich
rozwoju. W sposéb ograniczony okreslono w planie mozliwo$¢ sytuowania urzadzen iinstalacji
odnawialnych Zrodet energii, ktére ogdlnie sg zakazane, z wyjatkiem terendw MNW i RZM, na ktérych
dopuszcza sie sytuowanie niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych Zrddet energii
o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW, przy czym zakazuje sie
wykorzystywania energii otrzymywanej z biogazu lub biogazu rolniczego. Na potrzeby terenéw MNW
i RZM ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i cieplng, odprowadzenie Sciekow
oraz wod opadowych iroztopowych, atakze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
o rozbudowe istniejgcych i budowe nowych sieci i urzgdzen lub stosowanie indywidualnych urzadzen
i instalacji zwigzanych z zaopatrzeniem w energie lub wode oraz odprowadzajgcych $Scieki i wody
opadowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji okreslono w oparciu o istniejgce
drogi wewnetrzne lub gruntowe, kiére majg powigzanie z drogami publicznymi. Teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej o symbolu MNW ma zapewniong obstuge komunikacyjng
poprzez teren drogi wewnetrznej o symbolu KR potgczonej z ul. Mystowickg przebiegajgcg wzdiuz
wschodniej granicy planu. Teren zabudowy rolniczej o symbolu RZM, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ksztattowania ustroju rolnego, gruntéw rolnych ilesnych oraz laséw, ma zapewniong
obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcg droge gruntowg potgczong z ul. Mystowickg przebiegajaca
wzdtuz wschodniej granicy planu — istniejaca droga stanowi czes¢ gruntu rolnego pod drogag
dojazdowg do gruntéw rolnych oraz czes¢ gruntu lesnego pod drogg dojazdowg do gruntéw lesnych.
Zabudowania te funkcjonujg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Gtébwne warunki powigzania
uktadu drogowego obstugujgcego tereny MNW i RZM, z zewnetrznym ukfadem drogowym, zapewnia
wiec ul. Mystowicka potgczona z ul. Wysoki Brzeg, ktéra z kolei zapewnia powigzanie z pozostatymi
obszarami miasta.

11. Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad planem miejscowym, wtym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej, odbywa sie zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszono w prasie, internecie ina tablicach ogtoszen
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego z mozliwoscig sktadania wnioskow, w tym
w postaci elektronicznej. W podobny sposob ogtoszono rozpoczecie konsultacji spotecznych, wraz ze
spotkaniem otwartym, dyzurem projektanta oraz punktami konsultacyjnymi, co umozliwito zapoznanie
sie z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz skfadanie uwag do projektu planu. Konsultacje
spoteczne prowadzone byty od 16 czerwca do 14 lipca 2026 r. Punkt konsultacyjny prowadzony byt
w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego ul. Grunwaldzkiej (dni robocze w godzinach
pracy urzedu). Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 24 czerwca 2026 r. o godz. 15:00 (budynek
gtéwny Urzedu Miejskiego). Dyzur projektanta odbyt sie w dniu 3 lipca 2026 r. po godzinach pracy od
16:00 do 17:00 (Miejska Biblioteka Publiczna, Rynek Gtéwny 17). Zbieranie uwag do projektu planu
prowadzone byto w terminie od 16 czerwca do 14 lipca 2026 r. Wszystkie ogtoszenia i obwieszczenia
zostaly zamieszczone w prasie iinternecie (w Biuletynie Informacji Publicznej) oraz na tablicach
ogtoszen.

12. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedury planistycznej zapewnia sie zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez stosowne informowanie
spoteczenstwa oraz organy uzgadniajgce i opiniujgce plan lub inne niezbedne instytucje.
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13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan
miejscowy w bezposredni sposéb nie przyczynia sie do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Posrednio zapewnia sie odpowiednig jako$¢ wody poprzez
zapisy zmierzajgce do ochrony wéd przed ich zanieczyszczeniem.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — w planie nie przewiduje sie terenéw umozliwiajgcych lokalizacje zaktaddéw
przemystowych oraz stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

15. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkciji
rolniczej. W granicach planu utrzymuje sie grunty rolne, ale zaklada sie, ze mogag one byc¢
wykorzystywane wytgcznie w sposéb ekstensywny, w formie upraw rolnych. Nie przewiduje sie
ksztattowania na wiekszg skale rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej,
zwlaszcza zwigzanej z hodowlg zwierzat.

16. Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono
interes publiczny iinteres prywatny kierujgc sie realizacjg polityki przestrzennej miasta ustalone;j
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a takze koordynacjg dziatan
wynikajgcych ~ w szczegdlnosci  z uwzglednienia wymogéw tadu przestrzennego, potrzeb
zrownowazonego rozwoju, ochrony srodowiska, o ktorych mowa wyzej w pkt 1, 2, 3. Studium
uwzglednia zasady zrownowazonego rozwoju w skali catego miasta, w tym zapewniajac réwnowage
pomiedzy interesem prywatnym a publicznym, biorgc pod uwage mozliwosci i potrzeby rozwoju
miasta, w sposéb adekwatny do obszaru, w jakim ma dokona¢ sie rozwdj zabudowy, albo obszaru, dla
ktérego rozwoj zabudowy lub jakiejkolwiek urbanizacji jest zakazany.

Potrzeby interesu prywatnego wynikajg gtéwnie z planowanych zamierzen inwestycyjnych wiascicieli
nieruchomosci znajdujgcych sie w granicach planu, zwtaszcza tych, ktérzy zgtaszali wnioski do planu
miejscowego. Ze wzgledéw formalnych — brak zgodnosci ze studium — plan nie moze jednak
uwzglednia¢ Zzadnych wnioskédw zwigzanych z urbanizacjg, wtym zabudowg lub uzytkowaniem
niezgodnym ze studium. Ustalenia planu honorujg jedynie istniejgcg w obszarze zabudowe na
dziatkach prywatnych. Potrzeby interesu prywatnego obejmujg tez tych wiascicieli nieruchomosci,
ktérzy sasiadujg z obszarem planu. W procedurze sporzgdzania planu zgtoszone byly wnioski
mieszkancow z obszaru Wysoki Brzeg, ktérzy zainteresowani sg zapewnieniem na swoich dziatkach
korzystnych warunkéw mieszkaniowych. Te wnioski do planu dotyczyly gtéwnie ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu, zwtaszcza lasow lub innych zadrzewieh oraz woéd powierzchniowych. Niektore
wnioski wprost wyrazaly sprzeciw dla zabudowy w obszarze planu, azwlaszcza dla funkgciji
degradujgcych srodowisko jak eksploatacja przemystowa czy sktadowanie odpadow.

Interes prywatny moze przejawi¢ si¢ tez w formie uwag zgtoszonych do projektu planu w ramach
konsultacji spotecznych. W wyznaczonym terminie — do 14 lipca 2026 r. — nie zgtoszono uwag do
projektu planu. W trakcie spotkania otwartego (24 czerwca 2026 r.) gtos zabrali zarébwno mieszkancy
rejonu Wysoki Brzeg, jak iuzytkownik iwtasciciel dziatek w obszarze planu iw jego otoczeniu.
Mieszkancy ogdlnie wyrazali sie pochlebnie co do przyjetych rozwigzan planistycznych. Natomiast
wiasciciel dziatek w obszarze planu nie byt zadowolony z ustalonych regulacji, podnoszac wiele
kwestii ograniczajgcych jego zamierzenia inwestycyjne, ktére zgtaszat wczesniej, ktére zasadniczo
powtorzyt lub uszczegodtowit w trakcie spotkania otwartego, a nawet rozszerzyt w zakresie informacji
dotyczacych udokumentowanego zioza ,Wysoki Brzeg”. Roéwniez w trakcie spotkania otwartego
nie zgtoszono uwag spetniajgcych wymaog art. 8g (uwag zgtoszonych na pismie, w tym do protokotu,
z podaniem imienia inazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby, a takze
wskazania, czy jest sie wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwaga).

Waznym interesem publicznym jest przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkéw i zasad
kontrolowanego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw. W interesie publicznym jest réwniez
zrownowazone irozsgdne planowanie przestrzeni, zwlaszcza je$li realizacja ustalen planu ma
odzwierciedlaé kierunki polityki przestrzennej miasta, aw tym przypadku ma przyczyni¢ sie do
ochrony zasobéw $rodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu. W ogdélnospotecznym interesie jest
tez ochrona obszaréw zielonych, ktére mogg by¢ wykorzystywane na potrzeby lokalnej spoteczno$ci,
a takze ochrona okolicznych mieszkancéw przed pogorszeniem warunkéw zamieszkania, wywotanych
zamierzeniami realizowanymi w obszarze planu.

17. Ksztattowanie struktury przestrzennej w kontekscie uwzglednienia dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — celem planu nie jest rozwdj urbanizaciji.
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18. Lokalizowanie _nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
— nie dotyczy przedmiotu planu, ktéry nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowe;.

19. Zapewnianie rozwigzah przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — nie zaktada sie, ze przez obszar planu bedg wyznaczone trasy piesze czy rowerowe,
nie mniej ogdlne ustalenia planu dopuszczajg realizacje inwestycji stuzgcych komunikacji pieszej lub
rowerowe;.

20. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — celem planu nie jest rozwoj urbanizaciji.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych nastepstwem byly dwie uchwaly Rady Miejskiej
w Jaworznie przyjete wdniu 25 czerwca 2024 r.: Nr 111/24/2024 w sprawie oceny aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; Nr 111/25/2024 w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna. Analizy
sporzgdzone na potrzeby oceny planéw miejscowych i studium nie odnoszg sie w sposob bezposredni
do koniecznosci sporzgdzenia bgdz braku koniecznosci sporzadzenia przedmiotowego planu. Jednak
uchwata w sprawie oceny studium uznaje ten dokument za aktualny, a tym samym uzasadnione jest
sporzadzenie nowego planu miejscowego ze wzgledu na realizacje polityki przestrzennej miasta
przyjetej w studium.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne rozpatruje sie w kategorii dochodéw (przychodoéw)
i wydatkéw (kosztoéw) gminy. Skutki finansowe mogg by¢ jednorazowe (optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci, koszty budowy drég
i infrastruktury) lub state (coroczne opftaty podatkowe). Ze wzgledu na fakt, iz celem planu nie jest
nowa urbanizacja, wtym nowa zabudowa, a ustalenia planu w zaden sposdb nie wplywajg na
obnizenie wartosci nieruchomosci w stosunku do stanu istniejacego, nie przewiduje sie, ze realizacja
ustalen planu wptynie bezposrednio na finanse publiczne.

Rozwigzania projektu planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwatg Nr [V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie zdnia 29 stycznia 2015roku wraz ze zmiang studium przyjetg uchwatg Nr
XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku.

Podjecie uchwaty jest fakultatywne.
Jaworzno, 7 wrzesnia 2026 r.

Opracowat: Tomasz Rubiniec - Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
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