Projekt

Uchwala nr ........cccceueee
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzupetniajgcego tereny
mieszkaniowo-ustugowe w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2026 . poz. 662 z pdzn. zm.) oraz
art. 3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem przepisow przejsciowych
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jaworzna przyjetego uchwatg nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia
2015r. wraz ze zmiang studium przyjetg uchwalg Nr XXVI/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie
zdnia 26 listopada 2020 r., rozstrzygajgc jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie
z zatgcznikiem nr 2 do uchwatly oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do uchwaty,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uzupetniajgcy tereny mieszkaniowo-ustugowe
w Jaworznie, zwany dalej ,planem”, obejmuje 7 obszaréw o tgcznej powierzchni ok. 4,55 ha,
w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu — granice okreslono zgodnie zuchwatg nr
X/130/2025 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 30 stycznia 2025r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzupetniajgcego tereny
mieszkaniowo-ustugowe w Jaworznie.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) czesc¢ graficzna planu w skali 1:1000, sktadajgca sie z 7 oddzielnych arkuszy, zgodnie z ust. 3,
ktére tacznie stanowig zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktére stanowi zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, ktére stanowi zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne o obiekcie, ktére stanowig zatgcznik nr 4.

3. Czes¢ graficzna planu w skali 1:1000 obejmuje 7 oddzielnych arkuszy odzwierciedlajgcych
7 obszaréw objetych planem w podziale na:

1) czes$¢ graficzna planu — obszar nr 1;

2) czesc graficzna planu — obszar nr 2;
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3) czes¢ graficzna planu — obszar nr 3;
4) czes¢ graficzna planu — obszar nr 4;
5) czes¢ graficzna planu — obszar nr 5;
6) czes¢ graficzna planu — obszar nr 6;
7) czes¢ graficzna planu — obszar nr 7.
4. Na czesci graficznej planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz nazwa, symbol i oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar, dla ktérego ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — dotyczy obszaréw planu nr 1, 2, 3, 4, 5, 7;

5) obszar wskazany do ustanowienia filaréw ochronnych w ztozach wegla kamiennego — obejmuje
w catosci obszary planunr 5,6 7;

6) obszar zagrozony mozliwoscia wystapienia niekorzystnych  zjawisk  geologicznych,
charakteryzujgcy sie skomplikowanymi warunkami gruntowymi — obszar wychodni utworéw
weglanowych triasu — obejmuje w catosci obszary planu nr 4, 5, 6;

7) obszar zagrozony zanieczyszczeniem gtéwnych pozioméw wodonosnych — obejmuje wszystkie
obszary planu;

8) strefy ograniczen w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza — dotyczy obszaru planu nr 3;
9) granice obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) zloza wegla kamiennego — zgodnie z wystepowaniem w obrebie danego obszaru planu:
- ,Jaworzno” (kod WK340) — obejmuje w catosci obszary planu nr5i 7;
- ,Byczyna” (kod WK9734) — obejmuje w catosci obszar planu nr 6,
b) tereny gdrnicze — zgodnie z wystepowaniem w obrebie danego obszaru planu:
- ,Jaworzno” — obejmuje w catosci obszary planu nr 5 7;
- ,Byczyna” — obejmuje w catosci obszar planu nr 6,
c) obszary gornicze — zgodnie z wystepowaniem w obrebie danego obszaru planu:
- ,Jaworzno” — obejmuje w catosci obszary planu nr 5 7;
- ,Byczyna” — obejmuje w catosci obszar planu nr 6,

d) strefa ochronna obejmujgca teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych ,Bielany” —
obejmuje w catosci obszar planu nr 7,

e) Giéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 452 ,Chrzanéw” — obejmuje w catosci obszary planu
nr1,2,4,5i6;
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f) projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 452 ,Chrzanow” —
obejmuje w catosci obszary planu nr 1, 2, 4, 5,

g) obszar Aglomeracji Jaworzno w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne — dotyczy
obszaréw planunr1, 2i 3;

h) strefa ograniczen od obszaru kolejowego — dotyczy obszaréw planu nr 11 2.

§2
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego
terenu  wyznaczonego liniami  rozgraniczajgcymi,  okres$lajgce  rodzaj  uzytkowania
i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
ktérej moze towarzyszy¢ zagospodarowanie, uzytkowanie isytuowanie obiektéw iurzgdzen
budowlanych z nig zwigzanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec¢ tereny lub funkcje uzytkowe
uzupetniajgce przeznaczenie terenu, kidre stanowig mniejszy udzial w powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub w powierzchni nieruchomosci na danym terenie,
w tym udziat w powierzchni dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkdw;

3) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami
planu;

4) terenach przeznaczonych pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktére ustaleniami
planu przeznaczone sg pod zabudowe z mozliwoscig sytuowania budynkéw;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu
w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, odnoszgcg sie do najblizszej mozliwej
odlegtosci sytuowania budynkéw wraz z kondygnacjami podziemnymi w stosunku do terendow
przylegtych lub istniejgcych elementéw zagospodarowania i uksztattowania terenu;

6) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

7) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystywania
i zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dziatki budowlanej poza budynkiem lub inng
budowlg na potrzeby dziatalnosci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemiesiniczej,
wytwérczej i naprawczej; magazynowania isktadowania materiatéw, substancji, towardow
i produktéw; miejsc postojowych dla pojazdéw ciezarowych i maszyn budowlanych;

8) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu igabarytach
istniejgcych w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudowe
dopuszczong w ostatecznych decyzjach o pozwoleniu na budowe Ilub uzytkowanie,
obowigzujgcych w granicach planu na dzieh uchwalenia planu;

9) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang na podstawie niniejszego
planu w zakresie budowania nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy w ramach istniejgce;j
zabudowy;

10) zabudowie szeregowej lub grupowej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt co najmniej trzech
przylegajgcych do siebie budynkéw, z ktérych kazdy stanowi samodzielng cato$¢ techniczng
i uzytkowa, stykajacych sie ze sobg scianami bez okien i drzwi, usytuowanych na jednej wspdinej
dziatce lub jako budynki sytuowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

11) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa przylegajace do siebie budynki,
z ktérych kazdy stanowi samodzielng cato$é techniczng i uzytkowa, stykajgce sie ze sobg Scianami
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bez okien idrzwi, usytuowane na jednej wspdlnej dziatce lub jako budynki sytuowane
bezposrednio przy jednej, wspdlnej granicy dziatki budowlanej;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pokrytg roslinnoscig
zagospodarowang jako urzadzone iutrzymane rézne formy zieleni, w szczegdlnosci drzewa,
krzewy, kwietniki itrawniki, stuzgce rekreacji iwypoczynkowi, z mozliwoscig sytuowania
chodnikdw, sSciezek, alei oraz placéw gier i zabaw wraz z obiektami matej architektury, a takze
budowli, urzadzen iinstalacji stuzgcych rekreacji, wypoczynkowi iaktywnosci fizycznej oraz
zwigzanych z kulturg i historig;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kgcie nachylenia jednej potaci dachowej lub
dwoch i wiecej potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

14) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej
lub dwdch i wiecej potaci dachowych powyzej 12°, lecz nie wiecej niz 45°;

15) symetrycznym dachu — nalezy przez to rozumieé dach spadowy o co najmniej dwéch potaciach
dachowych, ktérego gtébwna kalenica lub kalenice, w przypadku Kkrzyzujgcych sie potaci
dachowych, ksztaltowane sg symetrycznie wzgledem osi budynku (jednej lub dwéch: poprzecznej
i podtuznej) lub ksztattowane sg w taki sposob, aby potacie dachowe po obu stronach kalenicy

miaty ten sam zasieg przestrzenny (odlegto$¢ mierzong prostopadle od kalenicy do dolnej krawedzi
dachu).

§3

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktére wymagatyby okreslenia nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do:

1) zasad ochrony przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

4) granic i sposobéw zagospodarowania obszarOw osuwania sie mas ziemnych iobszarow
szczegollnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazéw priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 2.
Ustalenia wspdlne dla obszaréw objetych planem

§4
1. Ustala sie tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielone na czes$ci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi iwyrdéznione nazwg, symbolem
i oznaczeniem graficznym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:

a) 1MN — obszar nr 1,

b) 2MN — obszar nr 2,

¢) 3MN — obszar nr 3,

d) 4MN — obszar nr 4,
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e) 5MN — obszar nr 5,
f) 6BMN — obszar nr 7;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U — obszar
nr 6;

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR i 2KR — obszar nr 1;

4) teren zieleni naturalnej lub urzgdzonej oznaczony symbolem ZN-ZP.
2. Szczegotowe ustalenia dotyczgce przeznaczenia izasad zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust. 1, zawarte sg wrozdziale 3, przy czym dopuszcza sie uzytkowanie zwigzane
z funkcjonowaniem danego terenu, w postaci:

1) komunikacji pieszej, rowerowej lub pieszo-rowerowej;

2) zieleni urzadzonej lub naturalnej;

3) obiektow, urzgdzen lub sieci uzbrojenia terenu;

4) dojazdow.

§5

Ustala sie ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z zasiegiem okreslonym na czesci graficznej planu;

2) zakaz sytuowania garazy ibudynkéw gospodarczych wykonanych z blachy lub pokrytych na
zewnatrz oktadzinami z blachy;

3) zakaz ucigzliwego uzytkowania terenu;
4) zakaz sytuowania budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

5) zakaz sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w stosunku do granic tej dziatki w odlegtosci
mniejszej niz wynika to z przepiséw odrebnych, przy czym:

a) dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkow
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, o ile jest to zgodne z przeznaczeniem danego terenu
— w takim przypadku mozliwos¢ ta dotyczy rowniez sytuowania garazy,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazy w odlegtosci nie mniejsze;j
niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;
6) nakaz wskazania powierzchni dziatki budowlanej obejmujgcej teren inwestycji dotyczacej
sytuowania budynku w sposdb zapewniajgcy spetnienie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;
7) nakaz stosowania na dachach o kacie nachylenia powyzej 20° pokry¢ dachowych:

a)w formie dachowki Ilub blachodachowki o fakturze imitujgcej ksztatt dachoéwki,
z dopuszczeniem blachy ptaskiej w uktadzie na rgbek stojgcy,

b) w kolorach czerwonym, brgzowym, czarnym, grafitowym lub szarym.
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§6
Ustala sie ogdlne zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposéb stwarzajgcy
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajgcych dopuszczalne wartosci;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

3) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
4) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem:

a) zbierania odpaddéw wytwarzanych w obrebie danej dziatki budowlanej w ramach ustug lub
innej dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem danego terenu,

b) postepowania z odpadami, wtym magazynowania odpaddéw, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

5) zakaz wykorzystywania odpaddéw do rekultywacji terendw niekorzystnie przeksztatconych lub
innych robét budowlanych i prac ziemnych, w tym nadsypywania i utwardzania terenu, z wyjgtkiem
przetwarzania poza instalacjami i urzgdzeniami odpadoéw gleby i ziemi niezawierajgcych substancii
niebezpiecznych w celu ich wykorzystania do utwardzania powierzchni terenu lub budowy obiektéw
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi odzysku odpadéw poza instalacjami
i urzgdzeniami;

6) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie nastepujgce tereny do grupy terenow
wymagajacych spetnienia standardéw akustycznych, w rozumieniu przepiséw okreslajgcych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

a) tereny z symbolem MN zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren o symbolu MN-U zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
7) w zakresie ochrony powietrza ustala sie obowigzek zapobieganiu powstawania i ograniczaniu
wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, w szczegdlnosci nakaz stosowania do celéw grzewczych zrddet ciepta
spefniajgcych standardy czystosci emisji, zzachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie
z uchwatg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie

wprowadzenia na obszarze wojewddztwa slgskiego ograniczeh w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

§7
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w oparciu o remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcej oraz budowe nowe;j infrastruktury technicznej,
w tym sieci i urzgdzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) parametry infrastruktury technicznej, w tym wysokos$¢ budowli, nalezy przyjmowac¢ w sposob
niezbedny dla prawidlowego uzbrojenia terenéw, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ uzytkowego wykorzystania danego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz przepisami dotyczgcymi ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

3) zakazuje sie sytuowania:

a) nowych naziemnych sieci cieptowniczych,
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b) urzadzen iinstalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii, z wyjgtkiem
mikroinstalaciji.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekéw oraz
wod opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie telekomunikacji, poprzez sieci i urzgdzenia
odpowiednio wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz
kanalizacje sanitarng i deszczows, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzen iinstalacji infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci ustala sie mozliwosé:

1) zaopatrzenia w energie elektryczng icieplng przy zastosowaniu urzgdzen i instalacji
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem:

a) zakazuje sie wykorzystywania instalacji odnawialnych zrodet energii wytgcznie do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,

b) zakazuje sie wykorzystywania energii otrzymywanej z biogazu lub biogazu rolniczego;
2) stosowania zrodet ciepta do celdéw grzewczych, z zastrzezeniem § 6 pkt 7;
3) lokalizacji uje¢ wody i studni stuzgcych do czerpania wody;
4) lokalizacji zbiornikéw na gaz;
5) odprowadzenia $ciekéw przy zastosowaniu indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw, z zastrzezeniem przepiséw

odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie, przy czym:

a) w granicach obszaru Aglomeracji Jaworzno w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne
obowigzujg przepisy odrebne w zakresie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

b) zakazuje sie sytuowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw wylgcznie z drenazowym
procesem oczyszczania w zasiegu oznaczonych na czesci graficznej planu:

- projektowanego obszaru ochronny Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
452 ,Chrzanow”,

- obszaru zagrozonego zanieczyszczeniem gtéwnych pozioméw wodonosnych,

-obszaru  zagrozonego  wystgpieniem  niekorzystnych  zjawisk  geologicznych,
charakteryzujgcego sie skomplikowanymi warunkami gruntowymi — obszar wychodni
utworéw weglanowych triasu;

c)w granicach strefy ochronnej obejmujgcej teren ochrony posredniej ujecia wodd
podziemnych ,Bielany” zakazuje sie sytuowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do wéd i do ziemi, z zastrzezeniem przepiséow
odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie, przy czym:

a) nakazuje sie stosowanie rozwigzan opozniajgcych sptyw woéd opadowych iroztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej, opartych na infiltracji wody lub petnigcych funkcje retencji
wodnej, w tym umozliwiajgc zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych
w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia,

b) zakazuje sie sytuowania studni chtonnych w obrebie obszaru zagrozonego wystgpieniem
niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujgcego sie skomplikowanymi warunkami
gruntowymi — obszar wychodni utworéw weglanowych triasu, ktéry obejmuje w catosci obszary
planunr 4,5, 6.
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4. Obowigzujg ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektéw
budowlanych w sgsiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczegolnosci
nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej wystepujgcych w liniach
rozgraniczajgcych danego terenu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe obowigzujgce w granicach obszaru planu nr 1

§8

1. Ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu 1MN:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) ustugi, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b i pkt 4 lit. c i d,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna lub komunikacja pieszo-rowerowa,
c) zielen urzgdzona,
d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. ci § 7;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,
b) ustugi: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, bezpieczenstwa i porzadku

publicznego,

c) infrastruktura techniczna w zakresie terendéw: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni
Sciekow, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziatce budowlanej, o ile powierzchnia dziatki budowlanej zapewni:

- kazdemu z budynkéw wolnostojgcych mozliwo$¢ przydzielenia docelowo pojedyncze;j
dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?,

- kazdemu z budynkéw w zespole zabudowy blizniaczej mozliwo$¢ przydzielenia docelowo
pojedynczej dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 450 m?,

¢) ustugi dopuszcza sie w formie:

- ustugowych lokali uzytkowych, ktérych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- budynkoéw ustugowych, ktérych tgczna powierzchnia zabudowy w obrebie danej dziatki
budowlanej nie bedzie wieksza niz 80 m?,
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d) zakazuje sie realizacji ustug:
- w formie sktaddéw i magazyndw,

- zwigzanych zrzemiostem w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, a takze
warsztatow naprawy pojazddéw silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

- zwigzanych ze sprzedazg detaliczng paliw do pojazdéw silnikowych, w tym na stacjach
paliw.

2. Ustala sie sie zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 1MN:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c) dla budowli — 4 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
7) geometria dachow — ustala sie dachy ptaskie lub spadowe, przy czym dla budynkéw
0 wysokosci powyzej 8 m ustala sie symetryczne dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia
od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie wiekszy niz
20% powierzchni wszystkich dachow danego budynku;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podziatow
zwigzanych z wydzielaniem dziatek na potrzeby dojsé, dojazdéw, drég wewnetrznych oraz
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, atakze podziatéw polepszajgcych uzytkowanie
nieruchomosci sasiednich:
a) 800 m? dla dziatek budowlanych pod budynek wolnostojgcy,
b) 450 m? dla dziatek budowlanych pod budynek w zabudowie blizniaczej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizaciji:
a)nie mniej niz 2 miejsca dla samochodéw na 1 mieszkanie, przy czym w przypadku
wystepowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu
uzytkowego, ktére jednoczesnie moze byC miejscem dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
b) nie mniej niz 1 miejsce dla samochodéw na 60 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na 1 budynek ustugowy, ktére jednoczesnie

moze by¢ miejscem dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) ustala sie miejsca do parkowania w formie: parkingi naziemne, garaze wolnostojgce lub
stanowigce czes¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
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§9

Ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej o symbolach 1KR i 2KR:

1) przeznaczenie terenu — komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) zieleh urzadzona,

¢) parkingi,

d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3i § 7;

3) przeznaczenia wykluczone — infrastruktura techniczna w zakresie terenéw: obstugi produktow
naftowych, oczyszczalni $ciekéw, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:

a) przeznaczenie terenu obejmuje realizacje obiektéw, urzadzen iinstalacji mozliwych do
sytuowania w pasie drogowym, o ile nie spowoduje to wykluczenia ruchu samochodowego,

b) dopuszcza sie ksztattowanie drogi wewnetrznej w formie ulicy pieszo-jezdnej o jednej
nawierzchni bez wydzielania odrebnych jezdni i chodnikow,

c) szeroko$¢ pasa drogowego terenu KR okreslono przez zasieg linii rozgraniczajgcej teren,
zgodnie z czescig graficzng planu, z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan z innymi
drogami.

§ 10

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni naturalnej lub urzadzonej
o symbolu ZN-ZP:

1) przeznaczenie terenu:
a) zielen naturalna,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) komunikacja piesza lub rowerowa,
b) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3i § 7;

3) przeznaczenia wykluczone — infrastruktura techniczna w zakresie terenéw: obstugi produktow
naftowych, oczyszczalni $ciekéw, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie sytuowania budynkdw,

b) ustala sie mozliwos¢ realizacji obiektéw budowlanych innych niz budynki oraz urzadzen
i instalacji wykorzystywanych na potrzeby zieleni urzgdzone;j.
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§ 11

Ustala sie szczegdlne zasady ochrony srodowiska, z zastrzezeniem § 6, w zakresie ochrony waéd
podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru planu nr 1w zasiegu Gidwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr452 ,Chrzanéw” iw granicach projektowanego obszaru ochronnego GZWP
Nr 452 ,Chrzanéw” oraz w obszarze zagrozonym zanieczyszczeniem gtéwnych pozioméw
wodonosnych:

1)w przypadku odprowadzania oczyszczonych $ciekdbw bezposrednio do gruntu iwdd
powierzchniowych obowigzujg warunki okreslone na podstawie ustawy Prawo wodne,
z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 5;

2) zakazuje sie lokalizacji inwestycji, kiére mogg zanieczysci¢ wody podziemne lub pogorszy¢ stan
Srodowiska wodnego.

§12

Granice isposoby zagospodarowania terenéw iobiektow podlegajagcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z zasiegiem na czesci graficznej planu dla obszaru nr 1,
obejmuja:

1) W granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 452 ,Chrzanéw” wraz z projektowanym
obszarem ochronnym GZWP Nr 452 ,Chrzanéw” obowigzuje ochrona zasobéw wéd podziemnych;

2) W granicach obszaru Aglomeracji Jaworzno w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne
obowigzujg przepisy odrebne w zakresie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

3) W granicach strefy ograniczen od obszaru kolejowego wynikajgcego z przebiegu panstwowej
linii kolejowej na terenie zamknietym przylegajgcym do obszaru planu nr 1, zgodnie z zasiegiem na
czesci graficznej planu wyznaczonym w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego obowigzuja:

a) nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego, zwigzane z zapewnieniem eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwem ruchu kolejowego;

b) nakaz ksztattowania miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a obszarem kolejowym zieleni
izolacyjnej, w formie zwartych i gestych nasadzen krzewow lub drzew, co najmniej w pasie
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§13

Ustala sie szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w przypadku
wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
800 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza sie dla dziatek pod
zabudowe blizniaczg powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 450 m?, szerokos¢ frontu dziafki
nie mniejsza niz 12 m;

2) dla potrzeb obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 4 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) dla potrzeb drég wewnetrznych lub dojazdéw — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 50 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.
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§14
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) Obstuge komunikacyjng dla terenu 1MN okre$la sie poprzez:
a) dostep do istniejgcych drég publicznych: ul. Budowlana i ul. Ciezkowicka, ktére przebiegaja
w styku z terenem 1MN, zapewniajgc gtdwne warunki powigzania z zewnetrznym ukfadem

drogowym,

b) wyznaczone tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach 1KR i2KR, kitore
zapewniajg dostep do ul. Budowlanej;

2) Dopuszcza sie na terenie 1MN realizacje dodatkowych drég wewnetrznych w pasie o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m.
§15

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszaca:

1) 30% dla terenéw o symbolach 1MN, 1KR i 2KR, zgodnie z wyznaczonym na czesci graficznej

planu zasiegiem obszaréw, dla ktérych ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2)dla terenu osymbolu ZN-ZP nie zachodzg przestanki zwigzane ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci, ktére wymagatyby okreslenia stawki procentowe;j.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegétowe obowigzujace w granicach obszaru planu nr 2

§ 16

1. Ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu 2MN:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) ustugi, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b i pkt 4 lit. c i d,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna lub komunikacja pieszo-rowerowa,
c) zielen urzgdzona,
d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. ci § 7;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,
b) ustugi: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego,

c) infrastruktura techniczna w zakresie terendéw: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni
Sciekéw, gospodarowania odpadami;
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4) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziatce budowlanej, o ile powierzchnia dziatki budowlanej zapewni:

- kazdemu z budynkéw wolnostojgcych mozliwo$é przydzielenia docelowo pojedynczej
dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?,

- kazdemu z budynkéw w zespole zabudowy blizniaczej mozliwo$¢ przydzielenia docelowo
pojedynczej dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 450 m?,

¢) ustugi dopuszcza sie w formie:

- ustugowych lokali uzytkowych, ktérych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- budynkéw ustugowych, ktérych tgczna powierzchnia zabudowy w obrebie danej dziatki
budowlanej nie bedzie wigksza niz 80 m?,

d) zakazuje sie realizacji ustug:
- w formie sktadoéw i magazynow,

- zwigzanych zrzemiostem w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, a takze
warsztatow naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

- zwigzanych ze sprzedazg detaliczng paliw do pojazdow silnikowych, w tym na stacjach
paliw.

2. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 2MN:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c) dla budowli — 4 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
7) geometria dachow - ustala sie dachy ptaskie lub spadowe, przy czym dla budynkow
0 wysokosci powyzej 8 m, ustala sie symetryczne dachy dwu- i wielospadowe o kgcie nachylenia

od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie wiekszy niz
20% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podziatéw
zwigzanych z wydzielaniem dziatek na potrzeby dojsé, dojazdéw, drég wewnetrznych oraz
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, atakze podziatéw polepszajgcych uzytkowanie
nieruchomosci sasiednich:

a) 800 m? dla dziatek budowlanych pod budynek wolnostojgcy,
b) 450 m? dla dziatek budowlanych pod budynek w zabudowie blizniaczej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

a) nie mniej niz 2 miejsca dla samochodéw na 1 mieszkanie, przy czym w przypadku
wystepowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu
uzytkowego, ktére jednoczesnie moze byé miejscem dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) nie mniej niz 1 miejsce dla samochodéw na 60 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na 1 budynek ustugowy, ktére jednoczesnie
moze by¢ miejscem dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) ustala sie miejsca do parkowania w formie: parkingi naziemne, garaze wolnostojgce lub
stanowigce cze$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§17

Ustala sie szczegdlne zasady ochrony srodowiska, z zastrzezeniem § 6, w zakresie ochrony wéd
podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru planu nr 2 w zasiegu Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr452 ,Chrzanoéw” iw granicach projektowanego obszaru ochronnego GZWP
Nr 452 ,Chrzanéw” oraz w obszarze zagrozonym zanieczyszczeniem gtéwnych poziomow
wodonosnych:

1)w przypadku odprowadzania oczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu iwdd
powierzchniowych obowigzujg warunki okreslone na podstawie ustawy Prawo wodne,
z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 5;

2) zakazuje sie lokalizacji inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne lub pogorszy¢ stan
Srodowiska wodnego.

§18

Granice isposoby zagospodarowania terenéw iobiektéow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z zasiegiem na cze$ci graficznej planu dla obszaru nr 2,
obejmuja:

1) W granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 452 ,Chrzanéw” wraz z projektowanym
obszarem ochronnym GZWP Nr 452 ,Chrzanéw” obowigzuje ochrona zasobéw wéd podziemnych;

2) W granicach obszaru Aglomeracji Jaworzno w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne
obowigzujg przepisy odrebne w zakresie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

3) W granicach strefy ograniczen od obszaru kolejowego wynikajgcego z przebiegu panstwowej
linii kolejowej na terenie zamknietym przylegajgcym do obszaru planu nr 2, zgodnie z zasiegiem na
czesci graficznej planu wyznaczonym w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego obowigzuja:

a) nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu

kolejowego, zwigzane z zapewnieniem eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwem ruchu kolejowego,
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b) nakaz ksztattowania miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a obszarem kolejowym zieleni
izolacyjnej, w formie zwartych i gestych nasadzern krzewow lub drzew, co najmniej w pasie
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

§19

Ustala sie szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w przypadku
wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
800 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza sie dla dziatek pod
zabudowe blizniaczg powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 450 m?, szerokos¢ frontu dziafki
nie mniejszg niz 12 m;

2) dla potrzeb obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 4 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) dla potrzeb dréog wewnetrznych lub dojazdéw — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 50 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§20
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) Obstuge komunikacyjng dla terenu 2MN okresla sie poprzez dostep do istniejgcej w sgsiedztwie
drogi publicznej: ul. J. K. Chodkiewicza, do ktérej wtaczone sg istniejace dojazdy do dziatek na

terenie 2MN, oraz ktéra zapewnia gtéwne warunki powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) Dopuszcza sie na terenie 2MN realizacje drég wewnetrznych w pasie o szeroko$ci nie mniejszej
niz 5 m.
§21

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszacg 30% dla teren 2MN, zgodnie z wyznaczonym na
czesci graficznej planu zasiegiem obszaréw, dla ktérych ustala sie stawke procentowg stuzgca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegétowe obowigzujace w granicach obszaru planu nr 3

§ 22

1. Ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu 3MN:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) ustugi: rzemieslnicze, zdrowia i pomocy spotecznej, biurowe, z zastrzezeniem pkt 4 lit. c,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna lub komunikacja pieszo-rowerowa,

c) zielen urzgdzona,
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d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. bi § 7;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,

b) infrastruktura techniczna w zakresie terenéw: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni
Sciekéw, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziatce budowlanej, o ile powierzchnia dziatki budowlanej zapewni:

- kazdemu z budynkéw wolnostojgcych mozliwos¢ przydzielenia docelowo pojedyncze;j
dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?,

- kazdemu z budynkéw w zespole zabudowy blizniaczej mozliwosé przydzielenia docelowo
pojedynczej dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 450 m?,

c) w zakresie ustug stanowigcych przeznaczenie uzupetniajgce:
- zakazuje sie sytuowania budynkéw ustugowych,

- zakazuje sie ustug rzemie$lniczych w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa,
a takze warsztatow naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

-dopuszcza sie wylgcznie ustugowe Iokale uzytkowe w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego odnoszgcymi sie do definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 3MN:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c) dla budowli — 4 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
7) geometria dachow - ustala sie dachy ptaskie lub spadowe, przy czym dla budynkow
0 wysokosci powyzej 8 m, ustala sie symetryczne dachy dwu- i wielospadowe o kgcie nachylenia

od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie wiekszy niz
20% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podziatéw
zwigzanych z wydzielaniem dziatek na potrzeby dojsé, dojazdéw, drég wewnetrznych oraz
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, atakze podziatéw polepszajgcych uzytkowanie
nieruchomosci sasiednich:

a) 800 m? dla dziatek budowlanych pod budynek wolnostojgcy,
b) 450 m? dla dziatek budowlanych pod budynek w zabudowie blizniaczej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

a) nie mniej niz 2 miejsca dla samochodéw na 1 mieszkanie, przy czym w przypadku
wystepowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu
uzytkowego, ktére jednoczesnie moze byé miejscem dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) ustala sie miejsca do parkowania w formie: parkingi naziemne, garaze wolnostojgce lub
stanowigce czes$é budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 23

Ustala sie szczegdlne zasady ochrony srodowiska, z zastrzezeniem § 6, w zakresie ochrony waéd
podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru planu nr 3 wobszarze zagrozonym
zanieczyszczeniem gtéwnych pozioméw wodonosnych:

1)w przypadku odprowadzania oczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu iwdd
powierzchniowych obowigzujg warunki okreslone na podstawie ustawy Prawo wodne,
z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 5;

2) zakazuje sie lokalizacji inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne lub pogorszy¢ stan
Srodowiska wodnego.

§24

Granice isposoby zagospodarowania terenow iobiektow podlegajagcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z zasiegiem na czesci graficznej planu dla obszaru nr 3,
obejmujg: w granicach obszaru Aglomeracji Jaworzno w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne
obowigzujg przepisy odrebne w zakresie stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow.

§ 25

Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w przypadku
wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
800 m?, szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza sie dla dziatek pod
zabudowe blizniaczg powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 450 m?, szerokos¢ frontu dzialki
nie mniejsza niz 12 m;

2) dla potrzeb obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 4 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) dla potrzeb dréog wewnetrznych lub dojazdéw — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 50 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowa¢ prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.
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§ 26
Ustala sie szczegdélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
w zasiegu wyznaczonych na czesci graficznej planu stref ograniczen w odlegtosci 50 m i 150 m od
cmentarza:
1) w strefie ograniczen w odlegtosci 50 m od cmentarza zakazuje sie sytuowania nowych
budynkéw mieszkalnych oraz zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosciowe, zaktaddéw Zzywienia
zbiorowego i zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosciowe;

2) w strefie ograniczen w odlegtosci 150 m od cmentarza zakazuje sie lokalizacji uje¢ wody i studni
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 27
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) Obstuge komunikacyjng dla terenu 3MN okresla sie¢ poprzez dostgp do istniejgcych drog
publicznych: ul. Zdrojowa i ul. Zniwna, ktore przebiegajg w styku zterenem 3MN, zapewniajgc

gtébwne warunki powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) Dopuszcza sie na terenie 3MN realizacje dodatkowych drég wewnetrznych w pasie o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m.
§ 28

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszgcg 30% dla terenu 3MN, zgodnie z wyznaczonym na
czesci graficznej planu zasiegiem obszaréw, dla ktérych ustala sie stawke procentowg stuzgcg
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegétowe obowiazujace w granicach obszaru planu nr 4

§ 29

1. Ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu 4MN:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) ustugi: rzemiesinicze, zdrowia i pomocy spotecznej, biurowe, z zastrzezeniem pkt 4 lit. c,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna lub komunikacja pieszo-rowerowa,
c) zielen urzgdzona,
d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b i § 7;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,

b) infrastruktura techniczna w zakresie terendéw: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni
Sciekéw, gospodarowania odpadami;
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4) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziatce budowlanej, o ile powierzchnia dziatki budowlanej zapewni:

- kazdemu z budynkéw wolnostojgcych mozliwo$é przydzielenia docelowo pojedynczej
dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?,

- kazdemu z budynkéw w zespole zabudowy blizniaczej mozliwo$¢ przydzielenia docelowo
pojedynczej dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 450 m?,

c) w zakresie ustug stanowigcych przeznaczenie uzupetniajgce:
- zakazuje sie sytuowania budynkéw ustugowych,

- zakazuje sie ustug rzemieslniczych w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa,
a takze warsztatow naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

-dopuszcza sie wylgcznie ustugowe Iokale uzytkowe w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi zzakresu prawa
budowlanego odnoszgcymi sie do definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 4MN:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

c) dla budowli — 4 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
7) geometria dachéw - ustala sie dachy ptaskie lub spadowe, przy czym dla budynkéw
0 wysokosci powyzej 8 m, ustala sie symetryczne dachy dwu- i wielospadowe o kgcie nachylenia
od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie wiekszy niz
20% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podziatow
zwigzanych z wydzielaniem dziatek na potrzeby dojsé, dojazdéw, drég wewnetrznych oraz
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, atakze podziatéw polepszajgcych uzytkowanie
nieruchomosci sasiednich:

a) 800 m? dla dziatek budowlanych pod budynek wolnostojacy,

b) 450 m? dla dziatek budowlanych pod budynek w zabudowie blizniaczej;
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9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizaciji:

a) nie mniej niz 2 miejsca dla samochoddéw na 1 mieszkanie, przy czym w przypadku
wystepowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie uzytkowag 1 lokalu
uzytkowego, ktére jednoczesnie moze byé miejscem dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) ustala sie miejsca do parkowania w formie: parkingi naziemne, garaze wolnostojgce lub
stanowigce czes¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 30

Ustala sie szczegodlne zasady ochrony srodowiska, z zastrzezeniem § 6, w zakresie ochrony wod
podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru planu nr 4 w zasiegu Gldwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr452 ,Chrzanéw” iw granicach projektowanego obszaru ochronnego GZWP
Nr 452 ,Chrzanéw” oraz w obszarze zagrozonym zanieczyszczeniem gtéwnych pozioméw
wodonosnych:

1)w przypadku odprowadzania oczyszczonych $ciekdbw bezposrednio do gruntu iwdd
powierzchniowych obowigzujg warunki okre$lone na podstawie ustawy Prawo wodne,
z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 5;

2) zakazuje sie lokalizacji inwestycji, ktére mogg zanieczysci¢ wody podziemne lub pogorszy¢ stan
Srodowiska wodnego.

§ 31

Granice isposoby zagospodarowania terenéw iobiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z zasiegiem na czesci graficznej planu dla obszaru nr 4,
obejmujg: w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 452 ,Chrzanéw” wraz
z projektowanym obszarem ochronnym GZWP Nr 452 ,Chrzanéw” obowigzuje ochrona zasobéw wad
podziemnych;

§ 32

Ustala sie szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w przypadku
wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
800 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza sie dla dziatek pod
zabudowe blizniaczg powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 450 m?, szerokos$¢ frontu dzialki
nie mniejszg niz 12 m;

2) dla potrzeb obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 4 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) dla potrzeb dréog wewnetrznych lub dojazdéw — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 50 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 33

Ustala sie szczegdélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
W zasiegu wyznaczonego na czesci graficznej planu obszaru zagrozonego mozliwoscig wystgpienia
niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujgcy sie skomplikowanymi warunkami gruntowymi
— obszar wychodni utworéw weglanowych triasu:
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1) nakaz, w przypadku zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy, uwzglednienia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

2) zakaz sytuowania studni chtonnych.
§34
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) Dla terenu 4MN obstuge komunikacyjng okresla sie poprzez dostep do istniejgcej drogi
publicznej: ul. Wyzwolenia, ktéra przebiega w styku z terenem 4MN, zapewniajgc giéwne warunki

powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) Dopuszcza sie na terenie 4MN realizacje drég wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej
niz 5 m.
§35

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszgacg 30% dla terenu 4MN, zgodnie z wyznaczonym na
czesci graficznej planu zasiegiem obszaréw, dla ktérych ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegétowe obowigzujace w granicach obszaru planu nr 5

§ 36

1. Ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu 5MN:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) ustugi: rzemieslnicze, zdrowia i pomocy spotecznej, biurowe, z zastrzezeniem pkt 4 lit. c,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna lub komunikacja pieszo-rowerowa,
c) zielen urzgdzona,
d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b i § 7;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,

b) infrastruktura techniczna w zakresie terendéw: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni
Sciekow, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziatce budowlanej, o ile powierzchnia dziatki budowlanej zapewni:
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- kazdemu z budynkéw wolnostojgcych mozliwosé przydzielenia docelowo pojedynczej
dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?,

- kazdemu z budynkéw w zespole zabudowy blizniaczej mozliwo$¢ przydzielenia docelowo
pojedynczej dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 450 m?,

c) w zakresie ustug stanowigcych przeznaczenie uzupetniajgce:
- zakazuje sie sytuowania budynkéw ustugowych,

- zakazuje sie ustug rzemie$lniczych w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa,
a takze warsztatoéw naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

-dopuszcza sie wytgcznie ustugowe Ilokale uzytkowe w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego odnoszgcymi sie do definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 5MN:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c) dla budowli — 4 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
7) geometria dachow — ustala sie dachy ptaskie lub spadowe, przy czym dla budynkow
0 wysokosci powyzej 8 m, ustala sie symetryczne dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia
od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie wiekszy niz
20% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podziatéw
zwigzanych z wydzielaniem dziatek na potrzeby dojsé, dojazdéw, drég wewnetrznych oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, atakze podziatéw polepszajgcych uzytkowanie
nieruchomosci sagsiednich:
a) 800 m? dla dziatek budowlanych pod budynek wolnostojacy,
b) 450 m? dla dziatek budowlanych pod budynek w zabudowie blizniaczej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizaciji:
a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym w przypadku wystepowania ustugowego
lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dodatkowo nalezy zapewni¢

nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie uzytkowag 1 lokalu uzytkowego, ktére jednoczesnie
moze by¢ miejscem dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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b) ustala sie miejsca do parkowania w formie: parkingi naziemne, garaze wolnostojgce lub
stanowigce czes¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 37
Ustala sie szczegodlne zasady ochrony srodowiska, z zastrzezeniem § 6:

1) W zakresie ochrony wod podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru planu nr 5 w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 452 ,Chrzanéw” i w granicach projektowanego obszaru
ochronnego GZWP Nr 452 ,Chrzanéw” oraz w obszarze zagrozonym zanieczyszczeniem gtéwnych
pozioméw wodono$nych:

a)w przypadku odprowadzania oczyszczonych sSciekow bezposrednio do gruntu iwdd
powierzchniowych obowigzujg warunki okreslone na podstawie ustawy Prawo wodne,
z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 5,

b) zakazuje sie lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne lub pogorszyc¢
stan srodowiska wodnego.

2) W zakresie uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania zt6z wegla kamiennego, ktoérych zasieg
obejmuje caly obszar planu nr 5, oraz przysztych potrzeb ich eksploatacji iracjonalnego
wykorzystania powierzchni ziemi na terenach objetych eksploatacjg ztoza:

a) okresla sie obszar wskazany do ustanowienia filarow ochronnych w ziozach wegla
kamiennego, na podstawie studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna, zgodnie z zasiegiem na czesci graficznej planu obejmujgcym
caty teren 5MN,

b) ze wzgledu na potrzebe zagwarantowania uzytkowania bez zaktdcen obiektow realizowanych
w ramach przeznaczenia terenu, w zasiegu obszaru, o ktérych mowa wlit. a, wpltywy
dziatalnosci gorniczej nie mogg ograniczaé przydatnosci terenéw pod zabudowe.

§ 38

Granice isposoby zagospodarowania terenow iobiektow podlegajagcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z zasiegiem na czesci graficznej planu dla obszaru nr 5,
obejmuja:

1) W granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 452 ,Chrzandéw” wraz z projektowanym
obszarem ochronnym GZWP Nr 452 ,Chrzanéw” obowigzuje ochrona zasobéw wéd podziemnych;

2) W granicach ztoza wegla kamiennego ,Jaworzno” (kod WK340) obowigzuje ochrona zasobow
ztoza na potrzeby jego gospodarczego wykorzystania i eksploatacji, z zastrzezeniem § 37 pkt 2;

3) W granicach terenu goérniczego ,Jaworzno” oraz obszaru goérniczego ,Jaworzno” przy
zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania
geologiczno-goérnicze.

§ 39

Ustala sie szczegdlowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci, w przypadku
wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
800 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza sie dla dziatek pod
zabudowe blizniaczg powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 450 m?, szerokos¢ frontu dzialki
nie mniejszg niz 12 m;
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2) dla potrzeb obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 4 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) dla potrzeb drég wewnetrznych lub dojazdéw — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 50 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§40
Ustala sie szczegdélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
w zasiegu wyznaczonedgo na czesci graficznej planu obszaru zagrozonego mozliwoscig wystgpienia
niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujgcy sie skomplikowanymi warunkami gruntowymi

— obszar wychodni utworéw weglanowych triasu:

1) nakaz, w przypadku zagospodarowania terenu iksztattowania zabudowy, uwzglednienia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

2) zakaz sytuowania studni chtonnych.
§ 41
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) Dla terenu 5MN obstuge komunikacyjng okresla sie poprzez istniejgcy dojazd, ktéry przebiega
w styku zterenem 5MN, aktory potgczony jest zistniejgcg drogg publiczng: ul. Lanowa,

zapewniajaca gtébwne warunki powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) Dopuszcza sie na terenie 5MN realizacje drég wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej
niz 5 m.
§42

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszgcg 30% dla teren 5MN, zgodnie z wyznaczonym na
czesci graficznej planu zasiegiem obszaréw, dla ktérych ustala sie stawke procentowg stuzgca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegétowe obowiazujace w granicach obszaru planu nr 6

§43

1. Ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug o symbolu MN-U:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna lub komunikacja pieszo-rowerowa,

b) zielen urzadzona,
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¢) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. ci § 7;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,
b) ustugi: handlu hurtowego, handlu wielkopowierzchniowego, rzemiesinicze,

c) infrastruktura techniczna w zakresie terendéw: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni
Sciekéw, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej,

b) zakazuje sie ustug:

- handlu zwigzanego ze sprzedazg detaliczng paliw do pojazdéw silnikowych, w tym na
stacjach paliw,

- realizowanych w formie sktadéw i magazynéw,

c) zakazuje sie sytuowania nowych budynkéw ustugowych w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajgcej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolu MN-U:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego — 12 m,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

c¢) dla budowli — 6 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
7) geometria dachéw - ustala sie dachy ptaskie lub spadowe, przy czym dla budynkéw
o wysokosci powyzej 10 m, ustala sie symetryczne dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia
od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie wiekszy niz
20% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podziatow
zwigzanych z wydzielaniem dziatek na potrzeby doj$¢, dojazddéw, drég wewnetrznych oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, atakze podziatdw polepszajgcych uzytkowanie

nieruchomosci sasiednich:

a) 800 m? dla dziatek budowlanych pod budynek wolnostojacy,
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b) 450 m? dla dziatek budowlanych pod budynek w zabudowie blizniaczej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizaciji:

a)nie mniej niz 2 miejsca dla samochodéw na 1 mieszkanie, przy czym w przypadku
wystepowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu
uzytkowego,

b) nie mniej niz 1 miejsce dla samochodéw na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

¢) nie mniej niz 1 miejsce dla roweréw na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

d) nie mniej niz 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na 1 ustugowy lokal
uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub 1 budynek ustugowy — jako miejsca
dodatkowe, ponad ustalenie w lit. ai lit. b,

e) ustala sie miejsca do parkowania w formie: parkingi naziemne, garaze wolnostojgce lub
stanowigce cze$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego.

§44
Ustala sie szczegodlne zasady ochrony srodowiska, z zastrzezeniem § 6:

1) W zakresie ochrony wod podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru planu nr 6 w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr452 ,Chrzandw” iw obszarze zagrozonym
zanieczyszczeniem gtéwnych poziomow wodonosnych:

a)w przypadku odprowadzania oczyszczonych sSciekow bezposrednio do gruntu iwdd
powierzchniowych obowigzujg warunki okreslone na podstawie ustawy Prawo wodne,
z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 5,

b) zakazuje sie lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne lub pogorszy¢
stan srodowiska wodnego;

2) W zakresie uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania zt6z wegla kamiennego, ktérych zasieg
obejmuje caly obszar planu nr 6, oraz przysziych potrzeb ich eksploatacji iracjonalnego
wykorzystania powierzchni ziemi na terenach objetych eksploatacjg ztoza:

a) okresla sie obszar wskazany do ustanowienia filaréow ochronnych w ziozach wegla
kamiennego, na podstawie studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna, zgodnie z zasiegiem na czesci graficznej planu obejmujgcym
caty teren MN-U,

b) ze wzgledu na potrzebe zagwarantowania uzytkowania bez zaktécen obiektéw realizowanych

w ramach przeznaczenia terenu, w zasiegu obszaru, o ktérych mowa wlit. a, wplywy
dziatalnosci goérniczej nie mogg ograniczaé przydatnosci terenéw pod zabudowe.

§45
Granice isposoby zagospodarowania terenow iobiektow podlegajagcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z zasiegiem na czesci graficznej planu dla obszaru nr 6,
obejmuja:

1) W granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 452 ,Chrzanéw” obowigzuje ochrona
zasobow wod podziemnych;
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2) W granicach zloza wegla kamiennego ,Byczyna” (kod WK9734) obowigzuje ochrona zasobdw
ztoza na potrzeby jego gospodarczego wykorzystania i eksploatacji, z zastrzezeniem § 44 pkt 2;

3) W granicach terenu goérniczego ,Byczyna” oraz obszaru goérniczego ,Byczyna” przy
zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania
geologiczno-gérnicze.

§ 46

Ustala sie szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w przypadku
wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz 800 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza sie
dla dziatek pod zabudowe blizniaczg powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 450 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejszg niz 12 m;

2) dla potrzeb obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 4 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) dla potrzeb drog wewnetrznych lub dojazdéw — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 50 m?
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§47
Ustala sie szczegdélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
W zasiegu wyznaczonego na czesci graficznej planu obszaru zagrozonego mozliwoscig wystgpienia
niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujgcy sie skomplikowanymi warunkami gruntowymi
— obszar wychodni utworéw weglanowych triasu:

1) nakaz, w przypadku zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy, uwzglednienia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektoéw budowlanych;

2) zakaz sytuowania studni chtonnych.
§ 48
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) Dla terenu MN-U obstuge komunikacyjng okresla sie poprzez dostep do istniejgcej drogi
publicznej: ul. Letnia, ktéra przebiega w styku zterenem MN-U, zapewniajgc gtéwne warunki

powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) Dopuszcza sie na terenie MN-U realizacje drég wewnetrznych w pasie o0 szerokosSci
nie mniejszej niz 5 m.

Rozdziat 9.
Ustalenia szczegétowe obowigzujgce w granicach obszaru planu nr 7

§ 49

1. Ustala sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu 6MN:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) ustugi: rzemieslnicze, zdrowia i pomocy spotecznej, biurowe, z zastrzezeniem pkt 4 lit. c,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna lub komunikacja pieszo-rowerowa,
c) zielen urzgdzona,
d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. bi § 7;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,

b) infrastruktura techniczna w zakresie terendéw: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni
Sciekow, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej,

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziatce budowlanej, o ile powierzchnia dziatki budowlanej zapewni:

- kazdemu z budynkéw wolnostojgcych mozliwo$¢ przydzielenia docelowo pojedyncze;j
dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?,

- kazdemu z budynkéw w zespole zabudowy blizniaczej mozliwo$¢ przydzielenia docelowo
pojedynczej dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?,

c) w zakresie ustug stanowigcych przeznaczenie uzupetniajgce:
- zakazuje sie sytuowania budynkéw ustugowych,

- zakazuje sie ustug rzemies$lniczych w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa,
a takze warsztatow naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

-dopuszcza sie wylgcznie ustugowe Iokale uzytkowe w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi zzakresu prawa
budowlanego odnoszgcymi sie do definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 6MN:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
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c) dla budowli — 4 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

7) geometria dachéw — ustala sie dachy ptaskie lub spadowe, przy czym dla budynkéw
0 wysokosci powyzej 8 m, ustala sie symetryczne dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia
od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o powierzchni stanowigcej udziat nie wiekszy niz
20% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podziatdw
zwigzanych z wydzielaniem dziatek na potrzeby doj$¢, dojazddéw, drég wewnetrznych oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, atakze podziatdw polepszajgcych uzytkowanie
nieruchomosci sasiednich:

a) 900 m? dla dziatek budowlanych pod budynek wolnostojacy,
b) 500 m? dla dziatek budowlanych pod budynek w zabudowie blizniaczej;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizaciji:

a) nie mniej niz 2 miejsca dla samochodéw na 1 mieszkanie, przy czym w przypadku
wystepowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie uzytkowag 1 lokalu
uzytkowego, ktére jednoczesnie moze byé miejscem dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) ustala sie miejsca do parkowania w formie: parkingi naziemne, garaze wolnostojgce lub
stanowigce czes¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 50
Ustala sie szczegolne zasady ochrony srodowiska, z zastrzezeniem § 6:

1) W zakresie ochrony wod podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru planu nr 7 w obszarze
zagrozonym zanieczyszczeniem giéwnych pozioméw wodonosnych oraz w zasiegu strefy
ochronnej obejmujgcej teren ochrony posredniej ujecia woéd podziemnych ,Bielany”:

a)w przypadku odprowadzania oczyszczonych sciekéw bezposrednio do gruntu iwdd
powierzchniowych obowigzujg warunki okreslone na podstawie ustawy Prawo wodne,
z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 5,

b) zakazuje sie lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne lub pogorszy¢
stan srodowiska wodnego;

2) W zakresie uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania zt6z wegla kamiennego, ktérych zasieg
obejmuje caly obszar planu nr 7, oraz przysztych potrzeb ich eksploatacji iracjonalnego
wykorzystania powierzchni ziemi na terenach objetych eksploatacjg ztoza:

a) okresla sie obszar wskazany do ustanowienia filarow ochronnych w zlozach wegla
kamiennego, na podstawie studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna, zgodnie z zasiegiem na czesci graficznej planu obejmujgcym
caty teren 6MN,

b) ze wzgledu na potrzebe zagwarantowania uzytkowania bez zaktécen obiektéw realizowanych

w ramach przeznaczenia terenu, w zasiegu obszaru, o ktéorych mowa wlit. a, wplywy
dziatalnosci gorniczej nie mogg ograniczaé przydatnosci terendw pod zabudowe.
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§ 51

Granice isposoby zagospodarowania terenéw iobiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z zasiegiem na czesci graficznej planu dla obszaru nr 7,
obejmuja:

1) W granicach strefy ochronnej obejmujgcej teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych
.Bielany’obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zasobéw wéd podziemnych;

2) W granicach ztoza wegla kamiennego ,Jaworzno” (kod WK340) obowigzuje ochrona zasobow
ztoza na potrzeby jego gospodarczego wykorzystania i eksploatacji, z zastrzezeniem § 50 pkt 2;

3) W granicach terenu gorniczego ,Jaworzno” oraz obszaru gorniczego ,Jaworzno” przy
zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania
geologiczno-goérnicze.

§ 52

Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, w przypadku
wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz
900 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza sie dla dziatek pod
zabudowe blizniaczg powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500 m?, szerokos¢ frontu dzialki
nie mniejsza niz 12 m;

2) dla potrzeb obiektow iurzadzeh infrastruktury technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 4 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) dla potrzeb drég wewnetrznych lub dojazdéw — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 50 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowa¢ prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§53
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
1) Dla terenu 6MN obstuge komunikacyjng okresla sie poprzez istniejacy dojazd, ktory przebiega
w styku z terenem 6MN, a ktory potgczony jest z istniejgcg drogg publiczng: ul. Wieniawskiego,

zapewniajgcag gtéwne warunki powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) Dopuszcza sie na terenie 6MN realizacje drég wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej
niz 5 m.

§ 54

Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszacg 30% dla teren 6MN, zgodnie z wyznaczonym na
czesci graficznej planu zasiegiem obszaréw, dla ktérych ustala sie stawke procentowg stuzgca
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Rozdziat 37.
Ustalenia koncowe

§ 55

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 56

Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawet Silbert
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GRANICA DZIALEK EWIDENCYJNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA JAWORZNA

UCHWALA NR IV/17/2015 RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE Z DNIA 29 STYCZNIA 2015 R.

ZE ZMIANA PRZYJETA UCHWALA

NR XXV1/349/2020 Z DNIA 26 LISTOPADA 2020 R.

OZNACZENIA: (WYBRANE - WYSTEPUJACE W REJONIE OBSZARU PLANU)

KIERUNKI PRZEZNAGZENIA TERENOW
MJ - obszary

j jednor

- ZC - obszary cmentarzy

WODY PODZIEMNE

obszary zasilania zbiornikéw wéd podziemnych,
wymagajace szczegblnej ochrony przed zanieczyszczeniem:

obszary z go pigtra I g 2 308/2
i OBSZARY O SZCZEGOLNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA l B 4 ' ‘i s - (? : Ls )
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“ E pasy izolujgce tereny cmentarzy o szerokosci 50 m, 150 m j ” f ” gr " H’l L |
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L ] e o i %& I1 / ll[dNo o o o oo oo oo off I SRR ». 5
. B . e ] 117 = — 1] 5 7 L
WARTOSCI DZIEDZICTWA KULTUROWEGO — — = T ] B ™7 ™ ™7 — o
3 B | E ] s R
strefy ochrony konserwatorskiej —_— — — 2 Iy = | %) 1’ 7 - :
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PLANU MIEJSCOWEGO

SKALA1:5000 0 50 100 150 m

nbb—s
Y

(1em=50m) I —

: 685EFCD0-294D-4929-AD0OF-0488CAG2729B. Projekt

Strona 3



MIASTO JAWORZNO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UZUPELNIAJACY TERENY MIESZKANIOWO-USLUGOWE
W JAWORZNIE

CZESC GRAFICZNA PLANU - OBSZAR NR 4

LEGENDA (OBSZAR NR 4):
USTALENIA PLANU:

ELEMENTY INFORMACYJNE:
GRANICA DZIALEK EWIDENCYJNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA JAWORZNA
UCHWALA NR 1V/17/2015 RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE Z DNIA 29 STYCZNIA 2015 R.
ZE ZMIANA PRZYJETA UCHWALA NR XXVI/349/2020 Z DNIA 26 LISTOPADA 2020 R.

e

\\\4"/ KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW
T % ‘j MJ - obszary y mies:

OZNACZENIA: (WYBRANE - WYSTEPUJACE W REJONIE OBSZARU PLANU)

I:I R - ohszary rolne

"~ WODY PODZIEMNE
obszary zasilania zbiornikow wod podziemnych,
‘\\ wymagajace szczegdlinej ochrony przed zanieczyszczeniem:

- obszary zasilania z
~

......
2y
=

3

A i
WARTOSCI DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

o~ .
P | 1\ zabytki archeologiczne
= T‘R:\SYI DROGI ROWEROWE
trasy rowerowe istniejgce
drogi rowerowe istniejace i planowane
E GRANICA OBSZARU
PLANU MIEJSCOWEGO

SKALA1:5000 O 50 100
/ (1em=50m) L ~————

pietra

< obszary wymagajace ochrony waloréw krajobrazowych

INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO:

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Gedezyjnej i Kartograficznej SKALA 1 : 1000
(Lfcencja nr GD_OD66421472025_2468_P z dnia 10022025) 10 0 10 20 30 40 50m
INFORMACJA O UKtADZIE WSPOLRZEDNYCH: e ™ m—" —

Ukiad wspétfrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 (strefa 6)

™™ GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
' wmm o PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ NAZWA,
SYMBOL | OZNACZENIE GRAFICZNE PRZEZNACZENIA TERENU:
MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.J
A A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
{XXK( OBSZAR, DLA KTOREGO USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA StUZACA NALICZENIU
JEDNORAZOWEJ OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
mm— == OBSZAR ZAGROZONY MOZLIWOSCIA WYSTAPIENIA NIEKORZYSTNYCH ZJAWISK GEOLOGIC:
' o CHARAKTERYZUJACY SIE SKOMPLIKOWANYMI WARUNKAMI GRUNTOWYMI - OBSZAR
WYCHODNI UTWOROW WEGLANOWYCH TRIASU (CALY OBSZAR NR 4)
g == OBSZAR ZAGROZONY ZANIECZYSZCZENIEM GEOWNYCH
' o POZIOMOW WODONOSNYCH (CALY OBSZAR NR 4)
GRANICE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE XX
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH: 29’6 @‘Q’Q\;’Q:&‘,
(CALY OBSZAR NR 4): CRELKSELLRRERELR
e o - PROJEKTOWANY OBSZAR OCHRONNY GEOWNEGO RERELEEEEEIPR N
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 452 ,CHRZANOW’, ’0‘0’0.0\’2;%0’0.0’
- GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 452 ,CHRZANOW”, X ‘0‘0‘0.0‘ o \0‘0’0’
QELEIKLERR

IS

QRTINS
‘*&3:2:2020’
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W JAWORZNIE
INFORMACJA O UKEADZIE WSPOERZEDNYCH:

CZE §¢C GRAFICZNA PLANU - OBSZAR NR 5 Ukfad wspoéfrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 (strefa 6)

LEGENDA (OBSZAR NR 5):
USTALENIA PLANU:

™™ GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
' wmm o PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH |/
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ NAZWA, SYMBOL | OZNACZENIE GRAFICZNE PRZEZNACZENIA TERENU: Y ¢

- MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

A A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

m OBSZAR, DLA KTOREGO USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU
JEDNORAZOWEJ OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

™™ OBSZAR WSKAZANY DO USTANOWIENIA FILAROW OCHRONNYCH
wm o W ZEOZACH WEGLA KAMIENNEGO (CALY OBSZAR NR 5)

™™ OBSZAR ZAGROZONY MOZLIWOSCIA WYSTAPIENIA NIEKORZYSTNYCH ZJAWISK GEOLOGICZN
' — J CHARAKTERYZUJACY SIE SKOMPLIKOWANYMI WARUNKAMI GRUNTOWYMI - OBSZAR
WYCHODNI UTWOROW WEGLANOWYCH TRIASU (CALY OBSZAR NR 5)

e ™ OBSZAR ZAGROZONY ZANIECZYSZCZENIEM GEOWNYCH
o POZIOMOW WODONOSNYCH (CALY OBSZAR NR 5)

GRANICE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:
juee WM (CALY OBSZAR NR 5):
o - ZLOZE WEGLA KAMIENNEGO ,JAWORZNO" (KOD WK340), '
- TEREN GORNICZY ,JAWORZNQ"
- OBSZAR GORNICZY ,JAWORZNO”
- PROJEKTOWANY OBSZAR OCHRONNY GEOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 452 ,CHRZANOW”,

- GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 452 ,CHRZANOW”,

ELEMENTY INFORMACYJNE: v [ v
GRANICA DZIALEK EWIDENCYJNYCH

5

RIVb

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA JAWORZNA
GRANICA OBSZARU UCHWALA NR IV/17/2015 RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE Z DNIA 29 STYCZNIA 2015 R.
m PLANU MIEJSCOWEGO ZE ZMIANA, PRZYJETA UCHWAEA NR XXV1/349/2020 Z DNIA 26 LISTOPADA 2020 R.
OZNACZENIA: (WYBRANE - WYSTEPUJACE W REJONIE OBSZARU PLANU)
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

MU - obszary i i igowej niskiej

I: R - obszary rolne - ZL - obszary lesne

WODY PODZIEMNE
obszary zasilania zbiornikow wod podziemnych,
‘wymagajace szczegdlnej ochrony przed zanieczyszczeniem:

obszary zasilania z i i tris pigtra
OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE
USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

uzytki ekologiczne

I INNE OBSZARY WSKAZANE DO OCHRONY | ZACHOWANIA
PY YT YW

i < obszary ochrony waloréw
Aaaa

'
4" TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY N
ey o

?SZ(TX) czasowo /?\X: trwale ‘
S et W‘Ob!

SKALA1:5000 0 50 100 150m '
(1cm=50m) [ ———— ] s

MIASTO JAWORZNO INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Powiatowy Osrodek Dokumentacji Gedezyjnej i Kartograficznej
UZUPELNIAJACY TERENY MIESZKANIOWO-USLUGOWE (Licencja nr GD_OD.6642.147.2025_2468_P z dnia 10.02.2025)

37531
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MIASTO JAWORZNO INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Powiatowy Osrodek Dokumentacji Gedezyjnej i Kartograficznej

SKALA 1 : 1000

UZUPELNIAJACY TEVF\{IE.TZW%IIE ;Shzul(EANIOWO-USLUGOWE (Licencja nr GD_OD.6642.147.2025_2468_P z dnia 10.02.2025) 0 o 16 20 30 40  50m
INFORMACJA O UKLADZIE WSPOERZEDNYCH:
cZ EJ sJ G GRAFICZNA PLANU - OBSZAR NR 6 Ukiad wspétrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 (strefa 6)

LEGENDA (OBSZAR NR 6):

USTALENIA PLANU:

™™ GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
J PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ NAZWA,
SYMBOL | OZNACZENIE GRAFICZNE PRZEZNACZENIA TERENU:

MN-U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ LUB UStUG

A A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

™™ OBSZAR WSKAZANY DO USTANOWIENIA FILAROW OCHRONNYCH
o W ZLOZACH WEGLA KAMIENNEGO (CALY OBSZAR NR 6)

=== OBSZAR ZAGROZONY MOZLIWOSCIA WYSTAPIENIA NIEKORZYSTNYCH

o ZJAWISK GEOLOGICZNYCH, CHARAKTERYZUJACY SIE SKOMPLIKOWANYMI
WARUNKAMI GRUNTOWYMI - OBSZAR WYCHODNI UTWOROW
WEGLANOWYCH TRIASU (CALY OBSZAR NR 6)

e W= OBSZAR ZAGROZONY ZANIECZYSZCZENIEM GEOWNYCH
o POZIOMOW WODONOSNYCH (CALY OBSZAR NR 6)

GRANICE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

MmN =N (CALY OBSZAR NR 6):
I o - ZtOZE WEGLA KAMIENNEGO ,BYCZYNA” (KOD WK9734),
- TEREN GORNICZY ,BYCZYNA”
- OBSZAR GORNICZY ,BYCZYNA"
- GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 452 ,CHRZANOW”,

O 0
o 0
O 0
o 0
O 0
o 0O
O 0
o0
O 0
o 0
O 0
o 0

o]

0}

O 20 20 202020202

ELEMENTY INFORMACYJNE:

GRANICA DZIALEK EWIDENCYJNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA JAWORZNA
UCHWALA NR IV/17/2015 RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE Z DNIA 29 STYCZNIA 2015 R.
ZE ZMIANA PRZYJETA UCHWALA NR XXV1/349/2020 Z DNIA 26 LISTOPADA 2020 R.

OZNACZENIA: (WYBRANE - WYSTEPUJACE W REJONIE OBSZARU PLANU)
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

- 2
MJ Y y

l:] ZE - obszary zieleni o funkcji ekologiczno-krajobrazowe]

WODY PODZIEMNE
obszary zasilania wod
wymagajace szczegolne ochrony przed zanieczyszczeniem:

' ‘obszary zasilania z p pigtra
## UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN
objete whasnogcig gérnicza:

motliwa pod
obiektéw na powierzchni, ochrony przyrody | wod

TERENY GORNICZE
tereny gérnicze ustanowione w koncesjach

na wydobywanie: - wegla kamiennego

OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY

zwarta zabudowa istniejaca i planowana
INNE OBSZARY WSKAZANE DO OCHRONY | ZACHOWANIA

A

» < obszary y walorow
Adas

---------

obszary do igzan w zakresie
v eesesss Odprowadzaniaioczyszczania éciekéw N
o GRANICA OBSZARU
PLANU MIEJSCOWEGO w L
=z
M £ SKALA1:5000 0 50 100 150 m y
M o (lem=50m) . s
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MIASTO JAWORZNO INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO i
ZASOBU GEODEZYJINEGO | KARTOGRAFICZNEGO:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Powiatowy Osrodek Dokumentacji Gedezyjne;  Kartograficznej SKALA 1 : 1000 w...o..,s
UZUPELNIAJACY TERENY MIESZKANIOWO-USLUGOWE (Licencja nr GD_OD.6642.147.2025_2468_P z dnia 10.02.2025) © o0 10 2 30 40 50m ]
W JAWORZNIE ; :
INFORMACJA O UKLADZIE WSPOLRZEDNYCH:
CZESC GRAFICZNA PLANU - OBSZAR NR 7 Ukfad wspoéfrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000 (strefa 6)

LEGENDA (OBSZAR NR 7):
USTALENIA PLANU:

™™ GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
' wmm o PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ NAZWA, SYMBOL | OZNACZENIE GRAFICZNE PRZEZNACZENIA TERENU:

MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

A & A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

{?@ OBSZAR, DLA KTOREGO USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA SEUZACA NALICZENIU
JEDNORAZOWEJ OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

"= OBSZAR WSKAZANY DO USTANOWIENIA FILAROW OCHRONNYCH
— J W Zt OZACH WEGLA KAMIENNEGO (CALY OBSZAR NR 7)

™ OBSZAR ZAGROZONY ZANIECZYSZCZENIEM GEOWNYCH
' - u POZIOMOW WODONOSNYCH (CALY OBSZAR NR 7)

GRANICE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

mw—— =N (CALY OBSZARNR 7):

' wmm ol - ZLOZE WEGLA KAMIENNEGO ,JAWORZNO" (KOD WK340),
- TEREN GORNICZY ,JAWORZNO"
- OBSZAR GORNICZY ,JAWORZNO"
- STREFA OCHRONNA OBEJMUJACA TEREN OCHRONY

POSREDNIEJ UJECIA WOD PODZIEMNYCH ,BIELANY”,

ELEMENTY INFORMACYJNE:

GRANICA DZIALEK EWIDENCYJNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA JAWORZNA
GRANICAOBSzARU  UCHWALA NR IV/17/2015 RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE Z DNIA 29 STYCZNIA 2015 R.
m PLANU MIEJSCOWEGO  ZE ZMIANA PRZYJETA UCHWALA NR XXVI/349/2020 Z DNIA 26 LISTOPADA 2020 R.

NV T A S OZNACZENIA: (WYBRANE - WYSTEPUJACE W REJONIE OBSZARU PLANU)
N N G Y KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW
. 1 \ . E MJ - obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

[ - ovezary y i gowe] niskiej

R - obszary rolne

WODY PODZIEMNE
obszary zasilania zbiornikéw wéd podziemnych,
ochrany przed

obszary zasilania z go pigtra
T strefy ochronne ujgé wéd podziemnych:
-y -1 tereny ochrony bezposredniej; tereny ochrony posredniej
UDOKUMENTOWANE ZEOZA KOPALIN  objete wiasnoscia gérnicza:

St motzliwa pod
- LW obigktow na powierzehni, ochrony przyrody | wod
TERENY GORNICZE
tereny gomicze ustanowione w koncesjach
na wydobywanie: - wggla kamiennego

OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY

TG BYCZYNA

m zwarta zabudowa istniejaca i planowana

< obszary gajace ochrany waloréw j

ODPROWADZANIE | OCZYSZCZANIE SCIEKOW

o granice ji objgte]
4 Sciekow Jelen-Dab W

SKALA1:5000 O 50 100 150 m
(1em=50m) [ —=—
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2026r. poz.538), zuwzglednieniem przepisow przejsciowych
art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga

1. Projekt planu miejscowego podlegat konsultacjom spotecznym przeprowadzonym w dwdch
okresach:

1) od 21 kwietnia 2026 r., z mozliwoscig sktadania uwag do 19 maja 2026 r. (dzierh zakonczenia
konsultacji) - wtym okresie zgtoszono 6 uwag, z czego 2 zostalty uwzglednione, a4 zostaly
nieuwzglednione;

2) od 16 czerwca 2026 r., z mozliwoscig sktadania uwag do 14 lipca 2026 r. (dzien zakonczenia
konsultacji) - w tym okresie zgtoszono 2 uwagi, ktére zostaty nieuwzglednione.

2. W zakresie uwag nieuwzglednionych postanawia sie:

1) Nie uwzglednia sie uwag nr 3, 4, 5i 6 z pierwszych konsultacji (zgodnie z numeracja
w wykazie uwag z pierwszych konsultacji) w zakresie utrzymania ustalonego w planie terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 3KDR.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Rezygnuje sie z wyznaczania drogi wewnetrznej o symbolu 3KR,
atym samym w granicach obszaru planu nr 3 zostanie w cato$ci wyznaczony teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 3MN. Uznaje sie, ze realizacja drogi wewnetrznej na
gruntach prywatnych kazdorazowo uzalezniona jest od woli wiasciciela terenu. Z uwagi nr
2 wynika, ze wiasciciele dziatek, przez ktére ma przebiega¢ droga 3KR od strony ul. Zdrojowe;j,
nie wyrazajg zgody na jej przebieg, co oznacza, ze droga nigdy nie powstanie inie ma
uzasadnienia do jej wyznaczania. Nalezy jednak wyjasni¢, ze podstawowym celem planu, ktérego
granice zostaly zawezone do kilku dziatek, jest wyznaczenie terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W przyjetych granicach rozwigzania zwigzane z obstugg
komunikacyjng mogg sie ograniczac jedynie do dostepu do ul. Zdrojowej. Natomiast nie oznacza
to, ze po uchwaleniu planu miejscowego tereny przeznaczone pod zabudowe nie bedg mogty mieé
zapewnionego dojazdu w inny sposéb, w tym od strony ul. Ludowej, przez tereny innych dziatek,
réwniez znajdujgcych sie poza granicami planu, w porozumieniu z innymi wiascicielami dziatek
sgsiednich.

2) Nie uwzglednia sie uwagi nr 1 z drugich konsultacji (zgodnie z numeracja w wykazie uwag
z drugich konsultacji) dotyczgcej przeksztatcenia dziatek znajdujgcych sie poza planem na
budowlane oraz umozliwienia dojazdu do nich poprzez droge jak w pierwszych konsultacjach.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Zmiana przeznaczenia na cele budowlane dziatek nr 274 i 275
nie moze by¢ uwzgledniona, poniewaz dziatki znajdujg sie poza granicami planu miejscowego (nie
mozna w trwajacej procedurze zmieni¢ granic i wigczy¢ ich do obszaru planu). Nie uwzglednia sie
réwniez uwagi dotyczgcej przywrocenia drogi wewnetrznej, ktéra byta wyznaczona w projekcie
przedstawionym w ramach pierwszych konsultacji spotecznych. Wéwczas uwzgledniono uwage
dotyczacg usuniecia drogi przebiegajgcej przez dziatki prywatne, uznajgc, ze jej realizacja
uzalezniona jest od woli wiasciciela terenu. Wiasciciele dziatek, przez ktére miataby przebiegac
droga wewnetrzna od strony ul. Zdrojowej, nie wyrazajg zgody na jej przebieg, co oznacza,
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ze droga nigdy nie powstanie i nie ma uzasadnienia do jej wyznaczania. Natomiast nie oznacza to,
ze po uchwaleniu planu miejscowego tereny przeznaczone pod zabudowe nie bedg mogty mieé
zapewnionego dojazdu w inny sposob, w tym od strony ul. Ludowej, przez tereny innych dziatek,
w porozumieniu z ich wiascicielami.

3) Nie uwzglednia sie uwagi nr 2 z drugich konsultacji (zgodnie z numeracjg w wykazie uwag
z drugich konsultacji) dotyczacej zmiany parametrow dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej
z 800 m? na 600 m?2.

Uzasadnienie nieuwzglednienia: Sporzadzany projekt planu miejscowego dla obszaru nr 3, ktérego
dotyczy uwaga, potozony jest w Ciezkowicach. Dla tego rejonu miasta juz wczesniej przyjety zostat
obowigzujgcy plan miejscowy ,Ciezkowice” (uchwata nr XLV1/620/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 29 czerwca 2010r.). Plan ten w 2010 roku dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ktére potozone sg w rejonie aktualnie sporzgdzanego planu, w tym
czesciowo w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie, okreslit minimalng powierzchnig
dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej wynoszgcg 800 m2. Podobne ustalenia zawarte sg w sgsiadujgcym z obszarem
sporzgdzanego planu obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Ludowej (uchwata nr XXXIV/482/2013 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 27 czerwca
2013 r.). Projekt nowego planu dla obszaru nr 3 (obejmuje dziatki wskazane w uwadze) podtrzymat
to ustalenie, tak aby zachowana byta spojnosc¢ regulacji planistycznych dla jednostki ,,Ciezkowice”.
Uznaje sie to zatozenie za stuszne i wymagajgce utrzymania, a tym samym nie uwzglednia sie
uwagi o zmniejszenie powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
wolnostojgcej z 800 m? na 600 m?2.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 zpdézn. zm.), art. 20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 538), z uwzglednieniem przepisow
przejsciowych art. 67 ust. 3ustawy =z dnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.
zm.)

Rada Miejska w Jaworznie postanawia

W zwigzku z tym, Ze ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie wywotujg skutkéw finansowych
zwigzanych z konieczno$cig realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadah wiasnych gminy, aktére nie wynikatyby =z ustalen obowigzujgcych planéw
miejscowych, nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty Nr ...........ccc....

Rady Miejskiej w Jaworznie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigeciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uzupetniajgcy tereny mieszkaniowo-
ustugowe w Jaworznie (w skrécie: plan miejscowy) sporzgdza sie na podstawie uchwaty X/130/2025
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzupetniajgcego tereny mieszkaniowo-
ustugowe w Jaworznie. Granicami planu zostato objetych 7 obszaréw o tgcznej powierzchni ok.
4,55 ha, wyodrebnionych w ramach jednostek osadniczych we wschodniej czesci miasta: Ciezkowice
(ob.: 1, 2, 3, 4), Jeziorki (ob. 5), Cezaréwka Dolna (ob. 6) oraz na potudnie od Srédmiesécia w Borach
(ob. 7):

1. Obszar nr 1 o powierzchni ok. 1,45 ha znajduje sie w Ciezkowicach, w rejonie ul. Budowlanej, po
zachodniej stronie przebiegu panstwowej linii kolejowej nr 133. Obejmuje gtdéwnie grunty rolne (uzytki
,R”) niskich klas bonitacyjnych (V, VI), ktére nie sg uprawiane w formie pél ornych, a stanowig albo
przydomowe ogrodki rolnicze lub zielern urzgdzong towarzyszgcg przylegajgcym zabudowaniom,
z czego czes¢ gruntow jest zadrzewiona. W potudniowej czesci obszaru wystepuje jeden budynek
jednorodzinny.

2. Obszar nr 2 o powierzchni ok. 0,5 ha znajduje sie w Ciezkowicach, w rejonie ul. Jana Karola
Chodkiewicza, po zachodniej stronie przebiegu panstwowej linii kolejowej nr 133. W obszarze
wystepujg grunty rolne (uzytki ,R”) niskich klas bonitacyjnych (V), kitére stanowig czesciowo
przydomowe ogrodki, a czesciowo sg odtogowane z niskg roslinnos¢ trawiastg. W czesci potudniowo-
wschodniej wystepuje enklawa gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych (uzytek ,Lzr"). W zachodniej
czesci obszaru, od strony ul. J. K. Chodkiewicza, wystepuje jeden budynek jednorodzinny.

3. Obszar nr 3 o powierzchni ok. 1,12 ha znajduje sie w Ciezkowicach, w rejonie ul. Zdrojowej, na
wschod od ul. Grabanka. W obszarze wystepujg wylgcznie grunty rolne (uzytki ,R” i ,£”) niskich klas
bonitacyjnych (V), ktére nie sg uprawiane w formie pél ornych, a stanowig grunty odtogowane z niskg
roslinnoscig trawiastg lub utrzymywane sg jako tgki (niska roslinno$¢ trawiasta) z pojedynczymi
zakrzewieniami i zadrzewieniami.

4. Obszar nr 4 o powierzchni ok. 0,24 ha znajduje sie w Ciezkowicach, w rejonie ul. Wyzwolenia
i obejmuje grunty rolne (uzytek ,R”) niskich klas bonitacyjnych (IVa), potozone przy drodze, ktére
nie sg uprawiane w formie pol ornych, a stanowig czesciowo ekstensywng uprawe ogrodnicza,
a czesciowo sg to grunty odtogowane z niskg roslinnoscig trawiasta.

5. Obszar nr 5 o powierzchni ok. 0,32 ha znajduje sie w Jeziorkach, na wschéd od ul. Lanowej oraz na
potudnie od ul. Kasztanowej i obejmuje grunty rolne (uzytki ,R”, ,t”, ,PsIV”) niskich klas bonitacyjnych
(IVa IVb, V, IV), odtogowane z niskg roslinno$¢ trawiastg, przy niewielkim udziale zakrzewien;

6. Obszar nr 6 o powierzchni ok. 0,82 ha znajduje sie w Cezaréwce Dolnej, przy ul. Letniej i obejmuje
w catosci grunty zurbanizowane i zabudowane (uzytki ,B” i ,Bi”), stanowigce urzgdzone i uzytkowane
tereny mieszkaniowo-ustugowe w ramach funkcjonujgcego Domu Seniora ,Jesien na Letnigj”;

7. Obszar nr 7 o powierzchni ok. 0,1 ha znajduje sie w Borach, w rejonie ul. Henryka Wieniawskiego,
na zachod od ul. Krakowskiej i obejmuje w catosci grunty rolne (uzytek ,R”) niskiej klasy bonitacyjne;j
(V), ktore nie sg uprawiane rolniczg i stanowig grunty odtogowane z niskg roslinnos¢ trawiasta, przy
czesciowym udziale zadrzewien i zakrzewieh.

Uzasadnienie do uchwaly inicjujgcej przystgpienie do sporzgdzania planu miejscowego opierato sie na
zatozeniu, ze nalezy zweryfikowaé dotychczasowe przeznaczenia terenu w kontekscie polityki
przestrzennej ustalonej w studium — tre$¢ uzasadnienia: Wskazane lokalizacje wymagajg nadania
ustalen planistycznych zgodnych ze studium w zakresie przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego,
uwzgledniajgc ztozone wnioski. Ich wybdr byt mozliwy, gdyz spetniajg one kryteria dostepnosci,
dotyczg dziatek nowych, nie majg uzytku le$nego, nie majg innych przeszk6d w zagospodarowaniu,
$g zgodne z sgsiednim zagospodarowaniem i sg realizacjg wczesniejszych wnioskow ztozonych przez
prawnych wfascicieli. Powyzsze rygorystyczne kryteria wykluczyty mozliwos¢ dowolnego wskazywania
terenéw do zmiany przeznaczenia i zgodne sg z dotychczasowg praktyka oceny takich zmian przez
organ nadzoru.

Celem planu miejscowego jest wiec gtdwnie zmiana przeznaczenia terenu zmierzajgca do
uzupetnienia juz istniejgcej struktury mieszkaniowej (obszary 1, 2, 3) wraz znieznacznym
powiekszeniem sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej (obszary 4, 5, 7) oraz zmiana obowigzujgcego
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przeznaczenia wytgcznie mieszkaniowego na istniejgcg zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (obszar
6).

Obszary objete planem potozone sg w sgsiedztwie terendéw lub na terenach, ktére zostaly juz
wczesniej przeznaczone — wczesci lub wcatosci — do urbanizacji ukierunkowanej na rozwoj
osadniczy miasta, gtéwnie w zakresie funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych, na
podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) -
dotyczy:

1. MPZP ,Ciezkowice” przyjety uchwatg nr XLVI/620/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
29 czerwca 2010 r. — obejmuje obszary nr: 1, 2, 3, 4, w obrebie ktérych obowigzujgce ustalenia
obejmuja:

1) W granicach obszaru planu nr 1 wystepujg: teren rolniczy o symbolu 20R oraz fragment terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 27MN z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug;

2) W granicach obszaru planu nr 2 wystepujg: teren rolniczy o symbolu 31R oraz fragment terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 19MN z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug;

3) W granicach obszaru planu nr 3 wystepujg: teren rolniczy o symbolu 45R oraz fragment terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 85MN;

4) W granicach obszaru planu nr 4 wystepuje teren rolniczy o symbolu 39R.

2. MPZP ,Wilkoszyn, Jeziorki, Cezaréwka Gorna i Kozmin” przyjety uchwatg nr XXXVII/508/2009
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 pazdziernika 2009 r. — obejmuje obszar nr 5, w ktérego
granicach ustalono teren upraw polowych, gk i pastwisk o symbolu RP04 z dopuszczeniem zabudowy
siedliskowej i gospodarstwa rolnego wytgcznie w styku z drogami publicznymi.

3. MPZP dla terenu goérniczego ,Byczyna” przyjety uchwatg nr XX/311/2016 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 30 sierpnia 2016 r., zmieniony w czesci uchwatg nr XVI1/231/2020 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 30 stycznia 2020 r. — obejmuje obszar nr 6, w ktérego granicach ustalono teren
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o symbolu MN17 z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w budynki mieszkalne, z zakazem wykorzystywania terenu dziatki budowlanej na cele
innych dziatalno$ci gospodarczych, w tym lokalizowania na niej obiektéw niemieszkalnych.

4. MPZP ,Byczyna” przyjety uchwatg nr XLV/591/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 31 maja
2010 r. — obejmuje obszar nr 7, w ktérego granicach ustalono teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej
osymbolu 1RP, zdopuszczeniem zabudowy zagrodowej (siedliskowej) w przypadku, gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego ztg zabudowg przekracza srednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w Jaworznie.

Aktualne potrzeby i kierunki rozwoju Jaworzna, wtym dla obszaréw objetych nowym planem
miejscowym uzupetniajgcym tereny mieszkaniowo-ustugowe, zapisane sg w ustaleniach studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta (uchwata nr IV/17/2015 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwatg nr XXVI1/349/2020
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r.). Studium w granicach nowego planu ogdlnie
ustala mozliwo$¢ rozwoju zabudowy w ramach obszaréw: MJ — obszary zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ktére obejmujg czes¢ obszaru planu nr 1 oraz w catosci obszary planéw nr 2, 3, 4,
6i7;, MU — obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ktére obejmujg czesé¢ obszaru planu nr
1 oraz w catosci obszar planu nr 5.

Zasady, tryb izakres sporzgdzenia planu miejscowego okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie
z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stuzy przede wszystkim
ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow
zagospodarowania i zabudowy terenéw (art. 4 ust. 1 i art. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie miejscowym
uzupetniajgcym tereny mieszkaniowo-ustugowe przyjeto forme rozdzielenia ustalen wspdinych dla
obszaréw objetych planem (rozdziat 2) od ustalen szczegdtowych obowigzujgcych w granicach
poszczegdlnych obszaréw (rozdziat 3 — obszar nr 1; rozdziat 4 — obszar nr 2; rozdziat 5 — obszar nr 3;
rozdziat 6 — obszar nr 4; rozdziat 7 — obszar nr 5; rozdziat 8 — obszar nr 6; rozdziat 9 — obszar nr 7).
W planie okreslono obligatoryjne ustalenia adekwatnie do przedmiotu ustalen planu (czesciowo jako
ustalenia wspdlne dla wszystkich obszaréw albo jako ustalenia szczegoétowe dla poszczegdinych
obszaréw): przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny; zasady ochrony i ksztattowania
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tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska; granice isposob zagospodarowania terendw,
obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw (dotyczy: zt6z,
terenéw i obszaréw gérniczych, strefy ochronnej terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych,
zbiornika wod podziemnych wraz z projektowanym obszarem ochronnym, obszaru Aglomeraciji
Jaworzno, stref ograniczen od obszaru kolejowego); szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci; szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji; zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej; stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia obowigzujgce dla poszczegdinych
terenéw obejmujg przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania, a takze zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna imaksymalna intensywnos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektdw w zakresie geometrii
dachdéw; minimalng liczbe isposéb realizacji miejsc do parkowania. Na rysunku planu okreslono
nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktére odnoszg sie tez
do kondygnacji podziemnych. Ponadto skorzystano z okreslonych w ustawie fakultatywnych (w
zaleznosci od potrzeb) mozliwosci ustalania maksymalnej intensywnosci zabudowy (dotyczy ogoéinej
powierzchni catkowitej zabudowy) oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej.

Dla przedmiotowego planu nie wystepujg przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty, ktore
wymagatyby okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen iograniczen odnoszacych sie do: zasad
ochrony przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu; zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej; granic
i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych iobszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz krajobrazéw priorytetowych. Nie wystepujg obszary krajobrazéw
priorytetowych przyjete na mocy uchwaty nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia
23 czerwca 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa slgskiego. W obszarze planu
nie przewiduje sie rowniez sposobow zagospodarowania iuzytkowania lub funkcji, ktore
uzasadniatyby przyjecie w planie wymagan wynikajgcych =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu (takich, ktére miatoby zamykac¢ sie w jakim$ nieprzekraczalnym terminie ustalonym w planie).
Obszar planu nie obejmuje zadan samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego
okreslonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+. Biorgc pod
uwage powyzsze, uznaje sie, iz spetniony jest wymog art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art.48i49 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w procedurze sporzadzania planu miejscowego uzupetniajgcego tereny
mieszkaniowo-ustugowe wystgpiono o uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do stosownych organdw. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z 17 kwietnia 2025 r. (znak: WO0S.410.119.2025.MM)
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jaworznie pismem z 16 kwietnia 2025 r. (znak: NS-
NZ.9027.1.4.1.2025) uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego planu.

Wymogi wynikajace =zart.1ust.2-4 ustawy =zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnia sie w nastepujacy sposoéb:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, zapewnia sie w sposéb adekwatny dla przedmiotu ustalen planu, ktére okreslajg
przede wszystkim ekstensywng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (obszary nr 1, 2, 3, 4, 5, 7),
a w jednym przypadku dodatkowo réwniez zabudowe ustugowg (obszar nr 6). W ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ogranicza sie realizacje ustug do lokali uzytkowych w budynku
jednorodzinnym, z wyjatkiem terenéw potozonym w sgsiedztwie linii kolejowej, na ktérych dopuszcza
sie niewielkie budynki ustugowe (obszary nr 1i2). Podstawowym elementem ksztaltowania fadu
przestrzennego jest nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu ustalonych nieprzekraczalnych
linii zabudowy, zgodnie z zasiegiem okreslonym na czesci graficznej planu. Linie te w wiekszym
zakresie ograniczajg sytuowania budynkow w stosunku do przebiegu linii kolejowej (obszary nr 1 2),
w pozostatych przypadkach wyznaczone sg od strony drég obstugujacych tereny przeznaczone pod
zabudowe. Istotnym ustaleniem jest wykluczenie sytuowania budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
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szeregowej, uznajgc, ze w obszary objete planem potozone sg w uktadach osadniczych o dominujgcej
formie zabudowy wolnostojgcej, czasami uzupetnianej zabudowg blizniaczg. Ponadto zakazano
ucigzliwego uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystywania
i zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dziatki budowlanej poza budynkiem lub inng
budowlg na potrzeby dziatalnoSci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemiesiniczej,
wytworczej i naprawczej; magazynowania i sktadowania materiatéw, substancji, towaréw i produktéw;
miejsc postojowych dla pojazdéw ciezarowych i maszyn budowlanych. Zakazano tez sytuowania
budynkoéw na dziatce budowlanej, w stosunku do granic tej dziatki, w odlegtosci mniejszej niz wynika
to z przepisow odrebnych (wyjatek dotyczy budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz budynkéw
gospodarczych lub garazy w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy). Waznym ustaleniem jest kontrolowanie wtasciwej wielkosci dziatki
budowlanej, ktéra powinna odpowiadaé¢ rodzajowi planowanej zabudowy — stuzg temu: nakaz
wskazania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zapewniajgcy spetnienie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikdbw zagospodarowania terenu; ustalenie minimalnych powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych; ustalenie zasady uzalezniajgcej sytuowanie wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej, o ile powierzchnia dziatki budowlane;j
zapewni mozliwos¢ przydzielenia docelowo pojedynczej dziatki budowlanej o powierzchni
odpowiadajgcej minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Walory architektoniczne wigza¢ sie bedag zformg ijakoscia realizowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu. W tym zakresie plan zakazuje sytuowania garazy ibudynkow
gospodarczych wykonanych z blachy lub pokrytych na zewnatrz oktadzinami z blachy. Natomiast
w przypadku dachéw o kacie nachylenia powyzej 20° nalezy stosowa¢ dachowke Ilub
blachodachowke o fakturze imitujgcej ksztatt dachowki, z dopuszczeniem blachy ptaskiej w uktadzie
na rgbek stojacy, a pokrycia dachowe mogg by¢ wytgcznie w kolorach czerwonym, brgzowym,
czarnym, grafitowym lub szarym.

Wplyw na walory krajobrazowe, w aspekcie dysharmonijnych form przestrzennych zabudowy,
ograniczony bedzie w zakresie wysokosci i geometrii dachu — przewaznie ustalona jest maksymalna
wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m dla terenéw MN oraz 12 m dla terenu MN-U, przy czym dla
budynkéw o wysokosci powyzej 8 m na terenach MN i 10 m na terenie MN-U nalezy ksztattowac
symetryczne dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45° co ma przyczyni¢ sie do
wykluczenia wysokich budynkéw z dachem ptaskim.

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju, stanowity podstawe ksztattowania polityki przestrzennej
ustalonej w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, na
podstawie ktére sporzgdzany jest przedmiotowy plan miejscowy. Dokument studium opracowany
zostat przy uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju w skali catego miasta, w tym oceniajgc
oddziatywanie planowanego rozwoju miasta na $rodowisko, zapewniajgc roéwnowage pomiedzy
przeznaczeniem terenéw pod dany rodzaj zabudowy (biorgc pod uwage mozliwosci i potrzeby rozwoju
miasta) a zachowaniem zasobdéw Srodowiska naturalnego, w tym przyrodniczego i krajobrazowego.
Rozpatrywanie potrzeb zréwnowazonego rozwoju w granicach planu miejscowego jest istotnie
zawezone w kontekscie przyjetego w studium kierunku zasadniczo zwigzanego z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej. Réwnowazenie rozwoju w stosunku do potrzeb wiascicieli sprowadza sie do
preferowania gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyjgtkiem obszaru w Cezaréwce
Dolnej, gdzie celem planu jest adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowej. Zrownowazony rozwoj
zapewniajg wiec tez opisane wczesniej zasady tadu przestrzennego — zwlaszcza w zakresie
ograniczania wptywu funkcji ustugowych na mieszkaniowe oraz eliminowania funkcji dysharmonijnych.
Dbanie o zréwnowazony rozwoéj wynika réwniez z przyjetych zasad ochrony srodowiska (nizej pkt 3)
czy zdrowia i bezpieczenstwa ludzi (nizej pkt 5).

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin sg w planie miejscowym uwzglednione, biorgc pod uwage réwniez
niezalezne dziatanie licznych przepiséw odrebnych stuzgcych ochronie srodowiska. Regulacje planu
zapewniajg ochrone srodowiska, nawigzujgc do art. 72 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, w sposob
adekwatny do mozliwych do okreslenia w planie regulacji. Przede wszystkim zakazuje sie: realizacji
zamierzeh inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci w sposob stwarzajgcy ponadnormatywne
ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu iwibracji oraz pola
elektromagnetycznego, przekraczajgcych wartosci dopuszczalne. Wprowadzono zapisy dotyczace
postepowania z odpadami: zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami,
z wyjgtkiem: zbierania odpadow wytwarzanych w obrebie danej dziatki budowlanej w ramach ustug lub
innej dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem danego terenu, postepowania z odpadami,
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w tym magazynowania odpaddéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
gminy; zakaz wykorzystywania odpaddéw do rekultywacji terendéw niekorzystnie przeksztatconych lub
innych robot budowlanych i prac ziemnych, w tym nadsypywania i utwardzania terenu, z wyjatkiem
przetwarzania poza instalacjami i urzadzeniami odpaddw gleby iziemi niezawierajgcych substancji
niebezpiecznych w celu ich wykorzystania do utwardzania powierzchni terenu lub budowy obiektéw
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odzysku odpaddéw poza instalacjami
i urzadzeniami. W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny wyznaczone w planie do grupy
terendw wymagajgcych spetnienia standardéw akustycznych, w rozumieniu przepiséw okreslajgcych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: tereny MN zalicza sie do terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ateren MN-U zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Tereny potozone w sasiedztwie linii kolejowej (obszary nr 1i2) juz sg zabezpieczone
ekranami akustycznymi ograniczajgcymi wptyw hatasu kolejowego. Dodatkowo plan ustala dla tych
terendw nakaz ksztattowania zieleni izolacyjnej, w formie zwartych i gestych nasadzen krzewow lub
drzew, w obrebie strefy ograniczeh od obszaru kolejowego. Jednoczesnie na terenach sgsiadujgcych
zlinig kolejowg wykluczono funkcje ustugowe wymagajgce ochrony przed hatasem. W zakresie
ochrony powietrza ustala sie obowigzek zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, w szczegdlnosci nakaz stosowania do celéw grzewczych zrddet ciepta spetniajgcych
standardy czystosci emisji, z zachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie z uchwatg Nr V/36/1/2017
Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw.

W zakresie gospodarowania wodami za istotne uznaje sie zadbanie o naturalng infiltracje wod
opadowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe poprzez stosowanie rozwigzan
opoOzniajgcych sptyw wod opadowych iroztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycjg, opartych na infiltracji wody lub petnigcych funkcje retencji wodnej, w tym
umozliwiajgce zagospodarowanie lub gromadzenie woéd opadowych iroztopowych w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia. Ze wzgledu na to, iz wszystkie obszary planu znajdujg sie
W zasiegu obszaru zagrozonego zanieczyszczeniem gtéwnych pozioméw wodonosnych ustalono: w
przypadku odprowadzania oczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu i wéd powierzchniowych
obowigzujg warunki okre$lone na podstawie ustawy Prawo wodne, z zastrzezeniem, ze nie wszystkie
przydomowe oczyszczalnie sciekdw sg akceptowalne — zakazano tych, ktérych proces oczyszczania
oparty jest wylgcznie na systemie drenazy rozsgczajgcych scieki w gruncie. Zakazano tez ogodlnie
lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne lub pogorszyé stan srodowiska
wodnego.

Ujawniono w planie udokumentowane ztoza wegla kamiennego ,Jaworzno” (kod WK340) i ,Byczyna”
(kod WK9734), dla ktérych obowigzuje ochrona zasobdw zt6z na potrzeby ich gospodarczego
wykorzystania i eksploatacji. Ujawniono takze zasoby zwigzane z ochrong wdod podziemnych: strefa
ochronna obejmujgca teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych ,Bielany”; Gtoéwny Zbiornik
Wod Podziemnych nr 452 ,Chrzandw” wraz z projektowanym obszarem ochronnym GZWP nr
452 ,Chrzanéw”.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - w obszarze planu nie wystepujg budynki
lub obszary zabytkowe objete formami ochrony, w tym poprzez wpis do rejestru zabytkéw lub objecie
Wojewddzka i Gminng Ewidencjg Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami (za ustawag z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegdllnymi potrzebami), w tym osdb niepetnosprawnych. Wymagania te uwzglednia sie posrednio,
w kontekscie wymagan tadu przestrzennego (wyzej pkt 1) oraz ochrony srodowiska (wyzej pkt 3).
W szczegdlnosci wiec okreslono zakaz realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia
dziatalnosci w sposob stwarzajgcy ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, hatasu iwibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajgcych
wartosci dopuszczalne. W celu ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi zakazano ustug ucigzliwych —
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko. W planie
uwzgledniono takze integracje dziatan zwigzanych z potencjalng podziemng eksploatacjg gorniczg
zt6z. Zgodnie z przepisami odrebnymi eksploatacja nie moze naruszaé przeznaczenia terenu
ustalonego w planie (art. 7 ustawy Prawo geologiczne igodrnicze). W planie ustala sie obszary
wskazane do ustanowienia filaréw ochronnych w ztozu wegla kamiennego (za studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta) — istotne ze wzgledu na ochrone powierzchni
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terenu i warunkéw budowlanych (obszary nr 5, 6i7). Zidentyfikowano w granicach planu obszar
zagrozony mozliwoscig wystgpienia niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujacy sie
skomplikowanymi warunkami gruntowymi — obszar wychodni utworéw weglanowych triasu (obszary nr
4, 5, 6). Dla tych obszaréw nakazuje sie uwzglednienie geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych. Oznacza to konieczno$é uzaleznienia mozliwosci zamierzen inwestycyjnych,
zwlaszcza sytuowania zabudowy od wynikdw specjalistycznych badan i dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych. W tych obszarach, ze wzgledu na
potencjalne uaktywnienie deformacji i obnizenie nosnosci gruntu, w celu ochrony wéd podziemnych,
zakazano tez sytuowania studni chtonnych.

W granicach planu nie zidentyfikowano zagrozen dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
zwigzanych z obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwiskowymi. Nie
wystepuja tez wobszarach planu lub wich najblizszym otoczeniu napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokich napie¢, mogace by¢ zrédtem ponadnormatywnego promieniowania
elektromagnetycznego.

Wymagania w stosunku do oséb ze szczegdlnymi potrzebami, wtym osob niepetnosprawnych
nie majag specjalnego odzwierciedlenia w planie miejscowym. Okreslono jedynie konieczno$c
zapewnienia miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (karta przewidziana
m.in. dla oséb niepetnosprawnych), w przypadku realizacji lokali lub budynkéw ustugowych. Wszelkie
inne wymogi zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami wynikajg z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo budowlane, zwtaszcza w zakresie projektowania obiektéw
budowlanych, oraz ustawy odrogach publicznych, w zakresie usprawnien zwigzanych
Z przemieszczaniem sie tych osob.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystujg walory ekonomiczne
przestrzenni w sposob adekwatny do istniejgcych uwarunkowan, w szczegdlnosci uwzgledniajgc
dalszy rozwdj zabudowy w obszarach juz zurbanizowanych, stanowigcych czes¢ wiekszych jednostek
osadniczych. Zapewnia to dostep do juz uksztattowanych funkcji ogélnomiejskich, w tym infrastruktury
spotecznej. Aktywizacja niezagospodarowanych terenéw wptynie na podniesienie waloréow
ekonomicznych przestrzeni.

7. Prawo wlasnosci. Sporzadzany projekt planu powoltuje sie na zasade wiladztwa planistycznego
zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) — ustalenia planu
miejscowego ksztaltujg, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci. Ustalenia planu nie wptywajg na naruszenie interesu prawnego witascicieli
odnoszgcego sie do istniejgcego uzytkowania lub dotychczasowego przeznaczenia, w tym biorgc
réwniez pod uwage celowos¢ regulacji, ktére majg polepszy¢ warunki inwestycyjne dziatek
prywatnych. Istotnymi dziataniami, z zakresu wiladztwa planistycznego, ktére czesciowo mogg
wplywaé na ograniczone prawo witasnosci, sg potrzeby zapewnienia fadu przestrzennego, ochrony
Srodowiska, minimalizowanie negatywnych oddziatywan na warunki zamieszkania.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie sg zwigzane z koniecznoscig przeznaczenia
w obszarze planu terenu stuzgcego tym potrzebom. W granicach planu nie wystepujg obszary lub
obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa. Natomiast w sgsiedztwie obszaréw nr 1i 2 przebiega panstwowa linia kolejowa na terenie
zamknietym — od strony linii kolejowej wyznaczono strefe ograniczen w sgsiedztwie obszaru
kolejowego. W strefie tej, wyznaczonej w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego, obowigzujg nakazy,
zakazy oraz ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
zwigzane z zapewnieniem eksploataciji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwem ruchu kolejowego. Ustalono réwniez w granicach tej
strefy.

9. Potrzeby interesu publicznego czesciowo pokrywajg sie z wyzej opisanymi w zakresie ochrony tadu
przestrzennego, srodowiska, ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi. Ze wzgledu na ograniczony
zakres przestrzenny obszaréw planu nie zachodzg potrzeby zwigzane z realizacjg celéw publicznych
w ramach zadan wtasnych gminy — brak potrzeby rozbudowy infrastruktury komunikacyjnej o nowe
drogi publiczne itechnicznej w zakresie wodociggéw i kanalizacji. W interesie publicznym jest
realizacja miejskiej polityki przestrzennej ustalone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym zapewnienie terendw mieszkaniowych jest wazng potrzebg
spoteczng, polepszajgc jakos$¢ zycia mieszkancow. Wptywa to na zwiekszenie atrakcyjnosci miasta
jako miejsca do zamieszkania. Ustalenia planu zabezpieczajg wiec realizacje spdjnej polityki rozwoju,
co jest istotnym interesem publicznym miasta.
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10. Potrzeby w zakresie rozwdj infrastruktury technicznej oraz drég — uzasadnia sie jedynie w zakresie
adekwatnym do przedmiotu planu miejscowego, uznajgc ograniczony zakres przestrzenny rozwoju
urbanizacji. W planie zapewniono mozliwos¢ sytuowania infrastruktury technicznej w kazdym terenie
w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terenéw oraz w sposéb umozliwiajgcy
uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem. Regulacje planu nie odnoszg sie
w sposob szczegolny do rozwoju sieci szerokopasmowych. Obstuge terendw w zakresie infrastruktury
technicznej okre$la sie, zaktadajgc przyjecie rozwigzan, ktére sg technicznie iekonomicznie
uzasadnione — dotyczy w maksymalnym stopniu wykorzystania istniejgcej w obszarze planu iw
otoczeniu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej czy gazowej. Dopuszczono
stosowanie indywidualnych rozwigzan stuzgcych obstudze technicznej, w tym odnawialnych zrédet
energii, uwzgledniajgc przepisy odrebne wtym zakresie. Przy czym zakazano zrodet energii
otrzymywanej zbiogazu Ilub biogazu rolniczego oraz wykluczono urzadzenia iinstalacje
wykorzystujgce site wiatru do wytwarzania energii, z wyjagtkiem mikroinstalacji. Na szczegdlnych
zasadach okreslono indywidualne odprowadzenie $Sciekow, ktoére jest mozliwe przy zastosowaniu
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni
Sciekoéw, ale w granicach obszaru Aglomeracji Jaworzno w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
wodne obowigzujg przepisy odrebne w zakresie stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw.
Jednak ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych zakazano przydomowych oczyszczalni Sciekéw
opartych na rozsaczaniu $ciekdéw w gruncie w zasiegu: strefy ochronnej obejmujgcej teren ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych ,Bielany”, projektowanego obszaru ochronny Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 452 ,Chrzanéw”, obszaru zagrozonego zanieczyszczeniem gtéwnych pozioméw
wodonosnych, obszaru wychodni utworéw weglanowych triasu. Szczegdlne ustalenia dotyczg tez
dopuszczenia odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do wéd i do ziemi, z zastrzezeniem
przepisbw odrebnych obowigzujagcych wtym zakresie, znakazem stosowania rozwigzan
opo6zniajgcych sptyw woéd opadowych iroztopowych z powierzchni dziatki budowlanej, opartych na
infiltracji wody lub petnigcych funkcje retencji wodnej, wtym umozliwiajgc zagospodarowanie lub
gromadzenie wdéd opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia.
Zakazano tez sytuowania studni chtonnych oraz innego punktowego wprowadzania wéd opadowych
i roztopowych do ziemi w obrebie obszaru wychodni utworéw weglanowych triasu, ktéry uznaje sie za
zagrozony wystgpieniem niekorzystnych zjawisk geologicznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslono w oparciu o znajdujgce
sie w sgsiedztwie lub przylegajgce do obszardéw planu istniejgce drogi publiczne lub wewnetrzne. Dla
terenu 1MN sg to ul. Budowlana i ul. Ciezkowicka, kidre przebiegajg w styku z terenem, a dodatkowo
plan wyznacza tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR i 2KR), ktére zapewniajg dostep do
ul. Budowlanej. Teren 2MN ma dostep do ul. J. K. Chodkiewicza, do ktérej wigczone s3 istniejgce
dojazdy do dziatek na tym terenie. Teren 3MN ma dostep do ul. Zdrojowa i ul. Zniwna, ktore
przebiegajg w styku z terenem. Teren 4MN ma dostep do ul. Wyzwolenia, ktéra przebiega w styku
z terenem 4MN. Dla terenu 5MN obstuge komunikacyjng okresla sie poprzez istniejgcy dojazd, ktory
przebiega w styku z terenem, a ktéry potgczony jest z istniejgcg ul. tanowa. Teren 6MN ma dostep do
ul. Wieniawskiego poprzez istniejgcy dojazd, ktoéry przebiega w styku z terenem. Dla terenu MN-U
obstuge komunikacyjng zapewnia ul. Letnia, przebiegajgca przy tym terenie. Gtéwne warunki
powigzania uktadu drogowego obstugujgcego obszary plany z zewnetrznym uktadem drogowym,
zapewniajg wiec wymienione drogi publiczne. Ponadto dopuszcza sie na terenach MN i MN-U
realizacje dodatkowych drég wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

11. Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad planem miejscowym, wtym przy uzyciu
srodkéw komunikaciji _elektronicznej, odbywa sie zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogtoszono w prasie, internecie ina tablicach ogtoszeh
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego z mozliwoscig sktadania wnioskéw, w tym
w postaci elektronicznej. W podobny sposéb ogtoszono rozpoczecie konsultacji spotecznych wraz
z punktami konsultacyjnymi, dyzurem projektanta, spotkaniem otwartym imozliwoscig sktadania
uwag, wtym w postaci elektronicznej. Pierwsze konsultacje spoteczne prowadzone byly od
21 kwietnia do 19 maja 2026 r. Punkt konsultacyjny prowadzony byt w Wydziale Urbanistyki
i Architektury Urzedu Miejskiego ul. Grunwaldzkiej (dni robocze w godzinach pracy urzedu). Spotkanie
otwarte odbyto sie w dniu 7 maja 2026 r. o godz. 15:00 (budynek gtéwny Urzedu Miejskiego). Dyzur
projektanta odbyt sie w dniu 8 maja 2026 r. po godzinach pracy od 16:00 do 17:00 (Miejska Biblioteka
Publiczna, Rynek Gtéwny 17). Zbieranie uwag do projektu planu prowadzone bylo w terminie od
21 kwietnia do 19 maja 2026 r. W zwigzku z rozpatrzeniem uwag (nizej pkt 16), dokonano zmian
w zakresie ustalen dla obszaru nr 3, w sposob przesadzajgcy o ponowieniu konsultacji spotecznych,
ktére prowadzone byty od 16 czerwca do 14 lipca 2026 r. W ramach drugich konsultacji punkt
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konsultacyjny réwniez prowadzony byt w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego
ul. Grunwaldzkiej (dni robocze w godzinach pracy urzedu). Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 2 lipca
2026 r. 0 godz. 16:00 (budynek gtéwny Urzedu Miejskiego). Dyzur projektanta odbyt sie w dniu 3 lipca
2026 r. po godzinach pracy od 17:00 do 18:00 (Miejska Biblioteka Publiczna, Rynek Gtéwny 17).
Zbieranie uwag do projektu planu prowadzone byto w terminie od 16 czerwca do 14 lipca 2026 r.
Rozpatrzenie uwag (nizej pkt 16) nie wplyneto na potrzebe kolejnego ponowienia konsultacji
spotecznych. Wszystkie dotychczasowe ogtoszenia zostaty zamieszczone w prasie iinternecie
(w Biuletynie Informacji Publicznej) oraz na tablicach ogtoszen.

12. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedury planistycznej zapewnia sie zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez stosowne informowanie
spoteczenstwa oraz organy uzgadniajgce i opiniujgce plan lub inne niezbedne instytucje.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Plan
miejscowy w bezposredni sposéb nie przyczynia sie do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Posrednio zapewnia sie odpowiednig jako$¢ wody poprzez
zapisy zmierzajgce do ochrony wéd podziemnych przed ich zanieczyszczeniem.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska. W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zakazuje sie lokalizowania
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci ryzyko wystgpienia
powaznych awarii przemystowych. Mimo iz okre$lone w planie przeznaczenie niemal wytgcznie
zwigzane jest z zabudowg mieszkaniowa, ewentualnie mieszkaniowo-ustugowg — nie wigze sie
bezposrednio z mozliwoscig lokalizacji przywotanych zaktadoéw, to przedmiotowy zakaz ustalony
w planie jednoznacznie wyklucza takg ewentualnosc (nie daje to podstaw do zadnej nadinterpretaciji
art. 73 ust. 3a ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, wedlug ktérego zakaz budowy przedmiotowych
zaktadow w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi nie dotyczy obszaréw okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczeh dotyczgcych zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi).

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej. W granicach planu nie wystepujg przestanki do ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkgji rolniczej.

16. Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono
interes publiczny iinteres prywatny kierujgc sie realizacjg polityki przestrzennej miasta ustalonej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz koordynacjg dziatan
wynikajgcych  w szczegolnosci  z uwzglednienia wymogow fadu przestrzennego, potrzeb
zréwnowazonego rozwoju, ochrony srodowiska, o ktérych mowa wyzej w pkt 1, 2, 3.

Ustalenia planu honorujg dotychczasowg mozliwo$¢é zabudowy na podstawie ustalen obowigzujgcych
planéw miejscowych, ale dajg tez mozliwos¢ nowego zainwestowania terenéw mieszkaniowych,
zgodnie ze studium. Uwzgledniono jednoczesnie potrzebe porzgdkowania przeznaczenia terenu
w zakresie eliminowania zbyt elastycznego dopuszczenia réznych rodzajéw dziatalnosci ustugowych
w ramach dziatek mieszkaniowych. Dziatanie te dla jednych wiascicieli moze by¢ uznane za
ingerencje w interes prywatny, ale dla innych uzytkownikéw, dbajgcych o wtasne $rodowisko
zamieszkania, bedzie uznane za chronigce ich interes prywatny. Jednak w interesie publicznym jest
przede wszystkim ochrona warunkéw mieszkaniowych, preferujgc rozwoj zabudowy jednorodzinnej na
terenach o symbolu MN, przy niewielkim udziale niekonfliktowych funkcji ustugowych. Na terenie MN-
U w interesie prywatnym jest zmiana obowigzujgcego przeznaczenia wytgcznie mieszkaniowego, na
przeznaczenie uwzgledniajgce istniejgce zabudowania ustugowe. Nalezy dodaé, ze pewne
ograniczenia w mozliwosci wykorzystania terenu wynikajg wprost z ustaleh studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego (m.in. dopuszczone funkcje przeznaczenia,
nieprzekraczalne wskazniki iparametry intensywnosci zabudowy, zapewnienie minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej). Rozpatrujgc wiec prywatne i publiczne potrzeby, kierowano sie
przede wszystkim politykg przestrzenng miasta. Studium uwzglednia zasady zréwnowazonego
rozwoju w skali catego miasta, wtym zapewniajgc réwnowage pomiedzy interesem prywatnym
a publicznym, biorgc pod uwage mozliwosci ipotrzeby rozwoju miasta, w sposéb adekwatny do
obszaru, w jakim ma dokonac sie rozwoéj zabudowy.

Interes prywatny moze przejawi¢ sie w formie uwag zgtoszonych do projektu planu w ramach
konsultacji spotecznych. W ramach pierwszych konsultacji spotecznych do przedmiotowego planu
zgtoszono 6 uwag, ktore dotyczyly rozwigzan zwigzanych z obstugg komunikacyjng w ramach obszaru

Id: 685EFCDO0-294D-4929-AD0F-0488CA62729B. Projekt Strona 8



planu nr 3 oraz jednej kwestii dotyczacej ogdlnych zapiséw ustalajgcych podziaty dziatek. W zakresie
rozwigzan komunikacyjnych uwagi byly sprzeczne: 1 uwaga dotyczyta usuniecia z projektu planu drogi
wewnetrznej przebiegajgcej na gruntach zgtaszajgcego uwage, a4 uwagi dotyczyly utrzymania
wyznaczonej drogi wewnetrznej. W tym zakresie podjeto decyzje o rezygnacji z wyznaczania drogi
wewnetrznej, atym samym w granicach obszaru planu nr 3 zostanie w catosci wyznaczony teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uznano, Ze realizacja drogi wewnetrznej na gruntach
prywatnych kazdorazowo uzalezniona jest od woli wtasciciela terenu. Z uwagi wynika, ze wiasciciele
dziatek, przez ktére ma przebiega¢ droga wewnetrzna, nie wyrazajg zgody na jej przebieg, co
oznacza, ze droga nigdy nie powstanie inie ma uzasadnienia do jej wyznaczania. Natomiast
nie oznacza to, ze po uchwaleniu planu miejscowego tereny przeznaczone pod zabudowe nie bedg
mogty mie¢ zapewnionego dojazdu w inny sposob, w tym od strony ul. Ludowej. W tym zakresie plan,
ze wzgledu na granice planu, nie moze zapewni¢ takiej obstugi, stad wtasciciele, ktorzy skfadali uwage
0 utrzymanie drogi wewnetrznej, muszg we wiasnym zakresie poczyni¢ starania o dostep do drogi,
w porozumieniu z innymi wiadcicielami dziatek sgsiednich. Ponadto uwzgledniono uwage zwigzanag
z umozliwieniem dokonywania podziatéw dziatek zwigzanych z wymiang gruntéw miedzy sgsiednimi
wiladcicielami. Wprawdzie ustalenia planu nie regulujg zagadnienr zwigzanych zindywidualnymi
podziatami nieruchomosci, w tym zwigzanych z polepszeniem uzytkowania nieruchomo$ci sgsiednich,
jednak plan ustala minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Stad, aby
nie tworzy¢ dodatkowych ograniczehh zwigzanych z interpretacjg ustalen planu, proponuje sie
uwzgledni¢ uwage poprzez doprecyzowanie, ze parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie dotyczg podziatdw zwigzanych z polepszeniem warunkéw uzytkowania dziatek sgsiednich. Ta
zmiana nie wigze sie z potrzebg ponawiania procedury, poniewaz nigdy zamiarem planu nie byto
tworzenie ograniczen dla indywidualnych podziatéw nieruchomosci, poza jedynie wydzielaniem
nowych dziatek budowlanych. Jednak powodem ponowienia konsultacji spotecznych byly zmiany
dokonane w ramach obszaru nr 3 — wykreslenie drogi wewnetrznej. Stad tylko ten obszar planu nr
3 byt przedmiotem drugich konsultacji, wramach ktérych zgtoszono 2 uwagi. Pierwsza z uwag
dotyczyta przywrdcenia ustalenia zwigzanego z przebiegiem drogi wewnetrznej (zgodnie z projektem
planu konsultowanym po raz pierwszy) oraz dwoch dziatek, ktére znajdujg sie poza granicg planu,
a ktére zgtaszajgcy uwage chciatby przeznaczy¢ na cele budowlane. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, zgodnie z uzasadnieniem, ktére stanowito podstawe wykreslenia drogi wewnetrznej po
pierwszych konsultacjach spotecznych. Nie mozna réowniez tworzy¢ regulacji dla dziatek znajdujgcych
sie poza granicg planu. Druga uwaga wnosita o zmniejszenie wymaganej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej z 800 m?* na 600 m2 Uwaga
nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete parametry dziatek podtrzymujg ustalenia obowigzujgcych
planéw miejscowych znajdujacych sie w rejonie obszaru planu nr 3.

Uwzglednienie analiz ekonomicznych, srodowiskowych ispotecznych opiera sie na diagnozie
dokonanej przy sporzadzaniu zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetej pod koniec 2020r. Miedzy innymi poprzez ksztaltowanie polityki
przestrzennej w studium, samorzad dba o szeroko pojety interes publiczny, zwigzany w szczegdlnosci
z utrzymaniem stabilnej sytuacji ekonomicznej miasta, dgzeniem do rozwoju gospodarczego oraz
zapewnieniem wysokiej jakosci zycia mieszkancow, wtym w aspekcie standardéw zamieszkania
i dostepu do ustug. Opracowywanie nowego planu, mimo obowigzywania planéw miejscowych
opracowanych wlatach wczes$niejszych, $wiadczy o potrzebie weryfikacji dotychczasowych
przesadzen iich uspdjnienia wramach wiekszej jednostki osadniczej. Swiadczy to réwniez
o aktywnosci samorzgdu w zakresie prowadzenia polityki planistycznej i ogélnego rozwoju miasta.
Aktualne sg analizy, ktore byty podstawg przyjecia w 2022 r. zmiany studium, w szczegdlnosci
zwigzane ze zwigkszeniem oferty terendw mieszkaniowych w obszarach o atrakcyjnej lokalizacji
i dogodnych warunkach dostepu do ustug i transportu publicznego oraz obstugi komunikacyjne;.

17. Ksztattowanie struktury przestrzennej w kontekscie uwzglednienia dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przeznaczenie w planie terenéw pod zabudowe
wpisuje sie w istniejgcg strukture osadniczg. Wszystkie obszary potozone sg w niedalekiej odlegtosci
od gtébwnych drég publicznych, co gwarantuje spetnienie zasady minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

18. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu
— przeznaczenie w planie terenéw pod zabudowe wpisuje sie w istniejacg strukture osadnicza.
Dominujgcym rodzajem zabudowy mieszkaniowej jest indywidualna zabudowa jednorodzinna, ktorej
uzytkownicy w przewazajgcej wiekszosci korzystajg z wtasnego srodka transportu, stgd dostep do
transportu zbiorowego nie jest jedynym czynnikiem decydujgcym o zasadnosci lokalizowania nowej
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zabudowy. Nie mniej wigkszo$¢ obszarow planu (1, 2, 3, 6i7) znajdujg blisko lokalnych centréw
i gtéwnych drég, w tym z transportem zbiorowym i z bliskim dostepem do przystankéw autobusowych.
Ponadto obszary znajdujgce sie w Ciezkowicach (1, 2, 3 i 4) majg mozliwos¢ korzystania z transportu
kolejowego dzieki lokalizacji stacji kolejowej Jaworzno Ciezkowice.

19. Zapewnianie rozwigzah przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystéw — nie zaktada sie, ze przez obszary planu przebiegaé bedg istotne ciggi piesze lub
rowerowe, biorgc pod uwage charakter planu (wyodrebnione obszary zwigzane z lokalizacjg
niewielkich terenéw mieszkaniowych). Mimo to ustalenia planu gwarantujg mozliwos¢ ksztattowania
na kazdym terenie komunikacji pieszej lub rowerowe;.

20. Dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — wszystkie obszary planu, zgodnie z ustalonymi
w studium kierunkami rozwoju, potozone sg albo w obrebie obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej albo bezposrednio sgsiadujg z obszarami charakteryzujgcymi sie zwartg strukturg
osadniczg, z wysokim stopniem wyposazenia w infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérych nastepstwem byly dwie uchwaty Rady Miejskiej
w Jaworznie przyjete wdniu 25 czerwca 2024 r.: Nr 111/24/2024 w sprawie oceny aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; Nr 111/25/2024 w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna. Analizy
sporzadzone na potrzeby oceny planéw miejscowych i studium nie odnoszg sie w sposdb bezposredni
do koniecznosci sporzadzenia bgdz braku koniecznosci sporzgdzenia przedmiotowego planu. Jednak
uchwata w sprawie oceny studium uznaje ten dokument za aktualny, a tym samym uzasadnione jest
sporzgdzenie nowego planu miejscowego, ze wzgledu na realizacje polityki przestrzennej miasta
przyjetej w studium.

Wplyw na finanse publiczne ustaleh planu rozpatruje sie w kategorii dochodéw (przychoddéw)
i wydatkéw (kosztow) gminy. Skutki finansowe mogg by¢ jednorazowe (optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci, koszty budowy drég
i infrastruktury) lub state (coroczne optaty podatkowe). Ze wzgledu na fakt, iz celem planu jest dodanie
nowych terenéw pod zabudowe, zaktada sie wzrost wartosci nieruchomosci w obszarach, ktére
dotychczas nie miaty przeznaczenia pod zabudowe. Stad zachodzg przestanki do ustalania stawki
procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Wptynie to na zwiekszenie dochoddéw gminy z podatkédw od nieruchomosci, ktére zostang
zabudowane budynkami mieszkalnymi. Stawki procentowej nie ustalono dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolu MN-U (obszar nr 6), ktéry w stanie istniejgcym jest
juz zabudowany zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, nie dochodzi wiec do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Ustalenia planu nie wywotujg skutkéw zwigzanych z obnizeniem wartosci
nieruchomosci skutkujagcym wystgpieniem roszczen odszkodowawczych. Zakres nowych terendow
mieszkaniowych nie wptyngt na konieczno$¢ rozbudowy istniejgcego ukladu drogowego.
Uwzgledniajgc w sasiedztwie obszaréw planu wysoki stopien istniejgcego wyposazenia
w infrastrukture techniczng, nie zaktada sie potrzeb zwiekszenia wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy — rozbudowa sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociggowej. Nie przewiduje sie wiec, ze realizacja ustalen planu wptynie bezposrednio
na finanse publiczne.

Rozwigzania projektu planu sa zgodne =z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwatg Nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie zdnia 29 stycznia 2015roku wraz ze zmiang studium przyjeta uchwatg Nr
XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku.

Podjecie uchwaty jest fakultatywne.
Jaworzno, 17 sierpnia 2026 r.

Opracowata: Agnieszka Zemuta - Czarnik - p.o. Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
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	lit. a w rozdz.3 § 8 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.3 § 8 ust. 2 pkt 9
	lit. c w rozdz.3 § 8 ust. 2 pkt 9
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	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.4 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (17) w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (18) w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (19) w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (20) w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4 lit. c

	lit. d w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4
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	tir. 3 (23) w rozdz.4 § 16 ust. 1 pkt 4 lit. d
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	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 2 pkt 8
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	lit. a w rozdz.4 § 16 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.4 § 16 ust. 2 pkt 9
	lit. c w rozdz.4 § 16 ust. 2 pkt 9
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	lit. b w rozdz.5 § 22 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 § 22 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.5 § 22 ust. 1 pkt 2
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	tir. 1 (31) w rozdz.6 § 29 ust. 1 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (32) w rozdz.6 § 29 ust. 1 pkt 4 lit. c
	tir. 3 (33) w rozdz.6 § 29 ust. 1 pkt 4 lit. c
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	lit. b w rozdz.6 § 29 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.6 § 29 ust. 2
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	lit. d w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 2
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	lit. a w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 3
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	lit. a w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (34) w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (35) w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (36) w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (37) w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 4 lit. c
	tir. 3 (38) w rozdz.7 § 36 ust. 1 pkt 4 lit. c
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	pkt 5 w rozdz.7 § 36 ust. 2
	lit. a w rozdz.7 § 36 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.7 § 36 ust. 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.7 § 36 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.7 § 36 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.7 § 36 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.7 § 36 ust. 2
	lit. a w rozdz.7 § 36 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.7 § 36 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.7 § 36 ust. 2
	lit. a w rozdz.7 § 36 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.7 § 36 ust. 2 pkt 9



	§ 37 w rozdz.7
	pkt 1 w rozdz.7 § 37
	lit. a w rozdz.7 § 37 pkt 1
	lit. b w rozdz.7 § 37 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.7 § 37
	lit. a w rozdz.7 § 37 pkt 2
	lit. b w rozdz.7 § 37 pkt 2
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	lit. a w rozdz.8 § 43 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 43 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 43 ust. 1 pkt 2
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	lit. c w rozdz.8 § 43 ust. 1 pkt 3
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	lit. a w rozdz.8 § 43 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 43 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (39) w rozdz.8 § 43 ust. 1 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (40) w rozdz.8 § 43 ust. 1 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.8 § 43 ust. 1 pkt 4
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	lit. b w rozdz.8 § 43 ust. 2 pkt 8
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	lit. a w rozdz.8 § 43 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.8 § 43 ust. 2 pkt 9
	lit. c w rozdz.8 § 43 ust. 2 pkt 9
	lit. d w rozdz.8 § 43 ust. 2 pkt 9
	lit. e w rozdz.8 § 43 ust. 2 pkt 9
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	pkt 9 w rozdz.9 § 49 ust. 2
	lit. a w rozdz.9 § 49 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.9 § 49 ust. 2 pkt 9
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