Projekt

Uchwala nr ........cccceueee
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Radwanskich
w Jaworznie — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2026 . poz. 662 z pozn. zm.) oraz
art. 3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem przepisow przejsciowych
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu,
ze plan miejscowy nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwatg nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
29 stycznia 2015r. wraz ze zmiang studium przyjeta uchwatg Nr XXVI/349/2020 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r., rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z zatgcznikiem nr 3,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Radwanskich w Jaworznie — etap
1, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar powierzchni ok. 9,1 ha, w granicach oznaczonych graficznie
na rysunku planu, okreslonych zgodnie z uchwatg nr 1V/43/2024 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Radwanskich w Jaworznie.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000, ktéry stanowi zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktére stanowi zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, ktére stanowi zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne o obiekcie, ktére stanowig zatgcznik nr 4.
3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca teren o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz nazwa, symbol i oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni izolacyjnej;

5) obszar wskazany do ustanowienia filarbw ochronnych w ztlozach wegla kamiennego — caty
obszar planu;

6) obszary zagrozone mozliwoscig wystgpienia niekorzystnych zjawisk geologicznych,
charakteryzujgce sie skomplikowanymi warunkami gruntowymi — caty obszar planu znajduje sie
w zasiegu:

a) obszaru dawnej, plytkiej eksploatacji gorniczej,
b) obszaru gruntéw antropogenicznych o niekorzystnych wiasciwosciach podtoza budowlanego;

7) granice obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych — caly obszar
planu znajduje sie w zasiegu:

a) ztoza wegla kamiennego ,Jaworzno” (kod WK340),

b) terenu i obszaru gérniczego ,,Jaworzno”.

§2
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego
terenu  wyznaczonego liniami  rozgraniczajgcymi,  okre$lajgce  rodzaj  uzytkowania
i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
ktorej moze towarzyszy¢ zagospodarowanie, uzytkowanie isytuowanie obiektdw iurzadzen
budowlanych z nig zwigzanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub funkcje uzytkowe
uzupetniajgce przeznaczenie terenu, ktdre stanowig mniejszy udziat w powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub w powierzchni nieruchomo$ci na danym terenie,
w tym udziat w powierzchni dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow;

3) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie zakazane ustaleniami
planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu
w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, odnoszgcg sie do najblizszej mozliwej
odlegtosci sytuowania $cian zewnetrznych budynkédw wraz z kondygnacjami podziemnymi
w stosunku do terendw przylegtych lub istniejgcych elementéw zagospodarowania i uksztattowania
terenu;

5) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pokrytg roslinnoscig
zagospodarowang jako urzadzone iutrzymane rézne formy zieleni, w szczegdlnosci drzewa,
krzewy, kwietniki itrawniki, stuzgce rekreacji iwypoczynkowi, z mozliwoscig sytuowania
chodnikow, $ciezek, obiektdw matej architektury, a takze budowli, urzadzen i instalacji stuzacych
rekreacji i wypoczynkowi;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé czes¢ powierzchni terenu stuzgcy izolacji, poprzez

uksztattowanie zieleni w formie zwartych i gestych nasadzen krzewdw i drzew zimozielonych lub
catorocznych, gatunkow rodzimych o docelowej wysoko$ci niemniejszej niz 1,5 m.
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§3

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazéw, zakazéw, dopuszczeh i ograniczeh odnoszacych sie do:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendéw i obszaréw gorniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych i obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazéw priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

6) stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§4

1. Ustala sie teren o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania wraz
z nazwg i symbolem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wraz z oznaczeniem
graficznym: teren ustug oznaczony symbolem U.
2. Szczegodtowe ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
wust. 1, zawarte sg wrozdziale 3, przy czym dopuszcza sie uzytkowanie zwigzane
z funkcjonowaniem tego terenu, w postaci:

1) komunikacji pieszej, rowerowej i pieszo-rowerowej;

2) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

3) obiektow, urzgdzen i sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem § 11;

4) obiektéw iurzadzen stuzgcych bezpieczehstwu publicznemu, ochronie $rodowiska,
odprowadzeniu wod opadowych, utrzymaniu porzadku i czystosci;

5) dojazdow.
§5
Okresla sie zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie strefe zieleni izolacyjnej na terenie U, w obrebie ktorej:

a) nakazuje sie co najmniej 50% powierzchni terenu zagospodarowaé w formie zieleni
izolacyjnej uksztattowanej od strony przylegajgcych do granicy planu drég publicznych,

b) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. a, zagospodarowanie na potrzeby drog wewnetrznych,
dojazdéw, dojsé, parkingdw, sieci, urzgdzen i obiektow uzbrojenia terenu;

2) nakazuje sie czes¢ terenu U, miedzy linia rozgraniczajgca teren a nieprzekraczalng linig
zabudowy, zagospodarowac w co najmniej 50% jako zielen urzadzona;
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3) na dziafce budowlanej zwigzanej z zabudowag nalezy zapewnic:
a) wymagane miejsca parkingowe, zgodnie z ustaleniami dla terenu U,

b) miejsca do magazynowania odpadéw, z uwzglednieniem regulaminu utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie miasta Jaworzna.

§6
1. Okresla sie zasady ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie realizacji zamierzern inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci w sposéb
stwarzajgcy ponadnormatywne ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajgcych wartosci dopuszczalne;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob powodujgcy przenikanie ponadnormatywnych
zanieczyszczeh do wéd i do ziemi;

3) zakazuje sie lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w tym zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, z wyjgtkiem:

a) zbierania i przetwarzania odpadoéw wytwarzanych w obrebie danej dziatki budowlanej
w ramach ustug lub innej dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem danego terenu,

b) postepowania z odpadami, wtym magazynowania odpaddéw, zgodnie =z regulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy;

5) ustala sie obowigzek ochrony powietrza polegajacy na ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, w szczegdlnosci nakaz stosowania do celdéw grzewczych Zrédet ciepta spetniajgcych
standardy czystodci emisji, w szczegdlnosci z zachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie
z uchwatg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa Slgskiego ograniczeh w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw.

2. W zakresie uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania zt6z wegla kamiennego, ktérych zasieg
okreslono na rysunku planu oraz przysztych potrzeb ich eksploatacji i racjonalnego wykorzystania
powierzchni ziemi na terenach objetych eksploatacjg ztoza, ustala sie:

1) obszar wskazany do ustanowienia filarow ochronnych w zlozach wegla kamiennego, na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna,
obejmujgcy caty obszar planu;

2) ze wzgledu na potrzebe zagwarantowania uzytkowania bez zakidcen obiektdow realizowanych

w ramach przeznaczenia terenu, w zasiegu obszaru, o ktorym mowa w pkt 1, wptyw dziatalnoSci
gérniczej nie moze ograniczac przydatnosci terenéw do zabudowy.

§7

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow ustala sie:

1) caly obszar planu potozony jest w zasiegu zloza wegla kamiennego ,Jaworzno” (kod WK340) —

obowigzuje ochrona zasobdéw ztoza na potrzeby jego gospodarczego wykorzystania i eksploatacii,
z zastrzezeniem § 6 ust. 2;
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2) caly obszar planu potozony jest w granicach terenu gorniczego ,Jaworzno” oraz obszaru
goérniczego ,Jaworzno” — przy zagospodarowaniu terenu iksztaltowaniu zabudowy nalezy
uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania geologiczno-gérnicze.

§8

Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w przypadku wystgpienia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatek przeznaczonych pod ustuge — powierzchnia dziatki niemniejsza niz 2 000 m?,
szerokos¢ frontu dziatki niemniejsza niz 30 m;

2)dla innych wyzej niewymienionych dziatek, w szczegdlnosci na potrzeby dojazdéw, drdg
wewnetrznych, komunikacji pieszej, rowerowej, parkingdw oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej — powierzchnia dziatki niemniejsza niz 4 m?, szerokos¢ frontu dziatki niemniejsza niz
2m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§9
Okresla sie szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw:

1) wyznacza sie, zgodnie zzasiegiem na rysunku planu, obszar zagrozony mozliwoscig
wystgpienia niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujgcy sie skomplikowanymi
warunkami gruntowymi — obszar dawnej, ptytkiej eksploatacji goérniczej, obszar gruntéw
antropogenicznych o niekorzystnych witasciwosciach podtoza budowlanego — obowigzuje:

a) nakaz, w przypadku zagospodarowania terenu iksztattowania zabudowy, uwzglednienia
skomplikowanych warunkéw gruntowych w rozumieniu przepiséw w sprawie geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych,

b) zakaz sytuowania studni chtonnych wprowadzajgcych do ziemi wody opadowe Iub
roztopowe;

2) obowiagzujg ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow
budowlanych w sasiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow.

§10
1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) ustala sie, iz teren ustug oznaczony symbolem U ma zapewniong obstuge komunikacyjng
z drogi na dziatce nr 4557 obr. 1026 przylegajacej do obszaru planu od strony zachodniej, przy
czym dopuszcza sie zjazdy zinnych przylegtych drég publicznych, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie, zwtaszcza spetnienia warunkéw wynikajgcych z ustawy
o drogach publicznych;

2) gtowne warunki powigzania uktadu drogowego obstugujgcego plan z zewnetrznym uktadem
drogowym, zapewnia ul. Jana Pawta Il (Trasa Srednicowa) i ul. Radwanskich.

2. Dopuszcza sie realizacje na terenie ustug oznaczonym symbolem U nowych drog wewnetrznych

0 szerokosci niemniejszej niz 6 m, zzastrzezeniem przepisow odrebnych dotyczacych drog
pozarowych.
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§ 11
1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie remont, przebudowe irozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
budowe nowej infrastruktury technicznej, w parametrach, w tym o wysokosci budowli, niezbednych
dla prawidlowego funkcjonowania danej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3, przy
uwzglednieniu mozliwosci uzytkowego wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) zakazuje sie sytuowania urzadzen iinstalacji wykorzystujgcych site wiatru do wytwarzania
energii 0 mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacij;

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 2, sytuowanie instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym
0 mocy przekraczajgcej moc mikroinstalaciji, w rozumieniu przepiséw odrebnych, przy czym:

a) zakazuje sie wykorzystywania instalacji odnawialnych zrodet energii wytgcznie do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,

b) zakazuje sie wykorzystywania energii otrzymywanej z biogazu lub biogazu rolniczego,

c) zakazuje sie sytuowania na gruncie wolnostojgcych urzadzen i instalacji odnawialnych zrédet
energii stonecznej, w szczegdlnosci paneli fotowoltaicznych lub kolektoréw stonecznych wraz
z konstrukcjg — nie dotyczy zadaszen nad parkingami, nad terenami komunikacji drogowe;j,
pieszej lub rowerowej, albo nad miejscami magazynowania odpadow;

4) nakazuje sie przylgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie zwymogami
przepisow ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekdéw oraz
wod opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe
istniejgcych i budowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych,
elektroenergetycznych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
przy czym dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzgadzen i instalac;ji
wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 3;

2) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzgdzeh i instalacji
grzewczych, w tym wytwarzajgcych energie cieplng z odnawialnych Zzrédet energii, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt2i 3;

3) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do woéd i do ziemi, z zastrzezeniem § 9 pkt 1
lit. b oraz przepiséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie, zwtaszcza ustawy Prawo wodne,
przy czym:

a) nakazuje sie stosowanie na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan:

- opOzniajgcych sptyw i infiltracje wod opadowych i roztopowych, przy wykluczeniu infiltracji
skoncentrowanej w jednym miejscu,

- petnigcych  funkcje retencji wodnej, wtym umozliwiajgce zagospodarowanie waod
opadowych i roztopowych w celu uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia,

b) dla powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m? zagospodarowanej na potrzeby parkingdw,
placow sktadowych iroztadunkowych oraz innych miejsc wykonanych w formie powierzchni
trwale utwardzonych, nieprzepuszczajgcych wdéd opadowych, ustala sie obowigzek realizacji
kanalizacji deszczowej, wraz z urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczanie wod;

4) lokalizacje stacji tadowania pojazdéw elektrycznych.
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Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenu ustug

§12
1. Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ustug o symbolu U:
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4: ustugi, w tym handel wielkopowierzchniowy;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) komunikacja: drogowa wewnetrzna, piesza, rowerowa,
b) zielen urzadzona,
c) zielen naturalna,
d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3i § 11,
e) parking;

3) przeznaczenia wykluczone: infrastruktura techniczna w zakresie terenéw oczyszczalni $ciekow
lub gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie sktadowania i przerébki materiatéw niebezpiecznych,
b) zakazuje sie ustug ucigzliwych,
¢) nakazuje sie zachowanie istniejgcych na terenie elementéw drogowego odwodnienia drog
publicznych przylegajgcych do obszaru planu, w tym rowéw drogowych, wraz z zapewnieniem

do nich dostepu, w celu ich utrzymania i realizacji niezbednych robot budowlanych.

2. Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ustug o symbolu
u:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 16 m;

7) geometria dachoéw — ustala sie dachy pfaskie, o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12°, przy
czym dopuszcza sie:

a) dach zielony, ktérego wierzchnia warstwa pokrycia umozliwia wegetacje roslin,
b) inne rodzaje ksztattdw dachow stanowigce udziat nie wiekszy niz 10% powierzchni

wszystkich pofaci dachowych danego budynku, z wykluczeniem dachdéw o kacie nachylenia
wiekszym niz 45°;
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8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w parametrach okreslonych przez zasieg
wyznaczony na rysunku planu;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizaciji:

a) miejsca do parkowania samochodéw — nie mniej niz 1 miejsce dla samochodéw na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

b) miejsca do parkowania roweréw — nie mniej niz 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu
ustugowego,
c) miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz:

- 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15,

- 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40,

- 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych
wynoszacej wiecej niz 100,

d) ustala sie miejsca do parkowania w formie parkingdbw naziemnych, parkingéw lub garazy
podziemnych albo wielopoziomowych, parkingéw lub garazy stanowigcych czes$¢ budynku
ustugowego, przy czym zakazuje sie pojedynczych izespotowych garazy wolno stojgcych
ksztattowanych na powierzchni terenu poza obrysem budynkéw ustugowych.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§13

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.
§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawet Silbert
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Zatgcznik nr 1 douchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Jaworznie
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem przepisow przejsciowych
art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie postanawia

W  zwigzku zbrakiem uwag ziozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Radwanskich w Jaworznie - etap | (w okresie konsultacji spotecznych od
16 czerwca do 14 lipca 2026 r. nie zgtoszono uwag do projektu przedmiotowego planu miejscowego),
nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
22026 r. poz. 662 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), z uwzglednieniem
przepiséw przejsciowych art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.
zm.)

Rada Miejska w Jaworznie postanawia

W zwigzku z tym, Ze ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie wywotujg skutkéw finansowych
zwigzanych z konieczno$cig realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadah wiasnych gminy, aktére nie wynikatyby =z ustalen obowigzujgcych planéw
miejscowych, nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty Nr ...........ccc....

Rady Miejskiej w Jaworznie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Radwanskich
w Jaworznie — etap 1, sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr 1V/43/2024 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 sierpnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Radwanskich w Jaworznie. Uchwata inicjujgca
prace nad planem jako granice planu wskazata obszar o powierzchni ok. 35,9 ha potoZzony na zachéd
od ul. Jana Pawta Il (Trasa Srednicowa), Obejmuje on teren poprzemystowy — dawne sktadowisko
odpaddéw pogoérniczych ,Rejon Pitsudski” (tzw. hatda Pitsudski), ktoére zostato w ostatnich latach
zrekultywowane. Obszar ten skladat sie zasadniczo z dwéch odrebnych terenéw rozdzielonych
przebiegiem ul. Radwanskich. Na pétnoc od ul. Radwanskich znajduje sie mniejszy obszar
o powierzchni ok. 9,1 ha, ktéry sgsiaduje od strony pétnocno-zachodniej z ,Parkiem Angielskim” — ten
obszar jest przedmiotem ustalen planu w ramach etapu 1. Na potudnie od ul. Radwanskich rozcigga
sie wiekszy obszar, o powierzchni ok. 26,8 ha, ktéry docelowo objety bedzie pracami w ramach etapu
2 (w zaleznosci od faktycznych potrzeb).

Tereny objete planem od wielu lat przeznaczone sg w catosci do urbanizacji ukierunkowanej na rozwoj
gospodarczy miasta, w zakresie funkcji ustugowych i produkcyjnych, na podstawie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pitsudski” w Jaworznie (uchwata nr
XXIV/322/2008 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 sierpnia 2008 r.). Plan ten wyznacza w obszarze
nowego planu gtéwnie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolami 1PU i 2PU, dla
ktérych jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zabudowe produkcyjng, sktady, magazyny oraz
ustugowg, w tym handel hurtowy i detaliczny, w tym réwniez o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m2. Ponadto plan z 2008 roku ustala przebieg drogi klasy ,gtéwnej” 1KDG (ul. Radwanskich)
oraz teren zieleni izolacyjnej 1ZI (pétnocny naroznik obszaru nowego planu).

Uzasadnienie do uchwaly inicjujacej przystgpienie do sporzgdzania nowego planu miejscowego
w rejonie ul. Radwanskich opierato sie na zatozeniu, ze nalezy zweryfikowaé dotychczasowe
przeznaczenia terenu w kontekscie obowigzujgcych kierunkéw polityki przestrzennej miasta. Polityke
te aktualnie wyrazajg ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jaworzna (uchwata nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r. wraz
ze zmiang przyjetg uchwatg nr XXVI1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada
2020 r.). Dla przedmiotowego terenu studium okreslito strategiczny obszar rozwojowy ,Pitsudski”
(OS4), o szczegdélnym znaczeniu dla rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego miasta,
a giéwne kierunki wynikajg z ustalonego obszaru zabudowy ustugowo-mieszkaniowej intensywnej
(UMW). Przyjete kierunki opieraty sie na zatozeniu, ze szybki postep zmian w tkance $rédmiejskiej na
rzecz roznych funkcji ogolnomiejskich (ustugowych i mieszkaniowych), uzasadnia przyjecie
podobnego kierunku dla terenéw hatdy Pitsudski — pod wzgledem przestrzennym potozonych
w obrebie Srédmiescia, lecz dotychczas przeznaczonych na cele produkcyjno-ustugowe. Celem planu
w momencie przyjmowania uchwaty inicjujgcej byta gtéwnie zmiana przeznaczenia terenu zmierzajgca
do wyeliminowania w bliskim sgsiedztwie centrum miasta funkcji produkcyjnych na rzecz zwiekszenia
w miescie potencjatu zabudowy mieszkaniowe;j.

Zasadniczo aktualne pozostajg kierunki zmian zwigzane z ograniczeniem w przedmiotowym obszarze
funkcji produkcyjnych. Wynika to z potrzeby ochrony otoczenia przed ucigzliwosciami. Dotyczy to
zwlaszcza ,Parku Angielskiego” (obejmuje rozlegte tereny ok. 20 ha, réznych powierzchni
rekreacyjnych i wypoczynkowych, w duzej czesci stanowigcych naturalnie utrzymane tgki kwietne,
zadrzewienia i zakrzewienia, z alejkami spacerowymi, ale takze w formie strefy aktywnosci sportowej,
w tym tor saneczkowy) oraz funkcji mieszkaniowych rozwijajacych sie na zachéd od obszaru planu
(Stara Huta iBory). Natomiast potrzeby w zakresie wyznaczania nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej w przedmiotowym obszarze (gtéwnie dla terenu w ramach etapu 2 prac nad planem)
podlegajg aktualnie weryfikacji. Stad w pierwszej kolejnosci — w ramach etapu 1 — opracowuje sie plan
miejscowy dla mniejszego obszaru (na potnoc od ul. Radwanskich), gdzie realizowana ma byc¢
wytgcznie funkcja ustugowa (wnioski inwestora o zmiane ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego), w tym handel wielkopowierzchniowy (ustalenie stanowi odzwierciedlenie ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego z 2008 roku).

W procedurze sporzgdzania projektu planu w rejonie ul. Radwanskich, na podstawie art. 4849
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wystgpiono
0 uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego
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Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaworznie. Uzasadnienie wystgpienia o takie odstgpienie
opierato sie na uznaniu, ze przedmiotem ustaleh nowego planu jest jedynie weryfikacja
obowigzujgcego przeznaczenia, ktére juz umozliwia petng urbanizacje terenéw. Tym samym ustalenia
nowego planu nie bedg okresla¢ regulacji znaczgco odbiegajgcych od juz obowigzujgcych oraz
nie bedg wywotywac¢ nowych skutkéw, ktére oddziatywatyby na srodowisko bardziej, niz wynika¢ to
bedzie zrealizacji przedsiewzie¢ na podstawie dotychczas ustalonych planéw miejscowych.
Niezaleznie od tego, czy nowy plan miejscowy zostanie uchwalony i wejdzie w zycie, dotychczasowe
ustalenia pozostajg aktualne ijuz generujg wptyw na srodowisko. Istothg zmiang bedzie jednak
ograniczanie wszelkiego rodzaju funkcji produkcyjnych, ktére bytyby konfliktowe dla zapewnienia
odpowiednich standardéw zamieszkania, w przypadku podjecia decyzji o ustaleniu zabudowy
mieszkaniowej. Wyeliminowane bedg wiec dziatalnosci gospodarcze oddziatujgce na sSrodowisko
bardziej niz wylgcznie ustugowe przeznaczenie terenu. Ocena oddziatywania na srodowisko,
zwigzana z planowang w latach wczesniejszych urbanizacjg obszaru, zostata przeprowadzona na
podstawie prognozy oddziatywania na srodowisko do planu miejscowego ,Pitsudski” (2008 r.). Od
czasu zakonhczenia poprzedniej oceny oddziatywania na srodowisko nie zaistniaty zadne nowe
uwarunkowania i przestanki, ktére wplywatyby na koniecznos¢ wykonywania ponownej prognozy
oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z 14
lutego 2026 r. (znak: WO0$.410.39.2025.MM) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Jaworznie pismem z 31 stycznia 2025 r. (znak: NS-NZ.9027.1.1.2025) uzgodnity odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego planu.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobéw zagospodarowania i zabudowy terenéw
(art. 4 ust. 1iart. 14 ust. 1 tej ustawy). Przedmiotowy plan w rejonie ul. Radwanskich — etap
1 sporzgdzany jest z uwzglednieniem przepisu przejsciowego art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688) — dotyczy sporzadzania planu w zgodnosci ze studium, przy
nienaruszaniu jego ustaleh.

W planie miejscowym okreslono przede wszystkim: przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajgce
tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu; zasady ochrony srodowiska;
granice isposéb zagospodarowania terenow iobiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych — dotyczy ujawnienia zasiegu zt6z kopalin oraz terenu i obszaru goérniczego;
szczeg6towe zasady iwarunki scalenia ipodzialu nieruchomosci; szczegdlne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu; zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Dla terenu ustug (U) okreslono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
maksymalng intensywnosé zabudowy (ogdlng, nie tylko nadziemng), maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
geometrie dachdéw, nieprzekraczalne linie zabudowy. Ustalono roéwniez minimalng liczbg miejsc do
parkowania oraz sposob ich realizacji, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wyjasnia sie, iz z obligatoryjnych zagadnieh, kitdére zgodnie z ustawg nalezy ustali¢ w planie
miejscowym, dla przedmiotowego planu nie wystepujg przestanki, w szczegoélnosci obszary i obiekty,
ktére wymagatyby okreslenia nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do: zasad
ochrony przyrody i krajobrazu; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej; granic isposobow zagospodarowania obszaréw
osuwania sie mas ziemnych iobszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazéow
priorytetowych; sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenu. Obszar planu nie obejmuje zadan samorzadowych stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego okre$lonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego
2020+, atakze nie wystepujg obszary krajobrazéw priorytetowych przyjete na mocy uchwaty nr
VI1/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z23 czerwca 2025r. w sprawie Audytu
krajobrazowego wojewddztwa sSlgskiego. Biorgc pod uwage powyzsze, uznaje sie, iz spetniony jest
wymog art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatozono réwniez, ze
ustalenia planu nie wplyng na wzrost wartosci nieruchomosci, ktéra juz od 2008 roku jest
przeznaczona pod zabudowe, wtym ustugowg. Stagd nie ma przestanek do ustalania stawki
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procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Art. 1, ust. 2 (W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza):

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe nalezy ocenia¢ adekwatnie do przedmiotu ustalen planu. Przede wszystkim
postanowiono utrzymaé (nawigzujgc do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego) teren zieleni
izolacyjnej w poétnocnej czesci obszaru w ramach wyznaczonej na terenie U strefy zieleni izolacyjne;j
oraz nakaz ksztattowania zieleni urzadzonej od strony drég publicznych. W ramach wyznaczonej
strefy nakazuje sie co najmniej 50% powierzchni terenu zagospodarowaé w formie zieleni izolacyjnej
uksztattowanej od strony przylegajacych do granicy planu drég publicznych. Dopuszcza sie na
pozostatej powierzchni realizacje drog wewnetrznych, dojazdéw, dojs¢, parkingéw, sieci, urzgdzen
i obiektéw uzbrojenia terenu. Natomiast zielen urzgdzona ma stanowi¢ udziat co najmniej 50%
powierzchni terenu U miedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy. Na terenie
U obowigzujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére majg zapewnic
odpowiedni dystans budynkéw od strony przylegajgcych drég. W ramach zasad zagospodarowania
przyjeto ustalenia, ktére majg wyeliminowa¢ ewentualny niekorzystny wptyw funkcji ustugowych —
zakazano ustug ucigzliwych (takich ktére zaliczone sg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko), sktadowania i przerdbki materiatéw niebezpiecznych oraz prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami (z wyjatkiem zbierania i przetwarzania odpadow
wytwarzanych w ramach ustug zgodnych z przeznaczeniem oraz postepowania z odpadami, w tym
magazynowania odpaddw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy).
Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono w ramach ustalen dotyczacych geometrii
dachoéw, ktére majg by¢ gtéwnie ksztattowane jako dachy ptaskie (kat nachylenia nie wigkszy niz 12°),
przy czym dopuszcza si¢ dach zielony (wierzchnia warstwa pokrycia umozliwiajgca wegetacje roslin)
lub inne rodzaje ksztattow dachéw stanowigce udziat nie wiekszy niz 10% powierzchni wszystkich
potaci dachowych danego budynku (bez dachéw o kacie nachylenia wigkszym niz 45°).

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju stanowity podstawe ksztattowania polityki przestrzennej
ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokument
studium opracowany zostat przy uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju w skali catego
miasta, w tym oceniajgc oddziatywanie planowanego rozwoju miasta na $rodowisko, zapewniajgc
réwnowage pomiedzy przeznaczeniem terendéw pod dany rodzaj zabudowy (biorgc pod uwage
mozliwosci i potrzeby rozwoju miasta) a zachowaniem zasobow $Srodowiska naturalnego, w tym
przyrodniczego i krajobrazowego. Rozpatrywanie potrzeb zréwnowazonego rozwoju w granicach
planu miejscowego jest istotnie zawezone w kontekscie przyjetego w studium kierunku rozwoju,
a takze przy uwzglednieniu faktu wczesniejszego (na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych)
przeznaczenia catego terenu w obszarze planu pod zabudowe. Zréwnowazony rozwoj zapewniajg
wiec przede wszystkim opisane wczesniej zasady tadu przestrzennego (wyzej pkt 1) oraz zasad
ochrony srodowiska (nizej pkt 3) i zdrowia ludzi (nizej pkt 5) oraz z wywazenia interesu publicznego
i prywatnego (nizej: II. Art. 1, ust. 3).

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez zasady
ochrony srodowiska okreslone w sposob adekwatny do przedmiotu i charakteru planu, nawigzujgc do
art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska. Przede wszystkim ustalono zakaz realizacji zamierzen
inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci w sposdb stwarzajgcy ponadnormatywne ucigzliwosci
w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu iwibracji oraz pola elektromagnetycznego,
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne. Przywotano w planie réwniez obowigzek ochrony powietrza
polegajgcy gtéwnie na respektowaniu wymogoéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Slgskiego z dnia 07.04.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $lgskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Uwzgledniono
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania ztéz kopalin, obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
tych z6z. Ustalenia planu nie wptywajg bezposrednio na gospodarowanie wodami, w tym na ochrone
wod podziemnych. Posrednio za stuszne w tym kontek$cie uznaje sie zapisy nakazujgce przytgczenie
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej oraz zakazujgce odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do
woéd lub do ziemi oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob powodujgcy przenikanie
ponadnormatywnych zanieczyszczen do woéd ido ziemi. Plan ustala réwniez dodatkowe zasady
odprowadzania wod opadowych lub roztopowych w sposdb nakazujgcy stosowanie w obrebie dziatki
rozwigzan opodzniajgcych sptyw i infiltracje woéd oraz petnigcych funkcje retencji wodnej. Dodatkowo
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dla powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m? zagospodarowanej na potrzeby parkingéw, placow
sktadowych i roztadunkowych oraz innych miejsc wykonanych w formie powierzchni trwale
utwardzonych, nieprzepuszczajgcych wod opadowych, ustala sie obowigzek realizacji kanalizacji
deszczowej, wraz z urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczanie wod.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie sg przedmiotem ustalen planu (nie
wystepujg przestanki do uzasadniania spetnienia wymagan w tym zakresie).

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami (za ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegollnymi potrzebami), w tym oséb niepetnosprawnych. Wymagania te uwzglednia sie posrednio,
w kontekscie wymagan ochrony tfadu przestrzennego (pkt1) — ograniczanie wptywu funkgciji
ustugowych — oraz srodowiska (pkt 2) — ograniczenie ponadnormatywnych zanieczyszczeh. W planie
uwzgledniono integracje dziatan zwigzanych z potencjalng podziemng eksploatacjg gorniczg ztéz,
ktéra nie moze naruszac przeznaczenia terenu ustalonego w planie (art. 7 ustawy Prawo geologiczne
i gornicze). Stad plan objety jest obszarem wskazanym do ustanowienia filaréw ochronnych w ztozach
wegla kamiennego (na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna) — koniecznos¢ ochrony powierzchni terenu iwarunkow
budowlanych. Zidentyfikowano zagrozenia wynikajgce z wystepowania obszaréw niekorzystnych
zjawisk geologicznych, charakteryzujgcych sie skomplikowanymi warunkami gruntowymi — obszary
dawnej, ptytkiej eksploatacji gérniczej, obszar gruntéw antropogenicznych o niekorzystnych
wtasciwosciach podtoza budowlanego. W granicach tych obszaréw ustalono koniecznosc¢
uwzglednienia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych jak dla
skomplikowanych  warunkéw gruntowych, atakze zakaz sytuowania studni chionnych
wprowadzajgcych wody do ziemi (ograniczanie zagrozen w zakresie zmniejszenia nosnosci gruntu).
Zakazano lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym
zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Ograniczono
prowadzenie dziatalnosci zwigzanej wytgcznie z gospodarowaniem odpadami (poza wyjgtkami
wynikajgcymi z postepowania z odpadami wytwarzanymi w ramach przeznaczenia terenu).

Wymagania w stosunku do os6b ze szczegdlnymi potrzebami, wtym osdb niepetnosprawnych
nie majg specjalnego odzwierciedlenia w planie miejscowym — biorgc pod uwage ustalone
przeznaczenia oraz brak ustalen dotyczacych wymogow ksztattowania przestrzeni publicznej,
nie zachodzg przestanki do takich ustalen. Ustalono jednak koniecznos$¢ zapewnienia w ramach
ksztattowanych parkingdw odpowiedniego udziatu miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Wszelkie inne wymogi w stosunku do oséb ze szczegdlinymi potrzebami, w tym
0s6b niepetnosprawnych wynikajg z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo budowlane.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystujg walory ekonomiczne
przestrzenni w sposob adekwatny do istniejgcych uwarunkowan, w szczegdlnosci uwzgledniajgc
atrakcyjne potozenie, blisko centralnej czesci Srédmiescia. Ustalenia planu zmierzajg wiec
do podniesienia  walorow  ekonomicznych poprzez aktywizacje izwiekszenie potencjatu
inwestycyjnego obszaru w kontekscie realizacji ustug ogélnomiejskich.

7. Prawo wtasnosci. Sporzadzany projekt planu powotuje sie na zasade witadztwa planistycznego
zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) — ustalenia planu
miejscowego ksztattujg, wraz zinnymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci. Ustalenia planu nie wptywajg na naruszenie interesu prawnego wifascicieli, honorujgc
obowigzujgce ustalenia planu, przy uwzglednieniu wnioskéw o jego zmiane (wnioski zgtoszono poza
procedurg — po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu). Tym samym przyjete regulacje
zmierzajg do polepszenia warunkéw inwestycyjnych dziatek prywatnych, dajac szanse na bardziej
opfacalne przeksztatcenie pod zabudowe ustugowa. Jednak istotnym dziataniem, ktére w pewnych
aspektach wigze sie zograniczeniem prawa wiasnosci, korzystajgc z wltadztwa planistycznego
samorzadu terytorialnego, jest zapewnienie tadu przestrzennego, minimalizowanie negatywnych
oddziatywan oraz kontrolowanie sposobu ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa nie sg zwigzane z koniecznoscig przeznaczenia
w obszarze planu terenu stuzgcego tym potrzebom lub okreslenia innych zasad zwigzanych z tymi
potrzebami.

9. Potrzeby interesu publicznego w przypadku przedmiotowego planu nie nalezy rozpatrywac
w kontekscie realizacji konkretnych inwestycji celu publicznego wynikajgcego z realizacji zadan
wilasnych gminy — plan nie ustala takich inwestycji. Oprécz publicznych celéw nalezy zauwazyc¢
réwniez potrzeby ogotu spoteczehstwa, wtym potrzeb rozwoju miasta, kidore tez sg potrzebami
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publicznymi. Czesciowo pokrywajg sie one zwyzej opisanymi potrzebami ochrony tadu
przestrzennego (pkt 1), srodowiska (pkt 3), czy zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (pkt 5),
ktérych ochrona lezy réwniez w interesie publicznym. Dziatania zmierzajgce do rozwoju miasta
w zakresie zapewnienia nowych ustug o wysokich standardach uzytkowych sg rowniez wazne
spotecznie, polepszajgc jakosé zycia mieszkancéw. Wptywa to ogdlnie na zwiekszenie atrakcyjnosci
miasta jako miejsca do osiedlenia — zamieszkania ipracy. Ustalenia planu zabezpieczajg wiec
realizacje spojnej polityki rozwoju, co jest istotnym interesem publicznym miasta.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych.
Ogodlnie zapewniono w planie mozliwo$¢ sytuowania infrastruktury technicznej w parametrach
niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terenéw oraz w sposéb umozliwiajgcy uzytkowe
wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem. Obstuge terendw w zakresie infrastruktury
technicznej okre$la sie, zaktadajgc przyjecie rozwigzan, ktére sg technicznie iekonomicznie
uzasadnione — dotyczy w maksymalnym stopniu wykorzystania istniejgcej w obszarze planu iw
otoczeniu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej czy gazowej. Przede
wszystkim nakazuje sie przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami
przepiséw ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Dopuszczono takze stosowanie
indywidualnych rozwigzah stuzgcych obstudze technicznej, przy czym w obszarach zagrozonych
mozliwoscig wystgpienia niekorzystnych zjawisk geologicznych zakazano sytuowania studni
chtonnych wprowadzajgcych do ziemi wody opadowe lub roztopowe — ustalenie ma wptyng¢ na
ograniczanie zagrozeh w zakresie zmniejszenia nosnosci gruntu iuaktywnienia zapadlisk oraz
przenikania zanieczyszczen. Mozliwe jest rowniez sytuowanie instalacji odnawialnych zroédet energii
(OZE), w tym o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji, przy czym wykluczono wykorzystywanie sity
wiatru 0 mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji oraz energii otrzymywanej z biogazu lub biogazu
rolniczego, Zakazano wykorzystywania instalacji OZE wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej. Ze wzgledu na niekorzystny odbiér
wizualny przestrzeni zakazano tez sytuowania na gruncie wolnostojgcych urzadzenh i instalacji
odnawialnych Zrédet energii stonecznej, w szczegdlnosci paneli fotowoltaicznych lub kolektorow
stonecznych wraz z konstrukcjg — nie dotyczy zadaszeh nad parkingami, nad terenami komunikac;ji
drogowej, pieszej lub rowerowej, albo nad miejscami magazynowania odpadow.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji okreslono przy uwzglednieniu
przebiegu w bezposrednim sgsiedztwie obszaru istniejgcych drdég publicznych drogi publicznej.
Przede wszystkim ustalono, ze teren ustug (U) ma zapewniong obstuge komunikacyjng z drogi
publicznej na dziatce nr 4557 obr. 1026 przylegajgcej do obszaru planu od strony zachodniej, przy
czym dopuszcza sie zjazdy zinnych przyleglych drog publicznych, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie. Ponadto dopuszcza sie realizacje na terenie ustug (U)
nowych drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych
dotyczacych drég pozarowych.

11. Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad planem miejscowym, wtym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej rozpoczeto sie wraz z ogtoszeniem o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu z mozliwoscig skfadania wnioskéw (w terminie nie ztozono zadnych wnioskow).
W podobny sposéb ogtoszono o terminie konsultacji spotecznych, wraz ze spotkaniem otwartym,
dyzurem projektanta oraz punktami konsultacyjnymi, co umozliwi zapoznanie sie z rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu oraz sktadanie uwag do projektu planu. Wszystkie ogtoszenia
i obwieszczenia zostaly (lub bedg) zamieszczone w prasie iinternecie (w Biuletynie Informacji
Publicznej) oraz na tablicach ogtoszen.

12. Zachowana zostata jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, ktéra prowadzona jest
zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci przy zachowaniu form informowania spoteczehstwa oraz kontaktu z organami
uzgadniajgcymi i opiniujgcymi plan lub innymi niezbednymi instytucjami.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci
nie zalezy w sposéb bezposredni od ustalen planu miejscowego (ustalenia planu nie ograniczajg
mozliwosci rozbudowy i modernizacji obiektéw, urzgdzen i sieci zaopatrujgcych w wode).

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska. W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zakazuje sie lokalizowania
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko wystgpienia
powaznych awarii przemystowych.
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15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji
rolniczej. W granicach planu nie wystepujg przestanki do ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkgcji rolniczej.

Il. Art. 1, ust. 3 (Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskoéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne).

Interes publiczny iinteres prywatny wywazono, kierujgc sie koordynacjg dziatan wynikajgcych
z uwzglednienia wymogow, o ktérych mowa w pkt I.

Interes prywatny uwzgledniany jest gtéwnie w ramach ochrony prawa witasnosci (wyzej pkt 1.7), ale
jednoczes$nie moze on byé ograniczony wymogami ochrony tadu przestrzennego (wyzej pkt 1.1) czy
ochrony srodowiska (wyzej pkt 1.3). Potrzeby interesu prywatnego wynikajg przede wszystkim z faktu,
ze dziatka objeta planem stanowi wtasnos¢ prywatng oraz ze posiada status terenéw przeznaczonych
pod zabudowe na mocy obowigzujgcych planéw miejscowych. Ochrona interesu prywatnego polega
wiec gtdwnie na utrzymaniu dotychczasowych praw wynikajgcych z aktualnego przeznaczenia. Interes
prywatny jest uwzgledniany tez wramach wnioskéow zgtaszanych do planu o rozwdj funkcji
ustugowych. W ramach konsultacji spotecznych nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.

Waznym interesem publicznym jest przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkéw izasad
kontrolowanego przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy. W interesie publicznym jest rowniez
planowanie przestrzeni w sposéb zréwnowazony i rozsgdny, zwtaszcza jesli realizacja ustalen planu
ma przyczynic sie do realizacji ogoélnych potrzeb rozwoju miasta.

Plan miejscowy zapewnia rownowage pomiedzy interesem prywatnym a publicznym. Ustalenia planu
daja mozliwosci nowego zainwestowania — gtéwnie zwiekszenie udziatlu zabudowy ustugowe;j.
Jednocze$nie uwzgledniajgc konieczno$¢ ograniczania zbyt elastycznego dopuszczenia réznych
rodzajow dziatalnosci, dazy sie wplanie do ochrony atrakcyjnej przestrzeni miasta przed
dysharmonijnymi formami uzytkowania terenéw. W interesie publicznym jest nadanie obszarowi
objetemu planem ogélnomiejskiego charakteru, stworzenia nowych przestrzeni miejskich, dajgc impuls
do ksztattowania zabudowy ustugowej, uzupetniajgcej tkanke srédmiejska.

Rozpatrujgc prywatne i publiczne potrzeby, kierowano sie politykg przestrzenng miasta ustalong
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium uwzglednia zasady
zrébwnowazonego rozwoju w skali catego miasta, w tym zapewniajgc rownowage pomiedzy interesem
prywatnym a publicznym, biorgc pod uwage mozliwosci ipotrzeby rozwoju miasta, w sposéb
adekwatny do obszaru w jakim ma dokona¢ sie rozwdéj zabudowy. W interesie publicznym jest wiec
realizacja ustalen studium, zwlaszcza w zakresie realizacji ograniczen kontrolujgcych wykorzystanie
przestrzeni (m.in. dopuszczone funkcje przeznaczenia, nieprzekraczalne wskazniki iparametry
intensywno$ci zabudowy, zapewnienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej).

Aktualne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne opracowane byty na potrzeby sporzgdzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjetej pod koniec
2020 r. Miedzy innymi poprzez ksztattowanie polityki przestrzennej w studium, samorzad dba
o szeroko pojety interes publiczny, zwigzany w szczegdlno$ci z utrzymaniem stabilnej sytuaciji
ekonomicznej miasta, dgzeniem do rozwoju gospodarczego oraz zapewnieniem wysokiej jakosci zycia
mieszkancow, wtym w aspekcie standardow zamieszkania i dostepu do ustug. Opracowywanie
nowego planu, mimo obowigzywania planu opracowanego w latach wczesniejszych, $wiadczy
o weryfikacji aktualnych potrzeb oraz aktywnosci samorzadu w zakresie rozwoju miasta.

ll. Art. 1, ust.4 (w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez):

1. Ksztaltowanie _struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotowy plan jest jedynie adaptacjg struktury
przestrzennej zaplanowanej pod urbanizacje w latach wczesniejszych. Dotychczasowe przeznaczenie
terenu uzasadnione byto potrzebg adaptacji terenéw poprzemystowych (rejon hatdy Pitsudski). Tereny
wtym rejonie staty sie bardziej atrakcyjne gtoéwnie dzieki rozbudowie ukfadu komunikacyjnego
(powstanie Trasy Srednicowej iul. Radwanskich). Tereny ustugowe w obszarze nowego planu
pobudza¢ beda dalszy rozwdj centralnej czesci miasta, gdzie rozwiniete sg wszystkie Srodki
komunikacyjne, wtym transport publiczny, zwitaszcza przy bezposrednim dostepie do drég
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publicznych, w tym o regionalnym znaczeniu (droga krajowa nr 79). Gwarantuje to spetnienie zasady
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkanncom maksymaine
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — nie dotyczy
ustalen planu, ktéry nie okresla nowej zabudowy mieszkaniowej.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
— zapewniono mozliwos¢ realizacji na terenie objetym planem komunikacji pieszej lub rowerowe;.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — w catosci obszar
planu znajduje sie w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
0 wysokim stopniu wyposazenia w infrastrukture komunikacyjng i techniczng oraz dostepu do ustug
spotfecznych.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérych nastepstwem byly dwie uchwaty Rady Miejskiej
w Jaworznie przyjete wdniu 25 czerwca 2024 r.: Nr 111/24/2024 w sprawie oceny aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; Nr 111/25/2024 w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna. Analizy
sporzgdzone na potrzeby oceny planéw miejscowych i studium nie odnoszg sie w sposob bezposredni
do koniecznosci sporzgdzenia bgdz braku konieczno$ci sporzadzenia przedmiotowego planu. Jednak
wynika z nich, ze kierunki rozwoju zaplanowane w studium pozostajg aktualne oraz ze czesc¢
obowigzujgcych planéw, sporzadzonych przed przyjeciem nowego studium, wymaga zmiany w celu
realizacji ustalen studium. Dotyczy to tez obowigzujgcego planu miejscowego ,Pitsudski” (uchwata nr
XXIV/322/2008 z 28 sierpnia 2008 r.). Nie oznacza to jednak, ze sporzadzanie nowego planu jest
konieczne i uzasadnione, ze wzgledu na dgzenie do realizacji kierunkéw polityki przestrzennej miasta.

Wplyw na finanse publiczne ustaleh planu rozpatruje sie w kategorii dochodéw (przychoddéw)
i wydatkéw (kosztow) gminy. Skutki finansowe mogg by¢ jednorazowe (optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, koszty budowy drdg i infrastruktury) lub state (coroczne optaty podatkowe). Ze
wzgledu na fakt, iz przeznaczenie terenéw pod zabudowe dokonato sie juz w latach wcze$niejszych,
nie przewiduje sie znacznie odmiennych skutkéow finansowych od juz powstatych. Ustalenia planu
nie wywotujg skutkow zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci skutkujgcym wystgpieniem
roszczen odszkodowawczych, albo wzrostem wartosci nieruchomosci powodujgcym mozliwosé
pobrania renty planistycznej (optata od wzrostu wartosci nieruchomosci). Natomiast biorgc pod uwage
zwiekszong skale zainwestowania oraz potencjat wynikajgcy z rozwoju zabudowy ustugowej mozliwe
sg skutki zwigzane ze wzrostem podatkéw od nieruchomosci, w stosunku do dotychczasowego
przeznaczenia i uzytkowania. Biorgc pod uwage juz uksztattowany uktad istniejgcych drég publicznych
w petni zapewniajagcy obstuge komunikacyjna, a takze rozbudowane uzbrojenie terenu nie przewiduje
sie kosztow zwigzanych z budowg nowych drdg i elementdéw infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wiasnych gminy.

Rozwigzania projektu planu s zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwatg Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie zdnia 29 stycznia 2015roku wraz ze zmiang studium przyjeta uchwatg Nr
XXVI1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku. Studium w ramach
wyznaczonego obszaru zabudowy ustugowo-mieszkaniowej intensywnej oznaczonego symbolem
UMW, dopuszcza ksztattowanie wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednak zdecydowano, ze w ramach etapu 1 sporzgdzanego planu
przeznaczenie terenu ograniczone bedzie wytgcznie do ustug. Dla przedmiotowego rejonu miasta
studium okre$la réwniez strategiczny obszar rozwojowy ,Pitsudski” (O0S4), o szczeg6lnym znaczeniu
dla rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego miasta, ktérego ustalenie ma przyczyni¢ sie
do dynamizacji rozwoju gospodarki miasta oraz dywersyfikacji jej struktury (wyprowadzenie produkc;ji
poza tkanke srodmiejskg), prowadzgc ogdlnie do wzrostu ponadlokalnej rangi Jaworzna jako osrodka
ustugowego.

Podjecie uchwaly jest fakultatywne.
Jaworzno, 31 lipca 2026 r.
Opracowata: Agnieszka Zemuta - Czarnik - p.o. Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
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