Projekt

Uchwala nr ........cccceueee
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jan Kanty — Niedzieliska”
w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz
art. 3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2026r. poz.538), zuwzglednieniem przepisow przejsciowych
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu,
ze plan miejscowy nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwatg nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
29 stycznia 2015r. wraz ze zmiang studium przyjeta uchwatg Nr XXVI/349/2020 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r., rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z zatgcznikiem nr 3,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jan Kanty — Niedzieliska” w Jaworznie, zwany
dalej ,planem”, obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni ok. 12,3 ha, w granicach oznaczonych
graficznie na rysunku planu, okreslonych zgodnie z uchwatg nr V/60/2024 Rady Miejskiej w Jaworznie
zdnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Jan Kanty — Niedzieliska” w Jaworznie.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) czesc¢ graficzna planu — rysunek planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktére stanowi zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, ktére stanowi zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne o obiekcie, ktére stanowig zatgcznik nr 4.
3. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz nazwa, symbol i oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar wskazany do ustanowienia filaréw ochronnych w ztozach wegla kamiennego (caty obszar
planu);

5) obszar, dla ktérego ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

6) obszar zagrozony mozliwoscig wystgpienia niekorzystnych  zjawisk geologicznych,
charakteryzujgcy sie skomplikowanymi warunkami gruntowymi — obszar dawnej, pltytkiej
eksploatacji gorniczej;

7) granice obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — caly obszar
planu miejscowego znajduje sie w zasiegu zloza wegla kamiennego ,Jan Kanty-Szczakowa” (kod
WK17786).

§2
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie danego
terenu  wyznaczonego liniami  rozgraniczajgcymi, okre$lajgce  rodzaj  uzytkowania
i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
ktérej moze towarzyszy¢ zagospodarowanie, uzytkowanie isytuowanie obiektéw iurzgdzen
budowlanych z nig zwigzanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub funkcje uzytkowe
uzupetniajgce przeznaczenie terenu, ktdére stanowig mniejszy udziat w powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi lub w powierzchni nieruchomo$ci na danym terenie,
w tym udziat w powierzchni dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkdw;

3) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami
planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu
w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, odnoszacg sie do najblizszej mozliwe;j
odlegtosci sytuowania $cian zewnetrznych budynkédw wraz z kondygnacjami podziemnymi
w stosunku do terendw przylegtych lub istniejgcych elementéw zagospodarowania i uksztattowania
terenu;

5) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko;

6) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystywania
i zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dziatki budowlanej poza budynkiem na potrzeby
dziatalnosci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemies$iniczej, wytworczej i naprawczej;
magazynowania i sktadowania materiatéw, substancji, towaréw i produktéw; miejsc postojowych
dla pojazddéw ciezarowych i maszyn budowlanych.

§3

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktére wymagatyby okreslenia nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszgcych sie do:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;
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3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obszaréw goérniczych, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazéw priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§4
1. Ustala sie tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i wyréznione nazwg, symbolem i oznaczeniem
graficznym:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczony symbolem MN-MW-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami 1MW-U i 2MW-
U;

3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu oznaczony symbolem KR-KOP.
2. Szczegotowe ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
wust. 1, zawarte sg wrozdziale 3, przy czym dopuszcza sie uzytkowanie zwigzane
z funkcjonowaniem danego terenu, w postaci:

1) komunikacji pieszej, rowerowej i pieszo-rowerowej;

2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

3) obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem § 11;

4) obiektéw iurzadzen stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, ochronie $rodowiska,
odprowadzeniu wod opadowych, utrzymaniu porzadku i czystosci;

5) dojazdow.

§5
Okresla sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

1) przy zagospodarowaniu terendw iksztattowaniu na nich zabudowy, nalezy uwzglednic
eksponowane potozenie obszaru przy gtéwnej drodze miejskiej (ul. Grunwaldzka), stosujgc
podwyzszone standardy architektoniczne oraz wysokg jako$¢ rozwigzan przestrzennych, przy
czym w zakresie kolorystyki budynkéw oraz pokry¢ dachowych:

a) nakazuje sie, z zastrzezeniem lit. b, stosowanie na elewacji koloréw w odcieniach bieli,
szarosci lub jasnych, o niskim nasyceniu odcieni koloru brgzowego (odcienie bezowe,
kremowe) — nie dotyczy naturalnych kolorow materiatdbw elewacyjnych uzytych na
powierzchniach nieotynkowanych,

b) dopuszcza sie stosowanie na czesci elewacji, o udziale nie wiekszym niz 10% powierzchni
elewacji danej $ciany budynku, innych odcieni koloréw, niz wymienione w lit. a,

c) zakazuje sie stosowania na dachach budynkéw mieszkalnych iustugowych pokry¢

dachowych z blachy trapezowej lub falistej, z dopuszczeniem blachy ptaskiej w uktadzie na
rgbek stojgcy;
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2) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg nalezy zapewnic:

a) wymagane miejsca parkingowe, zgodnie z ustaleniami dla terenéw 1MW-U, 2MW-U i MN-
MW-U,

b) miejsca do magazynowania odpadéw, z uwzglednieniem regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Jaworzna.

§6
1. Okresla sie zasady ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie realizacji zamierzern inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci w sposéb
stwarzajgcy ponadnormatywne ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczeh powietrza, hatasu
i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajgcych wartosci dopuszczalne;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob powodujgcy przenikanie ponadnormatywnych
zanieczyszczeh do wéd i do ziemi;

3) zakazuje sie lokalizowania zakladoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;
4) zakazuje sie ustug ucigzliwych;
5) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, z wyjgtkiem:

a) zbierania odpadéw wytwarzanych w obrebie danej dziatki budowlanej w ramach ustug lub
innej dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem danego terenu,

b) postepowania z odpadami, wtym magazynowania odpaddéw, zgodnie =z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

6) ustala sie ochrone przed hatasem poprzez:

a) zaliczenie terenu o symbolu MN-MW-U do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
w rozumieniu przepiséw okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

b) zaliczenie terenéw o symbolach MW-U do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w rozumieniu przepiséw okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

c)dla budynkéw mieszkalnych oraz obejmujgcych funkcje chronione przed hatasem,
w rozumieniu przepiséw okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisko,
lokalizowanych w zasigegu przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu od drogi krajowej nr
79 (ul. Grunwaldzka), nalezy stosowaé rozwigzania techniczne ograniczajgce hatas,
w szczegolnodci stosujgc przegrody zewnetrzne, okna idrzwi o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej, zapewniajgcej brak koniecznosci sytuowania ekranéw akustycznych od strony tej
drogi;

7) ustala sie obowigzek ochrony powietrza polegajacy na ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, w szczegdélnosci nakaz stosowania do celéw grzewczych Zrodet ciepta spetniajgcych
standardy czystosci emisji, w szczegdlnosci z zachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie
z uchwatg NrV/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $lgskiego ograniczeh w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw.

2. W zakresie uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania zt6z wegla kamiennego, ktérych zasieg

okreslono na rysunku planu oraz przysztych potrzeb ich eksploatacji i racjonalnego wykorzystania
powierzchni ziemi na terenach objetych eksploatacjg ztoza, ustala sie:
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1) obszar wskazany do ustanowienia filarow ochronnych w ztozach wegla kamiennego, na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna,
obejmujacy caty obszar planu;

2) ze wzgledu na potrzebe zagwarantowania uzytkowania bez zakidcen obiektow realizowanych
w ramach przeznaczenia terenu, w zasiegu obszaru, o ktérych mowa w pkt 1, nieprzekraczalne
wielko$ci odksztatcen nie mogg ogranicza¢ przydatnosci terenéw do zabudowy.

§7

W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw ustala sie, ze caty obszar planu potozony jest w zasiegu zloza
wegla kamiennego ,Jan Kanty Szczakowa” (kod WK17786) — obowigzuje ochrona zasobéw ztoza na
potrzeby jego gospodarczego wykorzystania i eksploatacji, z zastrzezeniem § 6 ust. 2.

§8

Ustala sie szczegdétowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, w przypadku
wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach 1TMW-U i 2MW-U — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2 000 m?, szerokos¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 30 m;

2) na terenie MN-MW-U — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?, szerokos$¢ frontu dziafki
nie mniejsza niz 18 m, przy czym dopuszcza sie:

a) dla dziatek pod zabudowe ustugowg — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

b) dla dziatek pod zabudowe blizniacza — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14 m;

3) dla innych, wyzej niewymienionych dziatek, w szczegdlnosci na potrzeby dojazdéw, drog
wewnetrznych, komunikacji pieszej, rowerowej, parkingéw oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szeroko$c¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
2m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowa¢ prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§9
Okresla sie szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) wyznacza sie, zgodnie zzasiegiem na rysunku planu, obszar zagrozony mozliwoscig
wystgpienia niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujgcy sie skomplikowanymi
warunkami gruntowymi — obszar dawnej, plytkiej eksploatacji gorniczej, w ktérego granicach
obowigzuje:

a) nakaz, w przypadku zagospodarowania terenu iksztattowania zabudowy, uwzglednienia
skomplikowanych warunkéw gruntowych w rozumieniu przepisdw w sprawie geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych,

b) zakaz sytuowania studni chtonnych wprowadzajgcych do ziemi wody opadowe Iub
roztopowe;

2) obowigzujg ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem i przebiegiem istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
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technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektéw
budowlanych w sgsiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametréw;

3) dla istniejgcej zabudowy, ktéra przed wejsciem w zycie planu, nie spetnia jego ustalen
w zakresie przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenéw w rozdziale 3, ustala sie:

a)w przypadku kiedy sposdb uzytkowania istniejgcej zabudowy jest niezgodny
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, na ktérym ta zabudowa wystepuje, dopuszcza
sie dotychczasowe uzytkowanie oraz remonty i przebudowe, przy czym zmiana sposobu tego
uzytkowania ma by¢ zgodna z przeznaczeniem ustalonym w planie dla danego terenu,

b)w przypadku kiedy dla istniejacej zabudowy przekroczony zostat co najmniej jeden
z ustalonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
danego terenu dopuszcza sie wytgcznie takie roboty budowlane, ktére mimo niezgodnosci
danego parametru lub wskaznika, mieszczg sie w zakresie pozostatych parametrow
i wskaznikéw okreslonych dla danego terenu,

c)w przypadku kiedy istniejgca zabudowa nie spetnia warunku usytuowania w zakresie

nieprzekraczalnej linii zabudowy, zakazuje sie rozbudowy inadbudowy tej czesci budynku,
ktéra znajduje sie poza wyznaczonym zasiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§10
1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie, ze obstuge komunikacyjng zapewnia ul. Grunwaldzka — istniejgca droga publiczna
(droga krajowa nr 79), do ktdrej przylegajg tereny objete planem;

2) zakazuje sie w obszarze planu obstugi komunikacyjnej poprzez zjazd zterenu KR-KOP na
droge krajowg nr 79 (ul. Grunwaldzka);

3) gtbwne warunki powigzania uktadu drogowego obstugujacego plan z zewnetrznym ukfadem
drogowym zapewnia ul. Grunwaldzka (droga krajowa nr 79).

2. Dopuszcza sie realizacie nowych drég wewnetrznych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych
dotyczacych drég pozarowych, o szerokosci nie mniejszej niz:

1) na terenach 1MW-U i 2MW-U — 6 m;
2) na terenie MN-MW-U — 5 m.
§11
1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie remont, przebudowe irozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
budowe nowej infrastruktury technicznej, w parametrach, w tym o wysokosci budowli, niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania danej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2i 3, przy

uwzglednieniu mozliwosci uzytkowego wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) zakazuje sie sytuowania urzgdzen iinstalacji wykorzystujgcych site wiatru do wytwarzania
energii o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalaciji;

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 2, sytuowanie instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym
0 mocy przekraczajgcej moc mikroinstalaciji, w rozumieniu przepiséw odrebnych, przy czym:
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a) zakazuje sie wykorzystywania instalacji odnawialnych zrodet energii wytgcznie do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,

b) zakazuje sie wykorzystywania energii otrzymywanej z biogazu lub biogazu rolniczego,

c) zakazuje sie sytuowania na gruncie wolnostojgcych urzadzen i instalacji odnawialnych zrédet
energii stonecznej, w szczegdlnosci paneli fotowoltaicznych lub kolektoréw stonecznych wraz
z konstrukcjg — nie dotyczy zadaszeh nad parkingami dla samochodéw lub roweréw lub nad
miejscami magazynowania odpadéw;

4) nakazuje sie przylgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie zwymogami
przepisow ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekdéw oraz
wod opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe
istniejgcych ibudowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych,
elektroenergetycznych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
przy czym dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzenh i instalacji
wytwarzajgcych energie elektrycznag z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 3;

2) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzgdzen i instalaciji
grzewczych, w tym wytwarzajgcych energie cieplng z odnawialnych Zrédet energii, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt2i 3;

3) odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do wod i do ziemi, z zastrzezeniem § 9 pkt 1
oraz przepiséw odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, przy czym:

a) nakazuje sie stosowanie na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan:

- opOzniajgcych sptyw i infiltracje wod opadowych i roztopowych, przy wykluczeniu infiltracji
skoncentrowanej w jednym miejscu,

- petnigcych  funkcje retencji wodnej, wtym umozliwiajgce zagospodarowanie waod
opadowych i roztopowych w celu uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia,

b) dla powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m? zagospodarowanej na potrzeby parkingdw,
placéw sktadowych iroztadunkowych oraz innych miejsc wykonanych w formie powierzchni
trwale utwardzonych, nieprzepuszczajgcych wdéd opadowych, ustala sie obowigzek realizacji
kanalizacji deszczowej, wraz z urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczanie wod;

4) lokalizacje stacji fadowania pojazdéw elektrycznych.
§12
Okresla sie obszary, dla ktorych ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wynoszgcg 15 % — dotyczy terendw

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami 1MW-U i 2MW-U.

Rozdziat 3.
Ustalenia obowigzujace dla poszczegoéinych terenéw

§13

1. Okresla sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o symbolu MN-MW-U:
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1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
C) ustugi;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) komunikacja: drogowa wewnetrzna, piesza, rowerowa,
b) zieleh urzadzona,
c) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 i § 11;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) ustugi handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego,

b) infrastruktura techniczna w zakresie terenéw: obstugi produktéow naftowych, oczyszczalni
Sciekéw, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie budynki ustugowe z lokalami mieszkalnymi
oraz budynki mieszkalne z lokalami ustugowymi, przy czym:

- lokale ustugowe w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza sie wylgcznie
w parterze tego budynku,

- zakazuje sie wspolnej komunikacji wewnetrznej w budynku prowadzacej zaréwno do lokali
ustugowych, jak i mieszkaniowych,

- zakazuje sie sytuowania lokali mieszkalnych ponizej lub na tej samej kondygnacji co lokale
ustugowe,

b) zakazuije sie:

- ustug handlu detalicznego zwigzanego ze sprzedazg detaliczng paliw do pojazdow
silnikowych, w tym na stacjach paliw,

- nowych ustug rzemieslniczych w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, a takze
warsztatow naprawy pojazddéw silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

- ustug lub dziatalnosci gospodarczych w formie sktadéw i magazynéw,
- ucigzliwego uzytkowania terenu,

c) dopuszcza sie przeznaczenie terenu zwigzane z utrzymaniem dziatalnosci gospodarczych
istniejgcych przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, z zastrzezeniem § 9 pkt 3.

2. Okresla sie zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o symbolu MN-MW-U:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 1,0,

b) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg —
0,8;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 1,3,

b) na dzialce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg —
1,0;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 30%,

b) na dzialce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg —
40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw wielorodzinnych — nie wyzej niz 14 m,
b) dla budynkéw jednorodzinnych i ustugowych — nie wyzej niz 12 m,

c) dla budowli — nie wyzej niz 4 m, a w przypadku budowli na dachu budynku nie wyzej niz 2 m
od poziomu posadowienia budowli na dachu, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1;

7) geometria dachéw — ustala sie dachy pfaskie lub symetryczne dachy dwu- i wielospadowe,
z wykluczeniem dachow o kacie nachylenia wiekszym niz 45°, przy czym dopuszcza sie:

a)inne rodzaje ksztaltdw dachow stanowigce udziat nie wiekszy niz 10% powierzchni
wszystkich potaci dachowych danego budynku,

b) dachy jednospadowe na budynkach gospodarczych lub garazach;
8) zasady sytuowania budynkéw:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w parametrach okreslonych przez zasieg
wyznaczony na rysunku planu — dotyczy réwniez kondygnacji podziemnych,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizaciji:
a) miejsca do parkowania samochodéw — nie mniej niz:

- 2 miejsca dla samochodéw na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
przy czym w przypadku wystepowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na
powierzchnie uzytkowg 1 lokalu uzytkowego,

- 1,1 miejsca dla samochoddw na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
przy czym w przypadku wystepowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym dodatkowo nalezy zapewnié nie mniej niz 1 miejsce na
powierzchnie uzytkowg 1 lokalu uzytkowego,
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- 1 miejsce dla samochodéw na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
b) miejsca do parkowania roweréw — nie mniej niz:
- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, przy czym nie mniej niz
1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 ustugowego lokalu uzytkowego,

c) miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie mniej niz:

- 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15, przy czym nie mniej niz
1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 ustugowego lokalu uzytkowego,

- 2 miejsca postojowe dla parkingdéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 50,

- 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych
wynoszacej wiecej niz 50,

d) ustala sie miejsca do parkowania samochodéw w formie parkingéw naziemnych, garazy
wolnostojgcych lub garazy stanowigcych cze$¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego.

§14

1. Okresla sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug o symbolu 1MW-U:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi, w tym handel wielkopowierzchniowy;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) komunikacja: drogowa wewnetrzna, piesza, rowerowa,
b) zieleh urzadzona,
c) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3i § 11;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) ustugi handlu hurtowego,

b) infrastruktura techniczna w zakresie terendéw: oczyszczalni $ciekéw, gospodarowania
odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie budynki ustugowe z lokalami mieszkalnymi
oraz budynki mieszkalne z lokalami ustugowymi, przy czym:

- lokale ustugowe w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza sie wylgcznie
w parterze tego budynku,

- zakazuje sie wspolnej komunikacji wewnetrznej w budynku prowadzacej zaréwno do lokali
ustugowych, jak i mieszkaniowych,
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- zakazuje sie sytuowania lokali mieszkalnych ponizej lub na tej samej kondygnaciji co lokale
ustugowe,

b) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna:

- zakazuje sie ustug handlu wielkopowierzchniowego i handlu zwigzanego ze sprzedazg
detaliczng paliw do pojazddw silnikowych, w tym na stacjach paliw,

- zakazuje sie ustug lub dziatalnosci gospodarczych w formie sktadéw i magazynow,

- zakazuje sie ustug rzemie$lniczych w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa,
a takze warsztatoéw naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

- dopuszcza sie ustugi rzemieslnicze wylgcznie w formie lokali stanowigcych udziat
nie wiekszy niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub w parterach budynkow
wielorodzinnych o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 100 m?,

- zakazuje sie ucigzliwego uzytkowania terenu,

c)na dzialce budowlanej zwigzanej zustugami handlu wielkopowierzchniowego Iub
rzemieslniczymi:

- zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowa¢ od nieruchomosci sagsiednich pasem zieleni
izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, skifadajgcym sie zdrzew lub krzewdw

0 wysokosci nie mniejszej niz 2 m.

2. Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o symbolu 1MW-U:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 1,2,
b) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg ustugowg — 0,5;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 35%,
b) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg ustugowg — 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 40%,
b) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg ustugowg — 20%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw wielorodzinnych — nie wyzej niz 30 m,

b) dla budynkéw ustugowych — nie wyzej niz 20 m,
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c¢) dla budowli — nie wyzej niz 5 m, a w przypadku budowli na dachu budynku nie wyzej niz 3 m
od poziomu posadowienia budowli na dachu, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1;

7) geometria dachow — ustala sie dachy pfaskie, przy czym dopuszcza sie inne rodzaje ksztattéw
dachéw stanowigce udziat nie wiekszy niz 10% powierzchni wszystkich potaci dachowych danego
budynku, z wykluczeniem dachéw o kacie nachylenia wiekszym niz 45°;

8) zasady sytuowania budynkow:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w parametrach okreslonych przez zasieg
wyznaczony na rysunku planu — dotyczy rowniez kondygnacji podziemnych,

b) odlegtos¢ miedzy budynkami ustugowymi a budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
nie moze by¢ mniejsza 25 m,

c) zakazuje sie sytuowania jednokondygnacyjnych (parterowych) budynkéw ustugowych,
z wyjgtkiem budynkéw handlu wielkopowierzchniowego,

d) zakazuje sie sytuowania jednokondygnacyjnych, wolnostojgcych garazy ibudynkoéw
gospodarczych;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizaciji:

a) miejsca do parkowania samochoddw — nie mniej niz:
- 1,1 miejsca dla samochoddw na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
przy czym w przypadku wystepowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na
powierzchnie uzytkowa 1 lokalu uzytkowego,
- 1 miejsce dla samochodéw na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, przy
czym dla ustug handlu wielkopowierzchniowego nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce dla
samochoddéw na 100 m? powierzchni catkowitej budynku, lecz nie wiecej niz 3,5 miejsca na
100 m? powierzchni catkowitej budynku,

b) miejsca do parkowania roweréw — nie mniej niz:
- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
-1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, adla ustug handlu
wielkopowierzchniowego nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce dla samochodéw na
300 m? powierzchni catkowitej budynku, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie
uzytkowg 1 ustugowego lokalu uzytkowego,

c) miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz:
- 1 miejsce dla parkingdéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15,
- 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40,

- 3 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych
wynoszacej wiecej niz 100,

d) ustala sie miejsca do parkowania w formie parkingdbw naziemnych, parkingédw lub garazy

podziemnych, parkingébw Ilub garazy stanowigcych czes¢ budynku mieszkalnego Iub
ustugowego, z zastrzezeniem:
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- zakazuje sie pojedynczych izespotowych garazy wolno stojgcych ksztattowanych na
powierzchni terenu poza obrysem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych,

- zakazuje sie realizacji parkingdw igarazy powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

- na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie

parkingi naziemne poza obrysem budynku wylgcznie w zakresie stanowigcym nie wiecej niz
10% wymagane;j liczby miejsc do parkowania samochodéw ustalonej zgodnie z lit. a.

§15

1. Okres$la sie przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug o symbolu 2MW-U:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi, przy czym ustugi rzemiesinicze wylgcznie jako przeznaczenie uzupetiajace;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:

a) ustugi rzemieslnicze, z zastrzezeniem pkt 4,

b) komunikacja: drogowa wewnetrzna, piesza, rowerowa,

c) zielen urzgdzona,

d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3i § 11;
3) przeznaczenia wykluczone:

a) ustugi handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego,

b) infrastruktura techniczna w zakresie terendéw: obstugi produktéw naftowych, oczyszczalni
Sciekéw, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie budynki ustugowe z lokalami mieszkalnymi
oraz budynki mieszkalne z lokalami ustugowymi, przy czym:

- lokale ustugowe w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza sie wytacznie
w parterze tego budynku,

- zakazuje sie wspoélnej komunikacji wewnetrznej w budynku prowadzacej zaréwno do lokali
ustugowych, jak i mieszkaniowych,

- zakazuje sie sytuowania lokali mieszkalnych ponizej kondygnaciji z lokalami ustugowymi,
b) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna:
- zakazuje sie ustug lub dziatalnosci gospodarczych w formie sktadéw i magazyndw,

- zakazuje sie ucigzliwego uzytkowania terenu,
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- nakazuje sie uksztattowanie od strony terenu o symbolu MN-MW-U pasa zieleni izolacyjne;j
0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m, w formie zwartych igestych nasadzen krzewow lub
drzew gatunkéw o docelowej nie mniejszej niz 2 m,

c) ustala sie ograniczenia dla ustug, z zastrzezeniem lit. d:

- zakazuje sie ustug rzemie$lniczych w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa,
a takze warsztatéw naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

- dopuszcza sie ustugi rzemieslnicze wylgcznie w formie lokali stanowigcych udziat
nie wiekszy niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub w parterach budynkow
wielorodzinnych o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 100 m?,

- zakazuje sie ustug handlu zwigzanego ze sprzedazg detaliczng paliw do pojazdow
silnikowych, w tym na stacjach paliw,

- na dziatce budowlanej zwigzanej z ustugami ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowaé
od nieruchomosci sasiednich pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m,
sktadajgcym sie z drzew lub krzewow o wysoko$ci nie mniejszej niz 2 m,

d) dopuszcza sie przeznaczenie terenu zwigzane z utrzymaniem dziatalnosci gospodarczych
istniejgcych przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, z zastrzezeniem § 9 pkt 3.

2. Okresla sie zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug o symbolu 2MW-U:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) na dzialce budowlanej zwigzanej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — 0,8,
b) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg ustugowg — 0,5;

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 1,2,
b) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg ustugowg — 0,8;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 30%,
b) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg ustugowg — 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 45%,
b) na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg ustugowg — 30%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow wielorodzinnych — nie wyzej niz 14 m,

b) dla budynkéw ustugowych — nie wyzej niz 12 m,
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c¢) dla budowli — nie wyzej niz 4 m, a w przypadku budowli na dachu budynku nie wyzej niz 2 m
od poziomu posadowienia budowli na dachu, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1;

7) geometria dachow — ustala sie dachy pfaskie, przy czym dopuszcza sie inne rodzaje ksztattéw
dachéw stanowigce udziat nie wiekszy niz 10% powierzchni wszystkich potaci dachowych danego
budynku, z wykluczeniem dachéw o kacie nachylenia wiekszym niz 45°;

8) zasady sytuowania budynkow:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w parametrach okreslonych przez zasieg
wyznaczony na rysunku planu — dotyczy rowniez kondygnacji podziemnych,

b) odlegtos¢ miedzy budynkami ustugowymi a budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
nie moze by¢ mniejsza 15 m,

c) zakazuje sie sytuowania jednokondygnacyjnych (parterowych) budynkéw ustugowych oraz
wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizaciji:

a) miejsca do parkowania samochodow — nie mniej niz:
- 1,1 miejsca dla samochoddw na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
przy czym w przypadku wystepowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym dodatkowo nalezy zapewnié nie mniej niz 1 miejsce na
powierzchnie uzytkowg 1 lokalu uzytkowego,
- 1 miejsce dla samochoddéw na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

b) miejsca do parkowania roweréw — nie mniej niz:

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, przy czym nie mniej niz
1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 ustugowego lokalu uzytkowego,

¢) miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz:

- 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15, przy czym nie mniej niz
1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 ustugowego lokalu uzytkowego,

- 2 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 50,

- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingéw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych
wynoszgcej wiecej niz 50,

d) ustala sie miejsca do parkowania w formie parkingdw naziemnych, parkingéw lub garazy
podziemnych, parkingbw Ilub garazy stanowigcych cze$¢ budynku mieszkalnego lub
ustugowego, z zastrzezeniem:

- zakazuje sie pojedynczych izespotowych garazy wolno stojgcych ksztattowanych na
powierzchni terenu poza obrysem budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych,

- zakazuje sie realizacji parkingdw igarazy powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

- na dziatce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie

parkingi naziemne poza obrysem budynku wytacznie w zakresie stanowigcym nie wiecej niz
10% wymaganej liczby miejsc do parkowania samochodow ustalonej zgodnie z lit. a.
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§16

Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub
parkingu o symbolu KR-KOP:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) parking;
2) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) komunikacja pieszo-rowerowa,
¢) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3i § 11;

3) przeznaczenia wykluczone — infrastruktura techniczna w zakresie terenéw: obstugi produktow
naftowych, oczyszczalni sciekéw, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie sytuowania budynkow,
b) przeznaczenie terenu obejmuje realizacje budowli, urzadzen iinstalacji niezbednych do
funkcjonowania ruchu samochodowego lub parkingu, przy czym ustala sie 3 m jako

maksymalng wysokos$¢ zabudowy w zakresie budowli, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1,

c) zakazuje sie sytuowania budynkéw oraz realizacji parkingbw podziemnych lub
wielopoziomowych,

d) dopuszcza sie ksztaltowanie drogi wewnetrznej w formie ulicy pieszo-jezdnej o jednej
nawierzchni bez wydzielania odrebnych jezdni i chodnikéw.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§18

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawet Silbert
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Zatgcznik nr 1 douchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Jaworznie

MIASTO JAWORZNO
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"JAN KANTY - NIEDZIELISKA" W JAWORZNIE

RYSUNEK PLANU

INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU
PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO:
Powiatowy O$rodek Dokumentacji Gedezyjnej i Kartograficznej

(Licencja nr GD_OD.6642.1603.2024_2468_P z dnia 31.10.2024)

INFORMACJA O UKEADZIE WSPOERZEDNYCH:
Uktad wspotrzednych pfaskich prostokatnych PL-2000 (strefa 6)

OZNACZENIA:

USTALENIA PLANU

== GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
fr— J PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ NAZWA,
SYMBOL | OZNACZENIE GRAFICZNE PRZEZNACZENIA TERENU:

- MN-MW-U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ LUB MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ LUB UStLUG

- MW-U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ LUB USLUG

KR-KOP - TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ
WEWNETRZNEJ LUB PARKINGU

A A A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

== OBSZAR WSKAZANY DO USTANOWIENIA FILAROW OCHRONNYCH
r— J W ZLOZACH WEGLA KAMIENNEGO (CALY OBSZAR PLANU)

W OBSZAR, DLA KTOREGO USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA
SLUZACA NALICZENIU JEDNORAZOWEJ OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

_____ OBSZAR ZAGROZONY MOZLIWOSCIA WYSTAPIENIA NIEKORZYSTNYCH

aacary ZJAWISK GEOLOGICZNYCH, CHARAKTERYZUJACY SIE
SKOMPLIKOWANYMI WARUNKAMI GRUNTOWYMI - OBSZAR DAWNEJ,
PLYTKIEJ EKSPLOATACJI GORNICZEJ

GRANICE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

WS CALY OBSZAR PLANU MIEJSCOWEGO ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU ZLOZA
— J WEGLA KAMIENNEGO "JAN KANTY-SZCZAKOWA" (KOD WK17786)

ELEMENTY INFORMACYJNE:
<& ZAPADLISKA

GRANICA DZIALEK EWIDENCYJNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN QZNACZENIA [oasuRse pans UBWOTOCZEW
I KI ERU NKOW ZAGOS PODAROWAN IA STUDIUM - KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

PRZESTRZENNEGO MIASTA JAWORZNA [ uMw - obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowe] intensywnsj

[ wN-obszary zabudowy mieszkaniowe] niskiej
UCHWALA NR IV/17/2015 RMJ Z DNIA 29.01.2015 R. ZE ZMIANA: - MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

UCHWAEA NR XXVI/349/2020 RM.J Z DNIA 26.11.2020 R. [T
ll] 1?0 2?0 390 490 5P0 - ZU - obszary zieleni o funkgji rekreacyjnej
[ } i } ] ] [ z-- obszarylesne
, bszary drog publicznychklas:
skala 1:10 0000 (1 cm - 100 m) el [ RO Sowms, KDz - 2biorcea, KDL - lokalna,
GRANICA OBSZARU ] S ponmarmenn spreecasy powyze) 3000 w3
PLANU MIEJSCOWEGO OBSZARY O SZCZEGOLNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
strategiczne obszary :;T- obszary wymagajace
& rozwojowe | RPT rehabilitacyi i przeksztaicen

UDOKUMEN TOWANE ZLOZA KOPALIN
objete wiasnoscia gomicza (caly obszar objety planem): eksploatacia
moziwa pod obiektow na

OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE FILAR OCHRONNY
zabudowa na terenach

historycznej plytkiej eksploatacji

OBSZARY PROBLEMOWE

strefy wokél nieczynnych wyrobisk
majacych potaczenie z powierzchnig

——, tereny zagrozone deformacjami
. . .+ nieciaglymi zwigzanymi z historyczng
©  plytka eksploatacia gémicza
OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJICELU PUBLICZNEGO
0 ZNACZENIU LOKALNYM
[ E;’:ﬁ’ budowa zbiernikéw retencyjnych
& o -w o Nawody opadowe i roztopowe

OBSZARY WSKAZANE DO OCHRONY PRZYRODY
Yvyvwy

obszar ony waloréw ch
PR Y Y Y

LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
lasy ochronne wg planu urzadzenia lasu Madiesnictwa
I | I I I Chrzanéw, z wyjatkiem przeznaczonych na cele
nielesne w planach miejscowych i studium

OBSZARY, WKTORYCH MOZE BYC DOPUSZCZONE
ROZMIESZCZENIE Ul DZEN WYTWARZAJQCYCH ENERGIE
ZE ZRODEL ODNAWIALNYCH O MOCY POWYZEJ 100 KW

e, hydrotermalnej,

energii
OZE-5  gerotermalnej lub energi stonecznej
TRANSPORT ZBIOROWY
finie trarmwajowe planowane

TRASY IDROGIROWEROWE
® » o o » o drogi rowerowe istniejace i planowane

SKALA 1 : 1000 ‘

w-‘Ob—E
10 0 10 20 30 40 50m Y
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r. poz.538), zuwzglednieniem przepiséw przejsciowych
art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga

1. Projekt planu miejscowego podlegat konsultacjom spotecznym przeprowadzonym w dwoch
okresach:

1) od 13 stycznia 2026 r., z mozliwoscig sktadania uwag do 13 lutego 2026 r. (dzieh zakonczenia
konsultacji) — wtym okresie zgloszono 9 uwag, zczego 2 zostaly uwzglednione, 1 zostata
nieuwzgledniona, 6 zostato cze$ciowo uwzglednionych, a czesciowo nieuwzglednionych;

2) od 17 marca 2026 r., z mozliwoscig sktadania uwag do 13 kwietnia 2026 r. (dzien zakonczenia
konsultacji) — w tym okresie nie zgtoszono zadnych uwag.

2. W zakresie uwag nieuwzglednionych w cato$ci lub w czesci postanawia sie:

1) Nie uwzglednia sie w catosci uwagi nr 1 (zgodnie z numeracja w wykazie uwag) wnoszgcej
0 zapewnienie dojazdu do przepompowni $ciekéw zlokalizowanej na dziatkach nr 6/28 i 3/162 (poza
obszarem planu) poprzez wyznaczenie w granicach planu drogi wewnetrznej od ul. Grunwaldzkie;.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi nr_1: Dziatki objete planem w czesci na zachod od
ul. Grunwaldzkiej (jednostka Jan Kanty) stanowig grunty prywatne, co oznacza, ze samo wyznaczenie
drogi wewnetrznej nie zagwarantuje dostepu do przedmiotowej przepompowni. Przejazd na drodze
prywatnej bedzie uzalezniony od woli wiasciciela terenu. Stad wtym przypadku gwarancje
wyznaczenia drogi do obstugi przepompowni zapewni¢ moze droga publiczna — takiej drogi
nie planuje sie w obszarze objetym planem. Wszelkie inne rozwigzania zwigzane z wykorzystywaniem
drég prywatnych do obstugi przepompowni mogg by¢ realizowane niezaleznie od ustalen planu, na
zasadzie porozumienia stron.

2) Nie uwzglednia sie w czesci uwagi nr 2 (zgodnie z numeracjg w wykazie uwag) wnoszgcej
o uwzglednienie w planie stuzebnos$¢ drogi koniecznej ustanowionej postanowieniem sgdu dla
dojazdu przez obszar planu (teren 1TMW-U) do nieruchomosci potozonej w sgsiedztwie planu oraz
uwzglednienia istniejgcego uzbrojenia terenu na potrzeby tej nieruchomosci.

Uzasadnienie czesciowego nieuwzglednienia uwagi nr 2: Nieuwzglednienie uwagi w czesci odnosi sie
do braku prawnych mozliwosci ustalania w planie miejscowym zasad zwigzanych z poszanowaniem
obecnych praw funkcjonowania nieruchomosci sgsiednich w zakresie dojazdu i uzbrojenia terenu.
Natomiast za czesciowe uwzglednienie uwagi uznaje sie przyjecie, ze ustalenia planu miejscowego
nie naruszajg mozliwosci korzystania z aktualnych praw wiasnosciowych, wtym zwigzanych
z ustalong stuzebnos$cig drogi koniecznej. Ponadto zagospodarowanie terenu 1MW-U realizowane po
wejsciu w zycie ustalen planu miejscowego, bedzie dokonywac sie na podstawie przepiséw prawa
budowlanego, co oznacza poszanowanie prawa witasno$ci — nowa inwestycja moze obejmowac
grunty, do ktorych inwestor ma tytut prawny.

3) Nie uwzglednia sie wczesci uwag nr 4, 5i6 (zgodnie z numeracjg w wykazie uwag)
wnoszgcych o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, oddalonych od istniejgcych budynkow,
w odlegtosci gwarantujgcej niedocieranie drgan gruntu podczas budowy lub wstrzgsow budowlanych,
ktére mogg uszkodzic¢ istniejgce budynki lub inne obiekty na zabudowanych dziatkach (teren MN-MW-
v).

Uzasadnienie czesciowego nieuwzglednienia uwag nr 4, 5i6: Nieuwzglednienie uwag w czesci
odnosi sie do braku prawnych mozliwo$ci ustalania w planie miejscowym zasad zwigzanych
z realizacjg procesu budowlanego, w tym majgcych ogranicza¢ wstrzgsy budowlane, drgania gruntu.
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Plan miejscowy ustala przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy na
danym terenie. Natomiast sama realizacja inwestycji, w tym sposéb prowadzenia robét budowlanych,
dokonuje sie na podstawie przepiséw prawa budowlanego. Jednoczesnie czesciowe uwzglednienie
uwagi dotyczy wyznaczenia w ramach terenu 2MW-U nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
10 m od dziatek objetych uwagg potozonych na terenie MN-MW-U. Wprowadzono réwniez dodatkowe
ustalenie o konieczno$ci realizacji na terenie 2MW-U od strony terenu MN-MW-U pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, uksztattowanego w formie zwartych i gestych nasadzen
krzewdw i drzew.

4) Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi nr 7 (zgodnie z numeracja w wykazie uwag) wnoszgcej
o przesuniecie linii zabudowy do granicy dziatek nr 1199 i 1200, na terenie MN-MW-U oraz utrzymane
przeznaczenia dziatki 1479 jako dziatki drogowe;.

Uzasadnienie czesciowego nieuwzglednienia uwagi nr 7: Nieuwzglednienie uwagi w czesci odnosi sie
do nieprzesgdzania ustaleniami planu o utrzymaniu dziatki nr 1479 jako dziatki wytgcznie drogowe;j.
Dziatka nr 1479 obecnie jest wprawdzie wykorzystywana jako dojazd do nieruchomosci objetych
przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng lub ustug (2MW-U), jednak to
nie oznacza, ze w przysztosci rowniez bedzie mogta stanowi¢ dojazd. Zaleze¢ to moze od warunkow
uzgodnienia przez zarzadce drogi publicznej (ul. Grunwaldzkiej) zjazdu dla nowej zabudowy na
terenie 2MW-U. Moze sie powiem okaza¢, ze istniejacy dojazd (jako bezposredni zjazd
z ul. Grunwaldzkiej) nie bedzie mozliwy. Wéwczas ten fragment dziatki nr 1479 bedzie mogt byé
wykorzystany na inne cele zwigzane z zagospodarowaniem terenu (z wytgczeniem zabudowy, co
zapewnia sie poprzez czesciowe uwzglednienie uwagi — przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z uwzglednieniem uwag nr 4, 5i 6).

5) Nie uwzglednia sie w czesci uwagi nr 8 (zgodnie z numeracjag w wykazie uwag) wnoszgcej
0 zmiane niektérych parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu 2MW-U oraz zasad realizac;ji
przeznaczenia terenu, w szczegoélnosci dotyczy: zwiekszenia maksymalnej intensywnosci zabudowy,
w tym nadziemnej intensywnosci, zmniejszenia wskaznikéw parkingowych oraz utatwien dotyczgcych
realizacji lokali ustugowych.

Uzasadnienie cze$ciowego nieuwzglednienia uwagi nr 8: Nieuwzglednienie uwagi w czesci dotyczace;j
zmniejszenia wskaznika parkingowego dla terenu 2MW-U — pozostawia sie ustalenie minimalnej liczby
miejsc do parkowania jako wskaznika nie mniej niz 1,1 miejsca dla samochodéw na 1 mieszkanie.
Uznaje sie, ze czes¢ parkingdw, wyliczonych ponad wytgcznie wskaznik 1 miejsce na 1 mieszkanie,
powinna zaspokaja¢ nie tylko potrzeby samych mieszkancéw, ale rowniez innych oséb w ramach
parkingdbw ogolnodostepnych. Nie uwzglednia sie réowniez uwagi w czesci dotyczacej wykreslenia dla
terenu 2MW-U zakazoéw dotyczgcych sytuowania lokali mieszkalnych ponizej kondygnacji z lokalami
ustugowymi oraz ksztattowania wspodlnej komunikacji wewnetrznej w budynku prowadzgcej zaréwno
do lokali ustugowych, jak i mieszkaniowych. Zakazy te majg na celu minimalizowanie konfliktow
wynikajgcych z uzytkowania lokali ustugowych w stosunku do warunkéw zamieszkania w lokalach
mieszkalnych. Zakiada sie, ze celem ustalen planu jest realizacja takiego osiedla mieszkaniowego,
w ramach ktérego priorytetem jest realizacja lokali mieszkalnych. Uznajgc, Zze obszar potozony jest
poza scistym centrum miasta, nie ma potrzeby ksztattowania utatwien dla realizacji lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych, co jest bardziej charakterystyczne dla zabudowy $rédmiejskiej. Nie ma
w tym przypadku znaczenia, jaka bedzie forma wykorzystywania lokali mieszkalnych, w tym jako tzw.
.,mieszkania serwisowe”, poniewaz istotg jest chronienie warunkéw zamieszkania przed
oddziatywaniem lokali ustugowych. Nie wprowadza sie réwniez zadnych dodatkowych zapisow
precyzujgcych czy uszczegodtawiajgcych sposéb interpretowania intensywnosci zabudowy
w odniesieniu do kondygnacji podziemnych. W tym zakresie obowigzujg przepisy odrebne ustaw,
w tym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z przepisami prawa
budowlanego, ktére regulujg sposéb rozumienia intensywno$ci zabudowy oraz kondygnacji
podziemnej. Plan miejscowy nie moze w sposéb indywidualny przyjmowacC wiasnej interpretacji
przepisdw odrebnych. Czesciowe uwzglednienie uwagi dotyczy zmiany ustalen dla terenu 2MW-U
w zakresie: zwiekszenia maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy ze wskaznika 1,0 do 1,2
oraz zwiekszenia maksymalnej intensywnosci zabudowy ze wskaznika 1,4 do 1,5. Zmiany te
nie naruszajg ustaleh studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jaworzna. Uwzglednia sie rowniez uwage w czesci dotyczacej wykreslenia dla terenu 2MW-U zakazu
sytuowania lokali mieszkalnych na tej samej kondygnacji co Ilokale ustugowe. W zakresie
minimalizowania konfliktdw wynikajgcych z uzytkowania lokali ustugowych w stosunku do lokali
mieszkalnych wystarczajgcym warunkiem jest zakaz realizacji wspolnej komunikacji wewnetrznej do
lokali ustugowych imieszkalnych. Wykreslenie zakazu umozliwi przyktadowo realizacje lokali
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ustugowych w parterach od frontu budynku wraz z mozliwoscig ksztattowania lokali mieszkalnych od
strony wewnetrznej osiedla.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2025r. poz. 1153 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 538), z uwzglednieniem przepisow
przejsciowych art. 67 ust. 3ustawy =z dnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.
zm.)

Rada Miejska w Jaworznie postanawia

W zwigzku z tym, Ze ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie wywotujg skutkéw finansowych
zwigzanych z konieczno$cig realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadah wiasnych gminy, aktére nie wynikatyby =z ustalen obowigzujgcych planéw
miejscowych, nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatagcznik nr 4 do uchwaty Nr ...........ccc....

Rady Miejskiej w Jaworznie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jan Kanty - Niedzieliska”
w Jaworznie, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr V/60/2024 Rady Miejskiej w Jaworznie
zdnia 26 wrzesnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego planu
miejscowego.

Granicami planu zostaty objete dwa obszary o tgcznej powierzchni ok. 12,3 ha, potozone po pétnocno-
zachodniej stronie od centrum miasta (na styku osiedli: Podteze, Gigant i Cegielniana), przy
ul. Grunwaldzkiej (DK79). Po zachodniej stronie ul. Grunwaldzkiej znajduje sie obszar zwigzany
z jednostkg ,Jan Kanty” (powierzchnia ok. 7,8 ha). Natomiast po wschodniej stronie ul. Grunwaldzkiej,
Zlokalizowany jest obszar w jednostce ,Niedzieliska” (powierzchnia ok. 4,5 ha).

Przystgpienie do sporzgdzania planu — za uzasadnieniem do przywotanej uchwaly inicjujgcej —
opierato sie na zatozeniu, ze nalezy zweryfikowaé dotychczasowe przeznaczenia terenu w kontekscie
kierunkéw polityki przestrzennej ustalonej w studium. Celem planu jest wiec gtéwnie zmiana
przeznaczenia terenu zmierzajgca do zwiekszenia w miescie potencjatu zabudowy mieszkaniowe;j,
zwlaszcza dla tych fragmentéw, ktére nie zostaty dotychczas wykorzystane zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcych planéw. Nadanie nowych funkcji uzytkowych, zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, jest tez konsekwencja uwzglednienia wniosku wtadciciela terenu w obszarze
dotyczacym jednostki ,Niedzieliska”, ktory wnosi o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Tereny objete planem od wielu lat przeznaczone sg w catosci do urbanizacji na podstawie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP). MPZP ,Jan Kanty”
przyjety uchwatg nr XXI1/288/2012 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 czerwca 2012 r., obejmuje
caly obszar planu w obrebie jednostki ,Jan Kanty”. Plan ten, w granicach nowego planu okresla
tereny: 1UC (przewazajgcy udziat) — teren przeznaczony pod obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, magazyny, obiekty handlu hurtowego i gietdowego; 4U (niewielki
fragment potnocnej czesci obszaru) — teren przeznaczony pod lokalizacje ustug administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, szkolnictwa wyzszego, nauki, ustug finansowych, budynkdéw
biurowych, hoteli, moteli oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2. MPZP
.Niedzieliska” przyjety uchwatg Nr 1V/38/2007 Rady Miejskiej w Jaworznie z 25 stycznia 2007 r.
obejmuje znaczng, podinocng icentralng czes¢ obszaru planu w obrebie jednostki ,Niedzieliska”.
Ustala on w obszarze nowego planu mozliwos¢ zabudowy na postawie terenow: 2UPW (znaczna,
wschodnia czes$¢ obszaru) — teren przeznaczony pod ustugi nieucigzliwe takie jak ustugi handlu,
rzemiosta, biura, przedstawicielstwa ireprezentacje firm; nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjno-
wytworcza itechniczna taka jak: obstuga transportu imotoryzacji, budownictwa, skladowania
i magazynowania; 9MU (fragment w czesci wschodniej obszaru) i 10MU (znaczna, zachodnia cze$¢
obszaru) — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi nieucigzliwe o charakterze
centrotwérczym (komercyjnych i publicznych) takie jak: ustugi handlowe, ustugi gastronomii, kultury
i nauki, rozrywki, informacji itgczno$ci, obiekty turystyki (hotele), galerie, instytucje finansowe
i ubezpieczeniowe, administracji publicznej i organizacji spotecznych oraz przedstawicielstwa firm.
Ponadto dla terenu 2UPW dopuszczono mieszkalnictwo zbiorowe itowarzyszace ustugom (30%
tacznej kubatury brutto budynku ustugowego) — teren ten zostat objety wnioskiem o zwiekszenie
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. MPZP w rejonie ul. Piekarskiej przyjety
uchwatg nr X1/154/2019 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 wrzesnia 2019 r., obejmuje niewielki
potudniowy fragment obszaru planu w obrebie jednostki ,Niedzieliska” — ustala mozliwo$¢ zabudowy
na podstawie terenu 1MU przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. W obszarze
aktualnie sporzadzanego planu obowigzujgce plany ,Niedzieliska” (2007 r.) i w rejonie ul. Piekarskiej
(2019 r.) ustality rowniez przebieg nowej drogi publicznej klasy dojazdowej — odpowiednio tereny
10KDD i 3KDD. Do tej pory nie podjeto dziatan zwigzanych z wykupem gruntéw pod tg droge oraz
z jej realizacjg. Uznaje sie, ze droga ta, ze wzgledu na przebieg przez nieruchomosci prywatne,
w wiekszodci juz uzytkowane izabudowane, niejest potrzebna. Stad nowy projekt planu
nie kontynuuje dotychczasowego przeznaczenia zwigzanego z przebiegiem dodatkowej drogi
dojazdowej w czes¢ obszaru planu w obrebie jednostki ,Niedzieliska”.

W zakresie obszaru w obrebie jednostki ,Jan Kanty”, ktéry obecnie nie jest wykorzystywany na cele
ustugowe (zgodnie z obowigzujgcym planem), a stanowi niezagospodarowane grunty porosniete
drzewami i krzewami, zaktada sie, ze uksztattowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie
korzystne dla tej czesci miasta. Ogdlnie uzytkowanie izagospodarowanie terenu zwigzane
z zabudowg mieszkaniowa, charakteryzuje sie mniejszym negatywnym oddziatywaniem niz wytgcznie
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zabudowa ustugowa. Na potrzeby funkcji mieszkaniowych wymagany bedzie wiekszy udziat terenéw
zieleni i powierzchni biologicznie czynnych, a standardy srodowiskowe bedg musiaty odpowiadaé
funkcji mieszkaniowej. W zakresie obszaru w obrebie jednostki ,Niedzieliska” zaktada sie, ze
przeksztatcenie istniejgcych dziatalnosci gospodarczych o réoznym profilu w kierunku funkcji
mieszkaniowych wptynie na wyeliminowanie ucigzliwosci inadanie nowego, prestizowego
i og6lnomiejskiego charakteru tej czesci miasta.

W procedurze sporzgdzania projektu planu ,Jan Kanty — Niedzieliska”, na podstawie art. 4849
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na Srodowisko, wystgpiono
o uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaworznie. Uzasadnienie wystgpienia o takie odstgpienie
opierato sie na uznaniu, ze przedmiotem ustaleh nowego planu jest jedynie weryfikacja
obowigzujgcego przeznaczenia, ktére juz umozliwia petng urbanizacje terenéw. Tym samym ustalenia
nowego planu nie bedg okresla¢ regulacji znaczgco odbiegajgcych od juz obowigzujgcych oraz
nie bedg wywotywa¢ nowych skutkow, ktore oddziatywatyby na Srodowisko bardziej, niz wynikac to
bedzie zrealizacji przedsiewzie¢ na podstawie dotychczas ustalonych planéw miejscowych.
Niezaleznie od tego, czy nowy plan miejscowy zostanie uchwalony i wejdzie w zycie, dotychczasowe
ustalenia pozostajg aktualne ijuz generujg wplyw na srodowisko. Istotng zmiang bedzie jednak
ograniczanie wszelkiego rodzaju funkcji, ktére bedg konfliktowe dla zapewnienia odpowiednich
standardéw zamieszkania. W przypadku wiec realizacji zabudowy mieszkaniowej wyeliminowane
beda dziatalnosci gospodarcze oddziatujgce na $rodowisko bardziej, niz wylgcznie ustugowe
przeznaczenie terenu. Ocena oddziatywania na $rodowisko, zwigzana z planowang w latach
wczesniejszych urbanizacjg obszaru, zostata przeprowadzona na podstawie prognoz oddziatywania
na $rodowisko odpowiednio dla plandéw miejscowych: ,Jan Kanty” (2012 r.), ,Niedzieliska” (2007 r.),
w rejonie ul. Piekarskiej (2019r.) Od czasu zakonczenia poprzedniej oceny oddziatywania na
Srodowisko nie zaistniaty zadne nowe uwarunkowania i przestanki, ktére wptywatyby na konieczno$é
wykonywania ponownej prognozy oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Katowicach pismem z 31 grudnia 2024 r. (znak: WOO0S.410.426.2024.MM) oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jaworznie pismem z 27 grudnia 2024 r. (znak: NS-
NZ.9027.1.17.2024) uzgodnity odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego planu.

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenoéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobéw zagospodarowania i zabudowy terendw
(art. 4 ust. 1i art. 14 ust. 1 tej ustawy). Przedmiotowy plan ,Jan Kanty — Niedzieliska” sporzgdzany jest
z uwzglednieniem przepisu przejsciowego art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r.
poz. 1688) — dotyczy sporzgdzania planu w zgodnosci ze studium, przy nienaruszaniu jego ustalen.

W planie miejscowym okreslono przede wszystkim: przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajgce
tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; zasady ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu; zasady ochrony Srodowiska;
granice isposéb zagospodarowania terendw iobiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych — dotyczy ujawnienia zasiegu ziéz kopalin; szczegoétowe zasady i warunki
scalenia i podziatu nieruchomosci; szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, a takze zasady odnoszgce sie do dotychczasowego uzytkowania terenéw; zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji wraz z minimalng liczbg miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Zatozono réwniez, Zze ustalenia planu mogg potencjalnie wptyng¢ na wzrost wartoSci
nieruchomosci, stad ustalono stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okreslono zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalng i maksymalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy (ogding, nie tylko
nadziemng), maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, geometrie dachow (jako jeden z elementéw gabarytow
budynkéw), zasady sytuowania budynkow, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalng liczbg
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miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wyjasnia sie, iz z obligatoryjnych zagadnien, ktére zgodnie zustawg nalezy ustali¢ w planie
miejscowym, dla przedmiotowego planu nie wystepujg przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty,
ktére wymagatyby okreslenia nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do: zasad
ochrony przyrody i krajobrazu; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej; wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych; granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych
i obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazow priorytetowych, atakze terenow
i obszaréw goérniczych; sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu. Obszar planu nie obejmuje zadan samorzgdowych stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego okreslonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Slgskiego 2020+, atakze nie wystepujg obszary krajobrazéw priorytetowych przyjete na mocy
uchwaty nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z 23 czerwca 2025 r. w sprawie Audytu
krajobrazowego wojewddztwa $lgskiego. Biorgc pod uwage powyzsze, uznaje sie, iz spetniony jest
wymog art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Art. 1, ust. 2 (W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza):

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe nalezy ocenia¢ adekwatnie do przedmiotu ustalen planu.

Wymagania fadu przestrzennego rozpatruje sie gidwnie w kontekScie zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy na wyznaczonym w planie terenie przeznaczonym pod zabudowe.
Obowigzujg wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére — oprocz
zachowania odpowiednich odlegtosci zabudowy od strony drég — ograniczajg mozliwo$¢ sytuowania
budynkéw od strony sasiadujacych z obszarem planu terenéw. W ramach zasad zagospodarowania
ustalonych dla kazdego terenu, w zaleznosci od jego charakteru ipowigzania z dotychczas
obowigzujgcym przeznaczeniem terenu, przyjeto ustalenia, ktére majg wyeliminowa¢ ewentualny
wzajemnie niekorzystny wpltyw funkcji ustugowych na mieszkaniowe. Wprowadzono liczne
wykluczenia i ograniczenia dla niektérych funkcji ustugowych, w szczegodlnosci dotyczacych ustug
rzemiesiniczych, gospodarowania odpadami oraz ucigzliwego uzytkowania terenu. Dodatkowo dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przewidujgc potencjalnie konfliktowe
oddziatywania funkcji ustugowych na mieszkaniowe, ktére moga wspotistnie¢ na jednym terenie lub
w ramach jednej dziatki budowlanej, okreslono zasady takie jak: odlegto$¢ miedzy budynkami
ustugowymi a budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi; oddzielenie wewnetrznej komunikacji, ktéra
nie moze by¢ wspdlna dla lokali ustugowych i mieszkaniowych; lokale mieszkalne nie mogg by¢
sytuowane ponizej lub na tej samej kondygnacji co lokale ustugowe.

Wplyw na fad przestrzenny, walory architektoniczne i krajobrazowe bedg miaty réwniez ustalenia
zwigzane z ksztattowaniem krajobrazu miejskiego, nakazujgce uwzglednienie przy zagospodarowaniu
i zabudowywaniu terendéw, eksponowanego potozenia obszaréw przy gtéwnej drodze miejskiej
(ul. Grunwaldzka) — wymagane jest stosowanie podwyzszonych standardéw architektonicznych oraz
wysoka jakos¢ rozwigzanh przestrzennych. W zakresie kolorystyki budynkéw oraz pokry¢ dachowych
nakazuje sie stosowanie na elewacji koloréw w odcieniach bieli, szarosci lub jasnych, o niskim
nasyceniu odcieni koloru brgzowego (odcienie bezowe, kremowe) — nie dotyczy naturalnych koloréw
materiatdow elewacyjnych uzytych na powierzchniach nieotynkowanych oraz dopuszczenia na czesci
elewacji, o udziale nie wigkszym niz 10% powierzchni elewacji danej sciany budynku, innych odcieni
kolorow. Zakazano tez stosowania na dachach budynkéw mieszkalnych i ustugowych pokry¢
dachowych z blachy trapezowej lub falistej, z dopuszczeniem blachy ptaskiej w uktadzie na rgbek
stojacy.

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju stanowity podstawe ksztattowania polityki przestrzennej
ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokument
studium opracowany zostat przy uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju w skali catego
miasta, w tym oceniajgc oddziatywanie planowanego rozwoju miasta na $rodowisko, zapewniajgc
réwnowage pomiedzy przeznaczeniem terendw pod dany rodzaj zabudowy (biorgc pod uwage
mozliwosci i potrzeby rozwoju miasta) a zachowaniem zasobdéw s$Srodowiska naturalnego, w tym
przyrodniczego i krajobrazowego. Rozpatrywanie potrzeb zréwnowazonego rozwoju w granicach
planu miejscowego jest istotnie zawezone w kontekscie przyjetego w studium kierunku rozwoju
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w ramach obszaréw ,UMW — obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej intensywnej” oraz ,MN —
obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej”. Zrownowazony rozwdj jest tez ograniczany przez
konieczno$¢ uwzgledniania wczesniejszego (na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych)
przeznaczenia catego terenu w obszarze planu pod zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowa.
Zréwnowazony rozw0j zapewniajg wiec przede wszystkim opisane wczesniej zasady fadu
przestrzennego — zwtaszcza w zakresie ograniczania wptywu funkcji ustugowych na mieszkaniowe;j
oraz eliminowania funkcji dysharmonijnych. Dbanie o zréwnowazony rozwdéj wynika roéwniez
z przyjetych zasad ochrony $rodowiska (opisane nizej pkt3) izdrowia ludzi (nizej pkt5) oraz
Z wywazenia interesu publicznego i prywatnego (nizej: Il. Art. 1, ust. 3).

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez zasady
ochrony srodowiska okreslone w sposdb adekwatny do przedmiotu i charakteru planu, nawigzujgc do
art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska. Przede wszystkim ustalono zakaz realizacji zamierzen
inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci w sposdb stwarzajgcy ponadnormatywne ucigzliwosci
w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu iwibracji oraz pola elektromagnetycznego,
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne. Zaliczono tereny MN-MW-U i MW-U do chronionych przed
hatasem, w rozumieniu przepiséw okreslajgcych dopuszczalne poziomu hatasu w $rodowisku —
odpowiednio jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej itereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Ustalono rowniez koniecznos$¢ stosowania w zakresie budynkéw obejmujgcych funkcje
chronione przed hatasem, lokalizowanych w zasiegu przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
od drogi krajowej nr 79 (ul. Grunwaldzka), rozwigzan technicznych ograniczajgcych hatas,
w szczegolnosci stosujgc przegrody zewnetrzne, okna idrzwi o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej — ma to zapewni¢ brak koniecznosci sytuowania ekrandéw akustycznych od strony tej
drogi, ktére niekorzystnie wptynetyby na tad przestrzenny. Przywotano w planie réwniez obowigzek
ochrony powietrza polegajgcy gtéwnie na respektowaniu wymogéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku
Wojewodztwa Slgskiego z dnia 07.04.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
Slgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
Uwzgledniono wystepowanie ztoza wegla kamiennego — ochrona obecnych i przysztych potrzeb ich
eksploatacji, przy wyznaczeniu obszaréw wskazanych do ustanowienia filarow ochronnych w ztozach
wegla kamiennego, na podstawie studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna, obejmujgcych wszystkie tereny w granicach planu.

Uwarunkowania wynikajgce z ochrony wdéd podziemnych nie odnoszg sie wprost do potrzeby ochrony
zbiornikéw wod podziemnych — obszar planu znajduje sie poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych lub Uzytkowych Pozioméw Wéd Podziemnych. Nie oznacza to, ze nie obowigzuja, na
podstawie przepisow odrebnych, wszelkie wymogi ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do
wod. Dlatego zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sSciekow do wodd lub do ziemi oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposdb powodujgcy przenikanie ponadnormatywnych
zanieczyszczen do wod ido ziemi. Zaktada sie jednak, ze zabudowa wielorodzinna i ustugowa
w obszarze planu bedzie funkcjonowa¢ przy odprowadzaniu $ciekdw do kanalizacji sanitarnej.
Ponadto wtasciwe gospodarowanie wodami odzwierciedlone jest w planie poprzez wymég stosowania
w obrebie dziatki budowlanej rozwigzanh opézniajgcych powierzchniowy sptyw wod w celu zwiekszenia
warunkow ich naturalnej infiltracji do wéd podziemnych lub petnigcych funkcje retencji wodnej, w tym
umozliwiajgce zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w celu uzytkowego wykorzystania
lub rozsgczenia.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie sg przedmiotem ustalen planu (nie
wystepujg przestanki do uzasadniania spetnienia wymagan w tym zakresie).

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami (za ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegOllnymi potrzebami), w tym osdb niepetnosprawnych. Wymagania te uwzglednia sie posrednio,
w kontekscie wymagan ochrony fadu przestrzennego (pkt1) — ograniczanie wptywu funkgji
ustugowych na mieszkaniowe — oraz s$rodowiska (pkt2) — ograniczenie ponadnormatywnych
zanieczyszczen i ochrona przed hatasem. W granicach obszaru planu nie przebiegajg napowietrzne
linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ — zrédtami emisji fal elektromagnetycznych moga by¢ co
najwyzej stacje bazowe telefonii komoérkowej lub nadajniki radiowe. W planie uwzgledniono integracje
dziatah zwigzanych z potencjalng podziemng eksploatacjg gorniczg zt6z, ktéra nie moze naruszac
przeznaczenia terenu ustalonego w planie (art. 7 ustawy Prawo geologiczne i gornicze). Stad plan
objety jest obszarem wskazanym do ustanowienia filarow ochronnych w ztozach wegla kamiennego —
koniecznos¢ ochrony powierzchni terenu iwarunkéw budowlanych. Zidentyfikowano zagrozenia
wynikajgce z wystepowania obszaréw niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujgcych sie
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skomplikowanymi warunkami gruntowymi — obszary dawnej, ptytkiej eksploatacji gorniczej.
W granicach tych obszaréw ustalono konieczno$¢ uwzglednienia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych jak dla skomplikowanych warunkéw gruntowych, a takze zakaz
sytuowania indywidualnych oczyszczalni sciekdéw, opartych na rozsgczaniu sciekdw w gruncie, oraz
studni chtonnych wprowadzajgcych wody do ziemi (ograniczanie zagrozen w zakresie zmniejszenia
nosnosci gruntu). Dodatkowo dla powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m? zagospodarowanej na
potrzeby parkingéw, placow sktadowych i roztadunkowych oraz innych miejsc wykonanych w formie
powierzchni trwale utwardzonych, nieprzepuszczajgcych wéd opadowych, ustala sie obowigzek
realizacji kanalizacji deszczowej, wraz z urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczanie wod.

Zakazano prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem zbierania
odpaddéw wytwarzanych w obrebie danej dziatki budowlanej w ramach ustug lub innej dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem danego terenu oraz postepowania z odpadami, w tym
magazynowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Wymagania w stosunku do oséb ze szczegdlnymi potrzebami, wtym osob niepetnosprawnych
nie majg specjalnego odzwierciedlenia w planie miejscowym — biorgc pod uwage ustalone
przeznaczenia oraz brak ustalenn dotyczacych wymogow ksztattowania przestrzeni publicznej,
nie zachodzg przestanki do takich ustalen. Ustalono jednak koniecznos¢ zapewnienia w ramach
ksztattowanych parkingéw odpowiedniego udziatu miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Wszelkie inne wymogi w stosunku do oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
0s6b niepetnosprawnych wynikajg z przepisow odrebnych, w szczegdélnosci ustawy Prawo budowlane.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystujg walory ekonomiczne
przestrzenni w sposob adekwatny do istniejgcych uwarunkowan, w szczegdlnosci uwzgledniajgc
atrakcyjne potozenie obszarow przy gtéwnej drodze prowadzacej do centrum miasta, potrzebe
realizacji funkcji ogdlnomiejskich, wtym mieszkaniowych oraz prestizowe znaczenie obszaru
w uktadzie przestrzennym miasta. Ustalenia planu zmierzajg wiec do podniesienia waloréw
ekonomicznych poprzez aktywizacje i zwigkszenie potencjatu inwestycyjnego obszaru.

7. Prawo wtasnosci. Sporzadzany projekt planu powotuje sie na zasade witadztwa planistycznego
zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) — ustalenia planu
miejscowego ksztaltujg, wraz zinnymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci. Ustalenia planu nie wptywajg na naruszenie interesu prawnego wiascicieli,
w szczegoblnosci wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia lub uzytkowania. Dla czesci obszaru
realizowane sg postulaty zgtaszane przez wiascicieli terenow — wniosek zgtoszony po wyznaczonym
terminie skfadania wnioskéw (poza procedurg) dotyczacy zmiany terenu nieucigzliwych ustug
i dziatalno$¢ produkcyjno-wytworcza (2UPW) na teren mieszkaniowo-ustugowy (wyznaczono teren
2MW-U). Ogdlnie regulacje planistyczne zmierzajg do polepszenia warunkoéw inwestycyjnych dziatek
prywatnych, w tym poprzez usuniecie dotychczas wyznaczonej w obowigzujgcym planie miejscowym
drogi publicznej. Jednak istotnym dziataniem, ktére w pewnych aspektach wigze sie z ograniczeniem
prawa wiasnosci, korzystajgc z wkadztwa planistycznego samorzadu terytorialnego, jest zapewnienie
tadu przestrzennego, minimalizowanie negatywnych oddziatywan oraz dbanie o dogodne warunki
zamieszkania.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa nie sg zwigzane z koniecznoscig przeznaczenia
w obszarze planu terenu stuzgcego tym potrzebom lub okreslenia innych zasad zwigzanych z tymi
potrzebami.

9. Potrzeby interesu publicznego w przypadku przedmiotowego planu nie nalezy rozpatrywac tylko
w kontekscie realizacji konkretnych inwestycji celu publicznego wynikajgcego z realizacji zadan
wiasnych gminy (takich plan nie ustala), ale réwniez w kategorii potrzeb ogétu spoteczenstwa, w tym
potrzeb rozwoju miasta. Czesciowo potrzeby te pokrywajg sie wiec z wyzej opisanymi potrzebami
ochrony tadu przestrzennego (pkt 1), srodowiska (pkt 3), czy zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia (pkt5), ktérych ochrona lezy réwniez w interesie publicznym. Dziatania zmierzajgce do
rozwoju miasta w zakresie zapewnienia nowych mieszkan o wysokich standardach uzytkowych sg
réwniez wazne spotfecznie, polepszajgc jako$¢ zycia mieszkancéw. Wptywa to ogdlnie na zwiekszenie
atrakcyjnosci miasta jako miejsca do osiedlenia — zamieszkania ipracy. Ustalenia planu
zabezpieczajg wiec realizacje spojnej polityki rozwoju, co jest istotnym interesem publicznym miasta.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych.
W planie zapewniono mozliwo$¢ sytuowania infrastruktury technicznej w parametrach niezbednych
dla prawidtowego uzbrojenia terendw oraz w sposéb umozliwiajgcy uzytkowe wykorzystanie terenu
zgodnie z przeznaczeniem. Obstuge terendw w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie,
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zaktadajgc przyjecie rozwigzan, ktdre sg technicznie iekonomicznie uzasadnione — dotyczy
w maksymalnym stopniu wykorzystania istniejgcej w obszarze planu i w otoczeniu sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej czy gazowej. Przede wszystkim nakazuje sie przytgczenie
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach. Dopuszczono takze stosowanie indywidualnych rozwigzan stuzgcych obstudze
technicznej, przy czym w obszarach zagrozonych mozliwoscig wystgpienia niekorzystnych zjawisk
geologicznych zakazano sytuowania studni chtonnych wprowadzajgcych do ziemi wody opadowe lub
roztopowe — ustalenie ma wptyng¢ na ograniczanie zagrozen w zakresie zmniejszenia nosSnosci
gruntu i uaktywnienia zapadlisk oraz przenikania zanieczyszczen. Mozliwe jest rowniez sytuowanie
instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE), w tym o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji, przy
czym wykluczono wykorzystywanie sity wiatru o mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji oraz energii
otrzymywanej z biogazu lub biogazu rolniczego, Zakazano wykorzystywania instalacji OZE wytgcznie
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej. Ze wzgledu
na niekorzystny odbiér wizualny przestrzeni zakazano tez sytuowania na gruncie wolnostojgcych
urzadzen i instalacji odnawialnych zrodet energii stonecznej, w szczegdlno$ci paneli fotowoltaicznych
lub kolektoréw stonecznych wraz z konstrukcjg — nie dotyczy zadaszen nad parkingami dla
samochodow lub roweréw lub nad miejscami magazynowania odpaddw.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji okreslono przy uwzglednieniu
przebiegu w bezposrednim sgsiedztwie obszarow planu ul. Grunwaldzkiej — istniejaca droga publiczna
(droga krajowa nr 79), kiéra zapewnia obstuge komunikacyjng terendéw przeznaczonych pod
zabudowe (w obszarze planu droga ta odzwierciedlona jest jedynie we fragmencie obejmujgcym teren
drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL). Dopuszczono tez obstuge komunikacyjng terenu 1MW-U
przez istniejgcy dojazd na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu o symbolu KR-
KOP. Dopuszczono rowniez mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych.

11. Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad planem miejscowym, wtym przy uzyciu
Srodkéw komunikacji _elektronicznej rozpoczeto sie wraz z ogtoszeniem o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu z mozliwoscig sktadania wnioskéw (w terminie nie ztozono zadnych wnioskow).
W podobny sposéb ogtoszono rozpoczecie konsultacji spotecznych wraz z punktami konsultacyjnymi,
dyzurem projektanta, spotkaniem otwartym imozliwoscig sktadania uwag, wtym w postaci
elektronicznej. Konsultacje spoteczne prowadzone byty od 13 stycznia do 13 lutego 2026 r. Punkt
konsultacyjny prowadzony byt w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego
ul. Grunwaldzkiej (dni robocze w godzinach pracy urzedu). Spotkanie otwarte odbylo sie w dniu
5 lutego 2026 r. o godz. 16:00 (sala obrad Urzedu Miejskiego). Dyzur projektanta odbyt sie w dniu
23 stycznia po godzinach pracy od 18:00 do 19:00 (Miejska Biblioteka Publiczna, Rynek Giéwny 17).
Zbieranie uwag do projektu planu prowadzone byto w terminie od 13 stycznia do 13 lutego 2026 r.
W wyniku uwzglednienia uwag dokonano zmian w zakresie ustalen dla terenu 2MW-U oraz
zdecydowano o ponowieniu konsultacji spotecznych. Drugie konsultacje spoteczne prowadzone byty
od 17 marca do 13 kwietnia 2026 r. Punkt konsultacyjny prowadzony byt w Wydziale Urbanistyki
i Architektury Urzedu Miejskiego ul. Grunwaldzkiej (dni robocze w godzinach pracy urzedu). Spotkanie
otwarte odbyto sie w dniu 30 marca 2026 r. o godz. 15:00 (sala obrad Urzedu Miejskiego). Dyzur
projektanta odbyt sie w dniu 27 marca w godzinach pracy od 16:00 do 17:00 (Miejska Biblioteka
Publiczna, Rynek Gtéwny 17). Zbieranie uwag do projektu planu odbywato sie do 13 kwietnia 2026 r.
Wszystkie  ogtoszenia iobwieszczenia zostaly zamieszczone w prasie iinternecie (w Biuletynie
Informacji Publicznej) oraz na tablicach ogtoszen.

12. Zachowana zostata jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, kidéra prowadzona jest
zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci przy zachowaniu form informowania spoteczehstwa oraz kontaktu z organami
uzgadniajgcymi i opiniujgcymi plan lub innymi niezbednymi instytucjami.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnoSci
nie zalezy w sposéb bezposredni od ustalen planu miejscowego (ustalenia planu nie ograniczajg
mozliwosci rozbudowy i modernizacji obiektéw, urzgdzen i sieci zaopatrujgcych w wode).

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska. W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zakazuje sie lokalizowania
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyko wystgpienia
powaznych awarii przemystowych. Mimo iz okreslone w planie przeznaczenie niemal wylgcznie
zwigzane jest z zabudowg mieszkaniowg, ewentualnie mieszkaniowo-ustugowg — nie wigze sie
bezposrednio z mozliwoscig lokalizacji przywotanych zaktadoéw, to przedmiotowy zakaz ustalony
w planie jednoznacznie wyklucza takg ewentualnos¢ (nie daje to podstaw do zadnej nadinterpretaciji
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art. 73 ust. 3a ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, wedtug ktérego zakaz budowy przedmiotowych
zaktadow w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi nie dotyczy obszaréw okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjne;j,
sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczeh dotyczgcych zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi).

15. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkciji
rolniczej. W granicach planu nie wystepujg przestanki do ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Il. Art. 1, ust. 3 (Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne).

Interes publiczny iinteres prywatny wywazono, kierujgc sie koordynacjg dziatan wynikajgcych
z uwzglednienia wymogoéw, o ktérych mowa w pkt .

Interes prywatny uwzgledniany jest gtdwnie w ramach ochrony prawa wtasnosci (wyzej pkt 1.7), ale
jednoczesnie moze on by¢ ograniczony wymogami ochrony tadu przestrzennego (wyzej pkt 1.1) czy
ochrony srodowiska (wyzej pkt 1.3). Potrzeby interesu prywatnego wynikajg przede wszystkim z faktu,
ze wiekszoé¢ dziatek objetych planem stanowi wiasnos¢ prywatng, oraz Zze posiadajg one status
terenéw przeznaczonych pod zabudowe na mocy obowigzujgcych planéw miejscowych. Ochrona
interesu prywatnego polega wiec gidwnie na utrzymaniu dotychczasowych praw wynikajgcych
z aktualnego przeznaczenia i uzytkowania. Interes prywatny jest uwzgledniany tez w ramach wniosku
jednego z wiascicieli dotyczgcego zmiany ustalen obowigzujgcego planu miejscowego w celu rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Waznym interesem publicznym jest przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkéw izasad
kontrolowanego przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy. W interesie publicznym jest rowniez
planowanie przestrzeni w sposéb zréownowazony i rozsgdny, zwtaszcza jesli realizacja ustalen planu
ma przyczynic sie do realizacji ogoélnych potrzeb rozwoju miasta.

Plan miejscowy zapewnia rownowage pomiedzy interesem prywatnym a publicznym. Ustalenia planu
dajg mozliwosci nowego zainwestowania — gtdwnie zwiekszenie udziatu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Jednoczesnie uwzgledniajgc koniecznosé¢ ograniczania zbyt elastycznego
dopuszczenia roznych rodzajow dziatalnosci ustugowych, dazy sie w planie do ochrony atrakcyjnej
przestrzeni miasta przed dysharmonijnymi formami uzytkowania terendéw. Przy czym pewne
mozliwosci zainwestowania, wtym na potrzeby réznych profili gospodarczych, zostaly juz
przesgdzone poprzednimi ustaleniami planéw miejscowych. Stgd, mimo ze w interesie publicznym jest
nadanie obszarom objetym planem ogdlnomiejskiego charakteru, nie w petni mozna wprowadzac
ograniczenia w mozliwosci wykorzystania terenu wynikajgce wprost z ustalen obowigzujgcych planéw
miejscowych. Natomiast w interesie publicznym jest, aby regulacje planu miejscowego przyczynity sie
do stworzenia nowych przestrzeni miejskich, dajgc impuls do ksztattowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, stanowigcej kontynuacje istniejagcych w sgsiedztwie osiedli Podteze, Gigant
i Cegielniana.

Rozpatrujgc prywatne i publiczne potrzeby, kierowano sie politykg przestrzenng miasta ustalong
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium uwzglednia zasady
zréownowazonego rozwoju w skali catego miasta, w tym zapewniajgc réwnowage pomiedzy interesem
prywatnym a publicznym, biorgc pod uwage mozliwosci ipotrzeby rozwoju miasta, w sposéb
adekwatny do obszaru, w jakim ma dokona¢ sie rozwdj zabudowy. W interesie publicznym jest wiec
realizacja ustalen studium, zwlaszcza w zakresie realizacji ograniczen kontrolujgcych wykorzystanie
przestrzeni (m.in. dopuszczone funkcje przeznaczenia, nieprzekraczalne wskazniki iparametry
intensywnosci zabudowy, zapewnienie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej). Prywatne
potrzeby przejawiaty w uwagach zgtoszonych do projektu planu w ramach konsultacji spotecznych.
Czes$¢ uwag, wtym ze wzgledu na ustalenia studium, nie zostatlo uwzglednionych. Natomiast
w wyniku uwzglednienia czesci uwag dokonano zmian w projekcie planu w zakresie terenu o symbolu
2MW-U. Dostosowano dla tego terenu ustalenia zwigzane z zasadami ksztaltowania zabudowy do
mozliwosci wynikajgcych ze studium — niewielkie zwiekszenie intensywnosci zabudowy. Jednoczes$nie
uwzgledniono postulaty o wyznaczeniu na terenie 2MW-U nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 10 m od terenu o symbolu MN-MW-U. Dodatkowo prowadzono wymaog ksztattowania na
terenie 2MW-U pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz terenu MN-MW-U. W wyniku ponowienia konsultaciji
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spotecznych w zakresie ustaleh dla terenu 2MW-U — nie zgtoszono zadnych nowych uwag do projektu
planu.

Aktualne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne opracowane byty na potrzeby sporzgdzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetej pod koniec
2020 r. Miedzy innymi poprzez ksztaltowanie polityki przestrzennej w studium, samorzad dba
o szeroko pojety interes publiczny, zwigzany w szczegdlnosci z utrzymaniem stabilnej sytuaciji
ekonomicznej miasta, dgzeniem do rozwoju gospodarczego oraz zapewnieniem wysokiej jakosci zycia
mieszkancow, wtym w aspekcie standardow zamieszkania i dostepu do ustug. Opracowywanie
nowego planu, mimo obowigzywania planu opracowanego w latach wczesniejszych, $wiadczy
o weryfikacji aktualnych potrzeb oraz aktywnosci samorzgadu w zakresie rozwoju miasta. Aktualne sg
analizy, ktére byly podstawg przyjecia w 2020 r. zmiany studium, w szczegdlnosci zwigzane
z wyznaczeniem strategicznych obszaréw rozwojowych, wptywajgcych na zwiekszenie oferty terenéw
mieszkaniowych wielorodzinnych w atrakcyjnej lokalizacji o dogodnych warunkach dostepu do ustug
i transportu publicznego oraz obstugi komunikacyjnej.

ll. Art. 1, ust.4 (w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez):

1. Ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotowy plan jest jedynie adaptacjg struktury
przestrzennej zaplanowanej pod urbanizacje w latach wczesniejszych. Jednak tereny, ktore
nie zostaty do tej pory wykorzystane, albo mogg by¢ efektywniej wykorzystane niz obecnie, wymagajg
nadania im nowych funkcji, pobudzajgcych dalszy rozwdj miasta. Dziatania te sg tym bardziej
uzasadnione wzdtuz gtéwnej drogi miejskiej, przy ktorej juz uksztalttowane sg intensywne osiedla
mieszkaniowe. Gwarantuje to spetnienie zasady minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nowa
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna planowana jest w obszarze, gdzie rozwiniety jest transport
publiczny, a przystanki autobusowe zlokalizowano w sagsiedztwie planu, przy gtéwnej
ul. Grunwaldzkie;.

3. Zapewnianie rozwigzah przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw
— zapewniono mozliwo$¢ realizacji na terenie objetym planem komunikacji pieszej lub rowerowe;j.
Ponadto obszar planu dotyczacy jednostki ,Jan Kanty” znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie
gtéwnej drogi rowerowej w Jaworznie, spetniajgcej standardy tzw. velostrady, ktéra przebiega wzdiuz
zachodniej granicy planu.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — w cato$ci obszar
planu znajduje sie w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
o wysokim stopniu wyposazenia w infrastrukture komunikacyjng itechniczng oraz z dostepem do
ustug spotecznych.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych nastepstwem byly dwie uchwatly Rady Miejskiej
w Jaworznie przyjete wdniu 25 czerwca 2024 r.. Nr 111/24/2024 w sprawie oceny aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; Nr 111/25/2024 w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna. Analizy
sporzgdzone na potrzeby oceny planéw miejscowych i studium nie odnoszg sie w sposob bezposredni
do koniecznosci sporzagdzenia bgdz braku koniecznosci sporzadzenia przedmiotowego planu. Jednak
wynika z nich, ze kierunki rozwoju zaplanowane w studium pozostajg aktualne oraz ze czes$é
obowigzujgcych planéw, sporzadzonych przed przyjeciem nowego studium, wymaga zmiany w celu
realizacji ustalen studium. Dotyczy to tez obowigzujgcych planéw ,Jan Kanty” (uchwata nr
XXI1/288/2012 z 28 czerwca 2012r.) oraz ,Niedzieliska” (uchwata Nr [1V/38/2007 z 25 stycznia
2007 r.), ktore dotychczas nie zostaly zmienione w celu realizacji ustalen studium. Oznacza to, ze
sporzadzanie nowego planu jest uzasadnione, ze wzgledu na dgzenie do realizacji kierunkéw polityki
przestrzennej miasta.

Wplyw na finanse publiczne ustalen planu rozpatruje sie w kategorii dochodéw (przychodoéw)
i wydatkéw (kosztéw) gminy. Skutki finansowe mogg by¢ jednorazowe (optaty od wzrostu wartosci

Id: DDA84D10-895C-4F53-8C5F-D8315921822E. Projekt Strona 8



nieruchomosci, koszty budowy drog iinfrastruktury) lub state (coroczne optaty podatkowe). Ze
wzgledu na fakt, iz przeznaczenie terenéw pod zabudowe dokonato sie juz w latach wczesniejszych,
nie przewiduje sie znacznie odmiennych skutkéw finansowych od juz powstatych. Na pewno ustalenia
planu nie wywotujg skutkdw zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomos$ci skutkujgcym
wystgpieniem roszczeh odszkodowawczych. Natomiast biorgc pod uwage zwiekszong skale
zainwestowania oraz potencjat wynikajgcy z rozwoju wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej mozliwe
sg skutki zwigzane ze wzrostem wartosci nieruchomosci. Zwiekszyé sie mogg dochody uzyskiwane
z podatkéw od nieruchomosci, w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania. Biorgc
pod uwage juz uksztattowany ukfad istniejgcych drdég publicznych w petni zapewniajgcy obstuge
komunikacyjng, atakze rozbudowane uzbrojenie terenu nie przewiduje sie kosztéw zwigzanych
z budowg nowych drég i elementéw infrastruktury techniczne;.

Rozwigzania projektu planu s3a zgodne =z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwatg Nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie zdnia 29 stycznia 2015roku wraz ze zmiang studium przyjeta uchwatg Nr
XXVI1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku. Dla czesci planu
obejmujgcej fragment jednostki ,Jan Kanty” studium ustala obszar ,UMW - obszary zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej intensywnej’, dla ktérego podstawowe kierunki przeznaczenia terenéw
obejmujg: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
tereny ustug spotecznych; tereny ustug konsumpcyjnych; tereny zabudowy biurowej. Ponadto ustalony
zostat obszar ,WOH” dopuszczajgcy obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Ta
cze$¢ obszaru planu zostata tez objeta w studium strategicznym obszarem rozwojowym,
0 szczegollnym znaczeniu dla rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego miasta — obszary
reurbanizacji: Obszar Strategiczny Jan Kanty (OS2), atakze obszarem wymagajacym rehabilitacji
i przeksztatcen: RP7 ,Jan Kanty” (ponowne zagospodarowanie terenéw przemystowych). Dla tych
obszaréw jako generalng zasade przeksztatcen przyjmuje sie, ze nowo wprowadzane funkcje majg
przyczynia¢ sie do wzbogacenia oferty ustug o znaczeniu ogdlnomiejskim, podniesienia jakosci zycia
mieszkancow, cechowad sie wysoka jako$cig rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych oraz
nie mogg tworzy¢ barier przestrzennych. Natomiast dla czesci obszaru nowego planu obejmujgce;j
fragment jednostki ,Niedzieliska” studium ustala obszar ,MN — obszar zabudowy mieszkaniowej
niskiej”, dla ktérego podstawowe kierunki przeznaczenia obejmujg tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, z ustugami niepowodujgcymi ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej. Projekt
planu spetnia wiec aktualne potrzeby rozwoju miasta przyjete w studium.

Podjecie uchwaty jest fakultatywne.
Jaworzno, 29 kwietnia 2026 .

Opracowata: Agnieszka Zemuta - Czarnik - p.o. Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
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