PREZYDENT MIASTA JAWORZNA
ogtltasza
pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz dzialek gminnych,
potozonych przy ul. pilota Piotra Noconia w Jaworznie.

Oznaczenie nieruchomosci. Nieruchomos¢ sktadajgca sie z dziatek gminnych nr nr 161/27
o pow. 9298 m?, 164/8 o pow. 2545 m?, 164/5 o pow. 2990 m? w obr. geod. 1024 m. Jaworzna,
potozonych w rejonie ul. pilota Piotra Noconia i ul. Piekarskiej w Jaworznie.

Dziatki objete ksiegg wieczystag Nr KA1J/00003110/6, prowadzong w Sagdzie Rejonowym
w Jaworznie — Wydziale V Ksigg Wieczystych.

Opis nieruchomosci. Kompleks niezagospodarowanych, niezabudowanych i nieogrodzonych
dziatek o tgcznej pow. 14.833 m?, potozonych w rejonie ul. pilota Piotra Noconia i ul. Piekarskiej
w Jaworznie, w obszarze o intensywnym rozwoju funkcji mieszkaniowych. Teren porosniety
gtéwnie zielenig nieurzadzong, w tym pojedynczymi drzewami i krzewami. Kompleks dziatek
posiada ksztatt nieregularny, zblizony do wieloboku, umozliwiajgcy racjonalne zagospodarowanie.
Uksztattowanie nieruchomosci jest zréznicowane; charakteryzuje sie spadkiem w kierunku
zachodnim, w strone ul. pilota Pilota Noconia. Nieruchomos¢ obcigzona jest strefami
ograniczonego uzytkowania, generowanymi przez przebiegajgce nad nig napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Przez wschodnig czes$¢ dziatki nr 161/27 (objeta
przeznaczeniem 4KG) przebiegajg dwie linie 220kV i 400kV. Ta sama linia 220kV przebiega
nastepnie przez dziatke nr 164/5. Lina 400kV przebiega poza wschodnig granicg dziatki nr 164/5.
Dostep komunikacyjny do nieruchomosci zapewniony jest od strony zachodniej, poprzez dziatke
nr 161/27, ktéra przylega bezposrednio do ul. pilota Piotra Noconia — drogi dojazdowej
o nawierzchni asfaltowej. Dziatki nr 164/5 i 164/8, jako czes¢ tej samej nieruchomosci, posiadajg
dostep do drogi poprzez dziatke nr 161/27. Ulica pilota Piotra Noconia na chwile obecng
wytgczona jest z ruchu samochodowego.

Wzdluz granic na dziatkach nr nr 161/27 i 164/8 przebiega projektowana podziemna sie¢
telekomunikacyjna.

Uzbrojenie terendéw sgsiednich: sie¢ energetyczna, wodociggowa, teletechniczna i kanalizacyjna.
W ulicy pilota Piotra Noconia — projektowane sieci: kanalizacyjna i wodociggowa.

Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowig: od strony potudniowej — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (osiedle ,Gigant”) oraz tereny zabudowy garazowej; od strony
zachodniej — ul. pilota Piotra Noconia oraz przylegte tereny niezabudowane; od strony pétnocnej
i wschodniej — tereny niezabudowane, przeznaczone w mpzp pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz tereny zieleni.

Miejski Zarzad Drog i Mostow: Tylko dziatka nr 161/27 posiada dostep do istniejgcej drogi —
ul. pilota Piotra Noconia. Przylegte dziatki przeznaczone pod drogi obecnie nie sg
zagospodarowane. Na obecng chwile MZDiM nie planuje ich budowy.

Biuro ds. Geologii: rekomenduje sie uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych obszaréw
wychodni utworéw weglanowych.

Obcigzenia nieruchomosci i zobowigzania: Dziatki nie sg obcigzone zadnymi ograniczonymi
prawami rzeczowymi, nie jest przedmiotem zobowigzanh.

Z dniem 7 kwietnia 2025 r. bezskutecznie uptyngt termin do ztozenia wnioskéw przez osoby,
ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu ww. nieruchomos$ci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1
i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.
z 2026 r., poz. 399).

Przeznaczenie dziatlek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Piekarskiej w Jaworznie zatwierdzonego Uchwatg Nr XI/154/2019 Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 26 wrzednia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Slask. poz. 6525 z 1 pazdziernika 2019 r.),
obowigzujgcego od 31 pazdziernika 2019 r.

> dziatki nr 161/27, 164/5 w obr. 1024 potozone sg w terenach oznaczonych symbolami
(odpowiednio w czesciach wynikajgcych z wyrysu z planu): 2MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MW do 4MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2:
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a) zabudowa ustugowa z zakresu: kultury, nauki, oswiaty, ochrony zdrowia, handlu
detalicznego, gastronomii, administracji, informatyki, obstugi  finansowej
i ubezpieczeniowej,

b) parkingi, garaze wielopoziomowe;

3) w budynkach mieszkalnych dopuszcza sie w parterach lokalizacje lokali ustugowych
z zakresu ustug dopuszczonych w pkt 2 lit. a oraz parkingdbw podziemnych lub
stanowigcych czes¢ kondygnacji budynku;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy 35,0 m z zastrzezeniem ustalen pkt 6;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

a) budynki mieszkalne zlokalizowane na terenie:
- 1MW i 2MW - 15,0 m; 4 kondygnacje nadziemne,
- 3MW - 23,0 m; 7 kondygnacji nadziemnych,
- 4MW - 18,0 m; 5 kondygnacji nadziemnych,
b) budynki ustugowe wolnostojgce lub jako przybudowane — 12,0 m; 3 kondygnacje
nadziemne,
¢) inne budynki— 5,0 m;

6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie — 25%;
4MW maksymalnie — 50%;

7) intensywnosc¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW i 2MW —
1,20, 3MW - 1,00, 4MW - 1,50;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 35%;

9) dachy budynkéw o wysokosci do czterech kondygnacji dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia od 20 do 45 stopni, powyzej czterech kondygnacji réwniez ptaskie;

10) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachdwka bitumiczna itp.) w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym,
dachow ptaskich wszystkimi materiatami w kolorze szarym;

11) elewacje budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajgcych kolorom
materiatéw naturalnych (drewno, piaskowiec).

Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenie 4MW

dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy z zachowaniem ustalen

§17.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW dopuszcza sie

bilansowanie wymaganych miejsc do parkowania z uwzglednieniem parkingéw i garazy

lokalizowanych na terenach 4KG i 5KG, a dla terenu 3MW z uwzglednieniem parkingéw lub
garazy zlokalizowanych na terenie 2MWU.

4KG - zespoly garazy wielostanowiskowych.

1.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG przeznacza sie na poszerzenie pasa
drogowego istniejgcej drogi publicznej (ul. Grunwaldzkiej potozonej poza granicg planu),
CO oznacza, ze przy jej przebudowie obowigzujg nastepujgce ustalenia, z uwzglednieniem
ustalen § 6 ust. 3:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy gtéwnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach planu od 0,50 m do 7,50 m zgodnie
Z rysunkiem planu.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL przeznacza sie na drogi
publiczne o funkcji ulic lokalnych, co oznacza, ze przy ich budowie obowigzujg nastepujgce
ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDL — 12,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
b) 2KDL - od 15,50 m do 35,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania.
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3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL+T i 2KDL+T przeznacza sie na drogi
publiczne o funkcji ulic lokalnych z torowiskiem tramwajowym wraz z urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy przebudowie istniejgcej i budowie nowej ulicy
obowigzujg nastepujgce ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy lokalnej;

2) wydzielone torowisko tramwajowe;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL+T od 28,00 m
do 36,00 m, 2KDL+T od 19,00 m do 33,00 m.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji ulicy dojazdowej, co oznacza ze przy realizacji nowych lub przebudowie
istniejgcych ulic obowigzujg nastepujgce ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy dojazdowe;;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KDD - 10,00 m, z poszerzeniami na trojkaty widocznosci w rejonie skrzyzowania,

b) 2KDD (w granicach planu) od 10,00 m do 14,00 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowania i placu do zawracania,

c) 3KDD - 12,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS przeznacza sie pod skrzyzowanie drég
publicznych, dla ktérego ustala sie:

1) skrzyzowanie jednopoziomowe drég publicznych klasy lokalna i dojazdowa;

2) realizacje torowiska tramwajowego wraz przystankami;

3) dopuszcza sie, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3, realizacje ciggoéw pieszo-jezdnych.

6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KG do 5KG przeznacza sie pod zespoty
garazy wielostanowiskowych, dla ktérych ustala sie:

1) budowe nowych i utrzymanie istniejgcych zespotdw garazy wraz z niezbedng do ich obstugi
infrastrukturg techniczng;

2) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 4,0 m;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymailnie 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,50;

6) na terenach 3KG i 4KG nakaz sytuowania nowych garazy wielostanowiskowych dtuzszym
bokiem réwnolegle lub prostopadle do przylegtych drég publicznych, a na terenie 5KG
dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej teren 5KG i teren
1MW.

> dziatka nr 164/8 w obr. 1024 potozona jest w terenie oznaczonym symbolem:
2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — ustalenia jw.

Oznaczenia graficzne wg rysunku planu: nieprzekraczalne linie zabudowy; obszary, dla ktérych
ustala sie stawke procentowg wynoszgcg 30%, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartodci nieruchomosci; granice chronionych obszaréw istniejgcej i planowanej zwartej
zabudowy, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznacza sie filar ochronny; granica terenu gérniczego
,~Jaworzno”; granica obszaru  gdrniczego ,Jaworzno”; granica zfoza wegla kamiennego
~Jaworzno”; granica obszaru zasilania zbiornika wod podziemnych; caty obszar planu
zlokalizowany jest w granicy uzytkowego poziomu woéd podziemnych (UPWP) Tychy-Siersza;
istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 400 kV i 220 kV; planowane
przetozenie napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia — 400 kV i 220 kV.

Szczegbtowe informacje w przedmiocie obowigzujgcego dla tego obszaru planu
zagospodarowania przestrzennego oraz dopuszczalnego sposobu  zagospodarowania
przedmiotowych dziatek uzyskaé mozna w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego
w Jaworznie, ul. Grunwaldzka 52 (tel. 32 61 81 624). Ponadto miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dostepny jest na publicznym portalu planistycznym Miasta Jaworzna.
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Cena wywotawcza nieruchomosci o tacznej pow. 14.833 m? (netto): 3.489.100,00 zt.
Do ceny dziatek uzyskanej w przetargu zostanie doliczony podatek VAT wg stawki obowigzujgce;j
w dacie sprzedazy (aktualnie stawka ta wynosi 23%).

Cena nieruchomosci nie zawiera kosztow wznowienia znakdéw granicznych dziatki. Ewentualne
wznowienie znakdéw granicznych nastgpi¢ moze na wniosek i koszt nabywcy nieruchomosci.
Nabywca przyjmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejgcym. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz
1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych. Przetarg jest wazny
bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co najmniej
jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

Termin i miejsce przetargu: 1 _lipca 2026 r. sala 045 Urzedu Miejskiego w Jaworznie,
ul. Grunwaldzka 33 o godz. 10:00.

Wadium w pienigdzu w wysokosci 524.000,00 zt wnies¢ nalezy w terminie do 24 czerwca 2026 r.
przelewem na rachunek Urzedu Miejskiego w Jaworznie, prowadzony w Banku Handlowym
w Warszawie S.A. NRB 51 1030 1159 0000 0000 9206 6029 SUMY DEPOZYTOWE,
z dopiskiem: ,,Przetarg — dziatki nr 161/27, 164/8 i 164/5 w obr. geod. 1024”. Za potwierdzenie
wptaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego Urzedu Miejskiego w Jaworznie.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pozniej niz
przed uptywem trzech dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia
przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktoéry przetarg wygra, zalicza sie
na poczet ceny nabycia nieruchomos$ci.

Wadium ulega przepadkowi w przypadku gdy uczestnik, ktéry przetarg wygra nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, w ustalonym miejscu
i terminie lub przystgpi, ale jej nie podpisze. Prezydent Miasta Jaworzna moze odstgpié¢
od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Warunki uczestnictwa w przetargu: w dniu przetargu, przed otwarciem licytacji, uczestnik
przetargu winien przedstawi¢ komisji przetargowej:

« dokument tozsamosci,

+ pisemne petnomocnictwo do wystepowania w imieniu mocodawcy, w przypadku dziatania
przez petnomocnika,

« w przypadku matzonkéw pisemne petnomocnictwo wspétmatzonka do udziatu w licytacji,

« w przypadku przedsiebiorcéw, aktualny wypis z wiasciwego dla danego podmiotu rejestru
oraz dokumenty upowazniajgce do dziatania w ich imieniu,

« wypetniony formularz zgtoszenia udziatu w przetargu, ktéry dostepny jest do pobrania
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej www.bip.jaworzno.pl w zaktadce
.Komunikaty i obwieszczenia” — ,Nieruchomosci”’, w Wydziale Obrotu Nieruchomosciami
tut. Urzedu Plac Gornikéw 5 pok. 19 oraz w Punkcie Informacyjnym budynku gtéwnego
UM ul. Grunwaldzka 33.

Dodatkowe informacje:

Nabywca przyjmuje nieruchomosc¢ w stanie istniejgcym.

Nieruchomo$ci zostaty wyznaczone do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
zarzagdzeniem Prezydenta Miasta Jaworzna Nr ON.0050.396.2025 z dnia 14 pazdziernika 2025 r.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, podlega zaptacie nie wczesniej niz na 5 dni i nie
podzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. W przypadku zaptaty
przelewem, za termin zaptaty uznaje sie dzieh wptywu naleznej kwoty na rachunek Gminy.

O terminie spisania umowy, w formie aktu notarialnego nabywca nieruchomosci powiadomiony
zostanie pisemnie, w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Nabywca nieruchomosci
zobowigzuje sie podpisa¢ umowe sprzedazy w nieprzekraczalnym terminie 60 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.
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Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego ponosi nabywca
nieruchomos$ci.

Prezydent Miasta Jaworzna moze odwota¢ przetarg, niezwtocznie podajgc informacje o odwotaniu
przetargu do publicznej wiadomosci.

Komisja przetargowa przeprowadzi przetarg zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia
14 wrzesdnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U.z 2021 r., poz. 2213). Sprzedaz nieruchomosci
nastepuje na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.).

Niniejsze ogtoszenie zamieszczone zostanie rowniez na stronie internetowe] Biuletynu Informac;ji
Publicznej UM www.bip.jaworzno.pl, w zaktadce ,Komunikaty i obwieszczenia” — ,Nieruchomosci”
oraz na tablicy ogtoszen w budynku gtownym Urzedu Miejskiego w Jaworznie przy
ul. Grunwaldzkiej 33.

Szczegbtowe informacje dot. procedury przetargowej uzyska¢ mozna w Wydziale Obrotu
Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Jaworznie, Plac Gornikow 5, pok. 19, tel. 32 61 81 636.

Jaworzno, 15 kwietnia 2026 r.
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