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Informacja Prezydenta Miasta Jaworzna za rok 2025
dotyczaca optaty/renty planistycznej oraz roszczen w zwiazku z uchwaleniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

realizujaca plan pracy Rady Miejskiej na 2026 rok na podstawie art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — dalej upzp (Dz.U.2024.1130 t.j. ze zm.)

Informacja odnosi sie do zgtoszonych w 2025 r. zadan, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 upzp oraz wydanych
w 2025 r. decyzji dotyczacych jednorazowych optat ustalonych w trybie art. 36 ust. 4 i 37 ust. 7 upzp.

1. Odnos$nie art. 36 ust. 1-3 wiw ustawy - zobowigzanie gminy.

1) W 2025 r. nie wystapity przypadki roszczen zwiazanych z zadaniem wyptaty odszkodowania za
poniesiong, rzeczywista szkode (obnizenie wartosci nieruchomosci przy zachowaniu przez wiasciciela
nieruchomosci) — art. 36 ust. 1 pkt 1 upzp.

2) W 2025 r. nie wptynat zaden wniosek o wykup nieruchomosci w trybie art. 36 ust. 1 pkt 2 upzp.

3) W 2025 r. Gmina nie dokonata realizacji roszczer w drodze zaoferowania wtascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci zamiennej w trybie art. 36 ust. 2 upzp.

4) W 2025 r. Gmina nie wyptacita odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci po jej zbyciu
przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego w trybie art. 36 ust. 3 upzp.

2. Odnosnie art. 36 ust. 5 wiw ustawy - zobowiazanie gminy.

W 2025 r. nie wystapit obowiazek zwrotu odszkodowania za poniesiona rzeczywista, szkode (art. 36 ust. 1 pkt 1

w/w ustawy) oraz zwrotu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 4 wiw

ustawy), ze wzgledu na brak stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego.

3. Odnosnie art. 36 ust. 4 wiw ustawy - zobowigzanie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego.

W 2025 r. wydano facznie dziewie¢ (9) decyzji. Osiem (8) decyzji naktadajacych obowiazek zaptaty

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (dalej mpzp) oraz wobec zbycia nieruchomosci, w tym: cztery (4) w zwiazku

z uchwaleniem mpzp "Jeziorki" w Jaworznie (38.274,90 zt, 28.734,00 zt, 39.940,50 zt, 32.383,20 z}), trzy (3)

w zwigzku z uchwaleniem mpzp uzupetniajacego tereny mieszkaniowe w Jaworznie (32.118,60 zt, 1.020,00 zi,

3.590,10 z1), jedna (1) w zwiazku z uchwaleniem mpzp ,Wojska Polskiego-Pdthoc” w Jaworznie (650,80 zb).

W 2025 r. wydana zostata jedna (1) decyzja umarzajaca postepowanie, ze wzgledu na wykazany w operacie

szacunkowym brak wzrostu wartosci nieruchomosci, ktdra dotyczyta nieruchomos$ci w granicach mpzp

,~Jeziorki” w Jaworznie. taczna kwota ustalona decyzjami wyniosta 176.712,10 zt. Wptyw do gminy, z tytutu

wydanych w 2025 r. decyzji, na dzieri 31 grudnia 2025 r., wynidst tacznie 176.061,30 zt. Ponadto w 2025 .

wplyneta kwota 17.707,77 zt (16.857,60 zt + 850,17 zt) tytutem optat ustalonych decyzjami z 2023 r.

taczna kwota wpfat z tytutu renty planistycznej w 2025 r. wyniosta: 193.769,07 zi.
4. Odnosnie art. 37 ust. 7 wiw ustawy - zobowiazanie gminy.

W 2025 r. wydano tacznie cztery (4) decyzje. Trzy (3) decyzje ustalajace wysokos¢ renty planistycznej na

zadanie wiasciciela przed zbyciem nieruchomosci na faczna kwote 143.798,40 zt, w tym dwie (2) decyzje

(pierwsza na kwote 38.274,90 zi, druga na kwote 101.933.40 zl) dotyczyly nieruchomosci potozonych

w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Jeziorki" w Jaworznie, jedna (1) decyzja

(na kwote 3.590,10 z}) dotyczyta terenu w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

uzupetniajacego tereny mieszkaniowe w Jaworznie. W 2025 r zostata wydana jedna (1) decyzja umarzajaca

postepowanie, ze wzgledu na zbycie nieruchomosci w trakcie postepowania prowadzonego z wniosku

i dotyczyta obszaru w granicach mpzp uzupetiajacego tereny mieszkaniowe w Jaworznie. Przedmiotowe

decyzje stanowily jedynie informacje o potencjalnym obowiazku naliczenia optaty planistycznej przed

zbyciem nieruchomosci. Dopiero czynnoS¢ zbycia nieruchomosci przez wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego w ustawowym terminie 5 lat od dnia obowiazywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi publicznoprawny obowiazek finansowy.

Prezydent Miasta Jaworzna
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Dla przyblizenia problematyki roszczen i renty planistycznej podaje sie tres¢ wiw artykuldow ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 36. [Skutki uchwalenia planu miejscowego; optata planistyczna]

1.

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone, whasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art. 371 ust. 1, Zadac od gminy albo od wiadajacego terenem zamknietym,
jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci i bezpieczeristwa paristwa:

1)

odszkodowania za poniesiona, rzeczywista szkode albo

2)

wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

la.

Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli tres¢ planu miejscowego powodujaca skutek, o ktérym mowa w ust. 1, nie stanowi
samodzielnego ustalenia przez gmine spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale
wynika z;

1)

uwarunkowarn hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczacych wystepowania powodzi i
zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych;

2)

decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne niz organy gminy, organy administraci
publicznej lub Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

3)

zakazdw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw lub aktéw, w tym aktéw prawa
miejscowego, wydanych na ich podstawie.

2

Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3.

Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$é i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zadaé¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

4.

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomosé, wéijt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa optate ustalona w tym planie,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos¢ optaty
nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

4a. Optaty, o ktérej mowa w ust. 4, nie pobiera sie w przypadku nieodptatnego przeniesienia przez rolnika wkasnosci nieruchomosci
wchodzagcych w sklad gospodarstwa rolnego na nastepce w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 90) albo przepiséw w sprawie szczegdtowych warunkéw i trybu przyznawania pomocy

finansowej w ramach dziatania "Renty strukturalne” objetego Programem Rozwoju Obszardw Wigjskich na lata 2007-2013 wydanych
na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. 0 wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem srodkdéw
Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich 28 (Dz. U. z 2023 r. poz. 1105). W przypadku zbycia przez
nastepce nieruchomosci przekazanych przez rolnika przepisy o optacie, o ktérej mowa w ust. 4, stosuje sie odpowiednio.

W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czesci lub w catosci, odszkodowanie,
o0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo opfata, o ktérej mowa w ust. 4, podlegaja zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz
aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

6.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego w
czesci lub w calosci gmina moze zada¢ od aktualnego whasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty
stanowiacej rownowartos¢ wyptaconego odszkodowania.
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Art. 37. [Obnizenie lub wzrost warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego]

1.

Wysokos¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 3, oraz wysokos¢ oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4, ustala sie na dzien sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost wartosci
nieruchomosci stanowia rdznice miedzy wartoscia nieruchomosci okreslona, przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowiazujacego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscig okreslona, przy uwzglednieniu:

1)

przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed zmiana, tego planu;

2)

faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci przed uchwaleniem tego planu.

Trybunat Konstytucyjny wyrokiem z dnia 22 maja 2019 r. sygn. akt SK 22/16 (Dz.U.2019.1009), uznat art. 37 ust. 1 rozumiany w ten
sposéh, ze pozwala na ustalenie mniej korzystnego przeznaczenia nieruchomosci niz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonym przed 1 stycznia 1995 r. za niezgodny z art. 64 ust. 2 Konstytucji RP.

Zobacz wiecej

2.

(uchylony)

3

Roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana
staly sie ohowiazujace.
4

Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do optat, o ktdrych mowa w art. 36 ust. 4.

5.

Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy, ktdrej przedmiotem jest zbycie nieruchomosci, w formie aktu notarialnego,
jest zobowiazany przestaé wéjtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wypis z tego aktu.

6

WAit, burmistrz albo prezydent miasta ustala optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji, bezzwlocznie po otrzymaniu
wypisu z aktu notarialnego, o ktrym mowa w ust. 5.

7.

Whasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktdrej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem lub zmiana planu
miejscowego, przed jej zbyciem moze zada¢ od wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

8

Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady
gminy informacje o zgtoszonych Zadaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust.
6i7.

9.

Wykonanie obowiazku wynikajacego z roszczeri, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3, nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku, chyba ze strony postanowia inaczej. W przypadku op6znienia w wyptacie odszkodowania lub wykupie
nieruchomosci wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystuguija, odsetki ustawowe za opéZnienie.

10.

Spory w sprawach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, rozstrzygaja sady powszechne.

Wartosé nieruchomosci okresla sie na podstawie:

1)

w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla terenéw dotychczas nieobjetych takim planem albo nieobjetych
obowiazujacym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym niemozliwe lub istotnie ograniczone stato sie dalsze faktyczne
uzytkowanie nieruchomosci w sposéb zgodny z majacym miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego faktycznym sposobem
uzytkowania nieruchomosci - wytacznie faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci oraz dostepu do istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego drég publicznych, sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych,
cieptowniczych oraz telekomunikacyjnych;
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2)

w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscowego lub uchwalenia planu miejscowego dla terenu objetego obowiazujacym w dniu
uchwalenia tego planu planem miejscowym, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone - dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z planu
miejscowego, ktdry jest zmieniany lub uchylany

11a.

Do okreslenia wartosci nieruchomosci w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie uwzglednia sie zmiany wartosci
nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia lub zmiany planu ogdlnego.

12.

W odniesieniu do zasad okreslania wartosci nieruchomosci, a takze w odniesieniu do osdb uprawnionych do okreslania tych
wartosci stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, 0 ile przepisy tej ustawy nie
stanowig, inaczej.

Jaworzno, 20 stycznia 2026 .
Opracowat

po. Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miejskiego w Jaworznie — Agnieszka Zemuta-Czarnik
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