Projekt

Uchwala Nr ........cueeeeee.
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gora Piasku — Poludnie”
w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130
z poézn. zm.) z uwzglednieniem przepisoOw przejsciowych art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 2023 1. poz. 1688 zpodzn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego
uchwata nr1V/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r. wraz ze zmiang
studium przyjeta uchwatg Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r.,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag zgodnie z zatgcznikiem
nr 2 do uchwaty oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z zalacznikiem nr 3,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gora Piasku — Poludnie” w Jaworznie

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gora Piasku — Potudnie” w Jaworznie,
zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,7 ha, w granicach okre$lonych
w czesci graficznej planu zgodnie z Uchwata Nr 1V/45/2024 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gora Piasku — Potudnie” w Jaworznie.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ ustalenia zawarte w:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty, ktora zawiera:
a) w Rozdziale 1 - Ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem;

b) w Rozdziale 2- Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw, obejmujace
przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy;

¢) w Rozdziale 3 - Ustalenia koncowe;

2) czgéci graficznej planu miejscowego, sporzadzonej w skali 1:1000, zawierajacej wyrys ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna”, bedace;j
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgscig uchwaly sa kolejno:

1) zatacznik nr 2 — o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu;
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2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 obejmujacy dane przestrzenne.
§ 2. 1. W czesci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar, dla ktorego ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci;

5) obszar zagrozony zanieczyszczeniem glownych pozioméw wodonos$nych - caly obszar planu;

6) obszar zagrozony mozliwoscia wystapienia  niekorzystnych  zjawisk geologicznych
charakteryzujacy si¢ skomplikowanymi warunkami gruntowymi - caty obszar planu;

7) granica obszaru OFZ, wskazanego do ustanowienia filaru ochronnego w ztozu wegla kamiennego;
8) przeznaczenie terenu, okreslone symbolami i oznaczeniami graficznymi:

a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) KDZ — teren drogi zbiorczej,

¢) KDD - teren drogi dojazdowej,

d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

e) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

f) L — teren lasu,

g) ZN — teren zieleni naturalnej.

3. W czesci graficznej planu, wystepuja nastgpujgce oznaczenia graficzne elementdéw obowigzujacych
na podstawie przepisow odrebnych:

1) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego “Jan Kanty 2” WK 17116;
2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego “Jan Kanty — Szczakowa” WK 17786;

3) glowny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 452 Zbiornik Chrzandéw wraz z projektowang strefa
ochronng - caty obszar planu;

4) granica obszaru Aglomeracji Jaworzno w rozumieniu przepisow ustawy Prawo wodne.

4. W czesci graficznej planu, wystepuja nastepujgce oznaczenia graficzne elementdéw informacyjnych,
niebedacych ustaleniami planu:

1) granica obszaru wychodni utworéw weglanowych;
2) obszar suchej dolinki;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napi¢¢ 110kV ze strefa ochronna;
4) granice dzialek ewidencyjnych;
5) pozostale, wynikajace z tresci mapy zasadnicze;j.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.);
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2) rozporzadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) ustalone w planie przeznaczenie danego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
okreslajgce rodzaj uzytkowania izagospodarowania terenu, atakze rodzaj zabudowy dla
terenow przeznaczonych pod zabudowg,

b) nazwy klas przeznaczenia terenu, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub funkcje uzytkowe
uzupelniajace przeznaczenie terenu, ktore stanowig mniejszy udzial w powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub w powierzchni nieruchomo$ci na danym terenie,
wtym udzial w powierzchni dzialki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow
(przeznaczenie uzupetniajace okreslone jest nazwami klas przeznaczen terenu, zgodnie z pkt 3 lit.
b);

5) terenach przeznaczonych pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktore ustaleniami
planu przeznaczone sg pod zabudowe z mozliwo$cig sytuowania budynkow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czeSci
graficznej planu w obrebie terendow przeznaczonych pod zabudowe, odnoszaca si¢ do najblizszej
mozliwej odlegtosci sytuowania budynkéw wraz z kondygnacjami podziemnymi w stosunku do
terendw przylegtych Iub istniejacych elementow zagospodarowania i uksztattowania terenu;

7) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi prowadzone wylacznie w budynkach
jako dziatalno$¢, dla ktorej nie stwierdza si¢ na podstawie przepisow odrebnych potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko lub taka ocena nie jest
wymagana;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub
dwdch 1 wigcej potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

9) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub
dwoch i wigcej potaci dachowych powyzej 12°, lecz nie wigcej niz 45°;

10) symetrycznym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach spadowy o co najmniej dwoch potaciach
dachowych, ktorego gtowna kalenica lub kalenice, w przypadku krzyzujacych si¢ potaci
dachowych, ksztattowane sa symetrycznie wzglgdem osi budynku (jednej lub dwoch: poprzecznej
i podtuznej) lub ksztaltowane sg w taki sposob, aby potacie dachowe po obu stronach kalenicy
miaty ten sam zasigg przestrzenny (odlegtos¢ mierzong prostopadle od kalenicy do dolnej
krawedzi dachu).

11) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktoérej mowa
w art. 2 pkt 12 ustawy;

12) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi w czgéci graficznej planu istniejgce iprojektowane dojazdy niezbedne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi obiektow w terenie o danym przeznaczeniu, ktorych przebieg
moze by¢ okre§lony na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu;

13) wiacie, altanie — nalezy przez to rozumie¢ budowle posiadajaca zadaszenie wsparte na
konstrukcji oraz nieposiadajaca przegrod pionowych tworzacych $ciany ze wszystkich stron;

14) terenowych malych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé
urzadzone miejsca wypoczynku, place zabaw dla dzieci i ¢wiczen dla dorostych, usytuowane na
wolnym powietrzu i stuzace na potrzeby rekreacji i wypoczynku;

15) powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokoSci
zabudowy, intensywno$ci zabudowy, nadziemnej intensywno$ci zabudowy, udziale
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powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojgcia, o ktérych mowa w art. 2 i pkt
odpowiednio: 28, 29, 30, 31, 32, 35 ustawy;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz rozporzadzenia, uchwaly i zarzadzenia, bgdace aktami prawa miejscowego.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujgcych przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wilasne (m.in. ulic, placow i obiektow) przywotane w tekscie planu i opisane w czesci
graficznej planu nalezy rozumie¢ odpowiednio, jak nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu
planu.

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestanki, w szczegdlnosci obszary
i obiekty, ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢
do:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
1 obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia oraz krajobrazoéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
znazwg 1symbolem, wydzielone w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczeniem graficznym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolami od 1IMNW
do 4MNW;

2) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolami od 1KDD do 3KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR;
5) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem 1RN;

6) teren lasu oznaczony symbolem 1L;

7) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa wust. 1, zawarte sa wrozdziale 2, przy czym dopuszcza si¢ uzytkowanie zwigzane
z funkcjonowaniem danego terenu - z zastrzezeniem przepisow odrgbnych dotyczacych lasow na
terenie 1L - w postaci:

1) urzadzen budowlanych, wiat i altan, na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
2) urzadzen i sieci uzbrojenia terenu oraz obiektow z nig zwigzanych, z zastrzezeniem § 12;

3) obiektow lub urzadzen stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, ochronie $rodowiska lub
odprowadzeniu wdd opadowych oraz utrzymaniu porzadku i czystosci;

4) doj$¢ i dojazdow niewydzielonych.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) W zakresie sytuowania budynkdw, ustala sie:

a) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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b) zakaz sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej w stosunku do granic tej dziatki
w odleglosci mniejszej niz wynika to z przepisow odrebnych, przy czym: dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazy w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych odnoszacych si¢ do warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

2) w zakresie ksztattowania kolorystyki elewacji, dachow budynkéw i wykorzystania materiatow
wykonczeniowych, ustala si¢:

a) w zakresie dachow:
- zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy trapezowej lub falistej,

- nakaz stosowania na dachach spadowych pokry¢ dachowych w formie dachowki lub
blachodachowki o fakturze imitujacej ksztatt dachéwki, z dopuszczeniem blachy ptaskiej
w uktadzie na rabek stojacy,

-nakaz kolorystyki pokry¢ dachow, zwyjatkiem dachow ,zielonych” z warstwa
wegetatywna: czerwone, brazowe, czarne, grafitowe lub szare,

- dopuszcza si¢ dachy z warstwa wegetatywng, przy czym obowigzuje geometria dachu
ustalona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw,

b) w zakresie elewacji, nakazy:
- kolorystyki elewacji: jasnej kolorystyki $cian w odcieniach: bieli, szarosci, zotci i brazu,

- stosowanych materialow elewacyjnych: kamien, beton, drewno, ceramika budowlana,
tynki, plyty kompozytowe, plyty warstwowe lub blacha, z wylaczeniem: blach
trapezowych, falistych oraz sidingu z tworzyw sztucznych.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. Ustala si¢ zakazy:

1) lokalizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, wyjatek stanowia:

a) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji drogowe;j
publicznej;

b) poszukiwanie lub rozpoznawanie zt6z kopalin oraz wydobywanie kopalin ze ztoza;

2) lokalizacji zamierzen inwestycyjnych i dziatalnosci w sposob stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwo$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu 1wibracji oraz pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

2. Na terenach MNW gdzie dopuszczono ustugi w lokalach uzytkowych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, ustala si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe zgodnie z definicjg w § 3 ust.1 pkt 7.

3. W zakresie ochrony laséw ustala si¢ utrzymanie roslinnosci lesnej w terenie 1L. Sytuowanie
budynkéw w sasiedztwie lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w zasiggu gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 452 Zbiornik Chrzandéw i jego
projektowanej strefy ochronnej oraz =zagrozenie zanieczyszczeniem gldwnych poziomow
wodonosnych, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji:

a) inwestycji mogacych zanieczys$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
gruntowo-wodnego,

b) indywidualnych oczyszczalni §ciekdw opartych na rozsaczaniu §ciekow w gruncie;
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2) nakazy:

a) zagospodarowania S$ciekdw zgodnie z przepisami: zzakresu Prawa wodnego, wtym
przepisami okreslajacymi warunki, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod
lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,
oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,

b) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

3) wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych do zabudowy
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w Rozdziale nr 2.

5. W zakresie wystepowania, wskazanym w cze$ci graficznej planu, udokumentowanych zt6z wegla
kamiennego, w tym przysztych potrzeb ich eksploatacji oraz racjonalnego wykorzystania powierzchni
ziemi na terenach objetych eksploatacja ztoza:

1) ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu planowanego pod zabudowe ustala si¢ -
na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jaworzna - obszar OFZ wskazany do ustanowienia filara ochronnego w ztozu wegla kamiennego,
oznaczony w czesci graficznej planu;

2) z uwagi na zagrozenie dla stanu technicznego obiektow budowlanych, ich konstrukcji i nosnosci
oraz potrzebe zagwarantowania uzytkowania obiektow bez zaktocen, w zasiggu obszaru OFZ
wplywy dziatalno$ci goriczej nie mogag ogranicza¢ przydatnosci terenéw do zabudowy.

6. W zakresie ochrony przed halasem: na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska wskazuje si¢ teren wyznaczony niniejszym planem jako nalezacy do rodzaju
przeznaczenia, dla ktorego =zostal okreslony dopuszczalny poziom hatasu. Dla faktycznie
zagospodarowanego terenu nalezy przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji: dla
terenéw od IMNW do 4MNW jak dla terend6w zabudowy mieszkaniowe;.

7. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza polegajacy na
ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie =z przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska, w szczego6lnosci nakaz stosowania do celow
grzewczych zrodet ciepta spetniajacych standardy czysto$ci emisji, z zachowaniem warunkow
okreslonych zgodnie zuchwalami Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw.

8. Ochrona warstwy prochniczej powierzchni ziemi zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony warstwy prochniczej gleby przed degradacja lub zanieczyszczeniem.

9. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym regulacjami obowigzujacymi
w miescie Jaworzno, z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych.

§ 8. Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci, objetych planem
miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 800 m? i 20 m,

2) potozenie granic dzialek w stosunku do pasa drogowego pod katem prostym, wyjatek stanowi
teren AMNW.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Wskazuje si¢ w czesci graficznej planu:
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1) granicg udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jan Kanty 2” WK 17116;
2) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jan Kanty - Szczakowa” WK 17786;

3) obszar zagrozony mozliwoscia wystapienia niekorzystnych  zjawisk  geologicznych
charakteryzujgcy si¢ skomplikowanymi warunkami gruntowymi - caly obszar planu;

4) obszar wychodni utworow weglanowych;

5) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 452 Zbiornik Chrzandw wraz z projektowang
strefa ochronng oraz zagrozeniem zanieczyszczenia gtownych poziomow wodono$nych - caty
obszar planu;

6) obszar suchej dolinki.

2. Wyznacza si¢ caly obszar objety planem jako obszar zagrozony mozliwosciag wystgpienia
niekorzystnych zjawisk geologicznych charakteryzujacy si¢ skomplikowanymi warunkami
gruntowymi, z uwagi na mozliwo$¢ wystgpowania form i zjawisk krasowych, i ustala sig:

1) nakaz, w przypadku zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektow budowlanych, uwzglednienia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

2) zakaz skoncentrowanego odprowadzania do gruntu woéd opadowych, roztopowych
i oczyszczonych sciekéw (w tym lokalizacji studni chtonnych).

3. Zagospodarowanie terenu w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
452 Zbiornik Chrzanéw, zgodnie z ustaleniami w § 7 ust.4 odnos$nie zasad ochrony wod podziemnych.

4. W obszarze suchej dolinki, o ktéorej mowa w ust.1 pkt 6, zagrozonej koncentracja sptywu wod
opadéw nawalnych wyklucza si¢ lokalizacje budynkow zgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy w czesci graficznej ustalen planu.

5. Zagospodarowanie terenow i realizacja zabudowy w bezposrednim sasiedztwie sieci infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem dostepu do niej i mozliwosci jej bezpiecznego funkcjonowania, w tym
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ 110 kV.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
1. Obszar objety planem obstugiwany jest z uktadu publicznych drog istniejacych i planowanych:
1) istniejacej klasy zbiorczej: 1KDZ ul. Sw. Wojciecha,
2) istniejacej klasy dojazdowej: 2KDD, ul. Dolomitowej;
3) planowanych drog klasy dojazdowej: 1KDD, 3KDD.

2. Powigzania zewnetrzne zapewniajg istniejace drogi publiczne: droga zbiorcza 1KDZ, droga
dojazdowa 2KDD, droga wewnetrzna 1KR oraz ich powigzania z drogami planowanymi.

3. Dla uzupehienia obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow niewydzielonych
w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej w terenach komunikacji
drogowej publicznej, o ktérych mowa wust.1, oraz komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
z zachowaniem przepiséw odrebnych dla drog publicznych.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w granicach dziatki budowlanej na terenach od IMNW do 4MNW: nie mniej niz
2 miejsca na | mieszkanie, przy czym w przypadku wystepowania lokalu uzytkowego dodatkowo
nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow, w granicach dziatki budowlanej na
terenach od IMNW do 4MNW: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy (ustugowy).
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3. Migjsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ wylacznie
w przypadku realizacji funkcji ustugowej wlokalu wuzytkowym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce dla lokalu uzytkowego w ramach dziatki
budowlanej na terenach od IMNW do 4MNW. Zapewnienie 1 wymaganego miejsca dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jest rownoznaczne z zapewnieniem wymaganego 1 miejsca dla
lokalu uzytkowego takze dla ogétu pojazdow.

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, w formie parkingow
terenowych, garazy wolnostojacych lub stanowigcych cze$¢ kondygnacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
1. Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w obszarze objetym planem ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
wylacznie na lokalne potrzeby obstugi zabudowy i obszaru planu;

2) parametry sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezy przyjmowac¢ w sposéb niezbgdny
dla prawidlowego uzbrojenia terendow, z zastrzezeniem wysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) wzdtuz lub w obrebie terenéw komunikacji drogowej publicznej i wewnetrznej, przy czym
prowadzenie sieci w ww. terenach drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

b) wzdhuz granic ewidencyjnych dzialek w sposéb jak najmniej ograniczajacy mozliwosci ich
zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje iparametry istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwos$cia ich przebudowy i rozbudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dostawe wody z sieci wodociagéw miejskich;

2) pokrycie zapotrzebowania w wode dla terendow wyznaczonych w planie, realizowane bedzie
W oparciu o istniejgce wodociagi oraz budowe nowych;

3) budowa wodociagow w uktadzie pierScieniowym, z dopuszczeniem rozgateznego nawigzujacego
do uktadu komunikacyjnego, nie wykluczajac innych rozwiazan;

4) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociggowej do wymogow przeciwpozarowych
1 wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5) dopuszcza si¢ rozwigzania alternatywne dopuszczajgce uzupehienie wody na cele ppoz. ze zrodet
innych niz sie¢ wodociggowa.

3. Ustala sie¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) budowe systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych do istniejagcej mechaniczno-biologiczne;j
oczyszczalni $ciekow Jaworzno Dab, zlokalizowanej poza granicami planu;

2) rozbudowe systemu kanalizacyjnego w systemie rozdzielczym tj. sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
kanalizacji deszczowej, z czego sie¢ deszczowa winna posiada¢ swoj odbiornik;

3) czg$¢ obszaru planu, zgodnie ze wskazaniem w czgsci graficznej planu, objeta jest granicg obszaru
aglomeracji Jaworzno, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo wodne — obowigzuja przepisy
odrebne w zakresie stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) dopuszcza si¢: indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
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oraz innych przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ochrony warstw
wodonos$nych zgodnie z ustaleniami w z § 7 ust.4 oraz zasiegu obszaru Aglomeracji Jaworzno;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, z
zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z uwarunkowan geologicznych zgodnie z § 9 ust.2:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o:

a) indywidualne systemy zagospodarowania wod w obrebie nieruchomosci, o ktérych mowa
w pkt 2,

b) system kanalizacji deszczowej po wybudowaniu;

2) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do wdd i do ziemi, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, przy czym nakazuje si¢ stosowanie na terenach
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej rozwigzan opézniajacych sptyw wod opadowych
i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej, opartych na infiltracji wody lub pekiacych
funkcje retencji wodnej, w tym umozliwiajac zagospodarowanie lub gromadzenie wéd opadowych
i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia;

3) nakaz zastosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi
odnosnie warunkow, jakie nalezy spehi¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wadd lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

5. Ustala sie¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto
w oparciu o zastosowanie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta.

6. Ustala sie¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: dostawa gazu w oparciu
o istniejaca sie¢ dystrybucyjna, po jej wybudowaniu.

7. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) dostawg mocy i energii elektrycznej w oparciu o budowe uktadu linii kablowych i urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie niskich 1i$rednich napi¢¢, wraz ze stacjami
transformatorowymi;

2) mozliwos$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych w terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ rozwdj telekomunikacji w zalezno$ci od potrzeb;

2) ustala si¢ prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej badz w postaci kabli
ziemnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu stacji bazowych telefonii komérkowej na masztach
w terenie i na konstrukcjach wsporczych na budynkach, z zastrzezeniem w pkt 4;

4) dopuszcza si¢: na terenach przeznaczonych pod zabudowe i z dopuszczeniem zabudowy budowe
i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej jako infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu o wysoko$ci masztow nie wigkszej niz 5 m, chyba Ze inne ustalenia
planu ja wykluczaja lub ograniczaja.

9. Dopuszcza sie zaopatrzenie obiektow w energi¢ elektryczna, ciepto oraz chidéd z odnawialnych
zrodet energii (OZE), w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zrédtach energii, z uwzglednieniem zasad
i warunkow okreslonych w § 13 oraz w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 13. Zasady w zakresie lokalizacji, wysokoS$ci i mocy instalacji odnawialnych Zrédel energii
(OZE)

1. Na obszarze planu, ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji:
a) instalacji wykorzystujacych energie wiatru,
b) lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem w pkt 2,

c) urzadzen (instalacji) wykorzystujacych energi¢ o lacznej mocy zainstalowanej elektryczne;j
powyzej 50kW, otrzymywang z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu oraz
z bioptynéw i wodoru odnawialnego;

2) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii, na terenach
komunikacji drogowej publicznej 1KDZ, 1IKDD-3KDD: do 50 kW i o wysokosci nie wigkszej niz
4 m;

3) instalacje na budynkach zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 14. Tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego

1. Na obszarze objetym planem, wskazuje si¢ ogdlnodostepne tereny rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, o znaczeniu lokalnym: 1KDZ, od 1KDD do 3KDD obejmujagce tereny komunikacji
drogowej publicznej oraz 1KR publiczng droge wewngtrzna.

2.Dla obszaru planu okreslono w§ 12, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej co oznacza, ze na calym obszarze objetym planem beda ztego tytutu
realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na potrzeby obszaru objgtego planem.

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej

1. Ustala si¢ obszary, zgodnie z zasiggiem okre§lonym w czgéci graficznej planu, dla ktorych ustala sig
stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, wynoszaca: 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw: 1IMNW
—4MNW, 1KDZ, 1KDD-3KDD, 1KR.

2. Dla pozostatych obszaréw, niewymienionych wust.1, nie zachodza przestanki zwigzane ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci, ktoére wymagatyby okreslenia stawki procentowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenéw, obejmujace przeznaczenie terenu, zasady
zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
o symbolach od IMNW do 4MNW i ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) ustugi rzemieslnicze, z zastrzezeniem w ust.2,
b) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) ustugi nauki,
d) ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem w ust.2,
e) ushugi biurowe,
b) zielen urzadzona.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) nakazy:
a) sposobu realizacji ustug, z wykluczeniem lokalizacji budynkéw i jako nieucigzliwych:

-ustug sportu irekreacji: wylacznie jako terenowych matych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,
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- pozostatych wylacznie w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego -
o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalnej 0,1, maksymalnej 0,4,

¢) maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,0,

d) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy: 35 %,

f) przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z czgécia graficzng planu,

g) zagospodarowanie terenu i lokalizacja zabudowy w terenie 4AMNW, z uwzglednieniem strefy
ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110kV, oznaczonej
w cze$cei graficznej planu,

h) lokalizacji miejsc do parkowania w ramach dzialtki budowlanej wedlug wskaznikow
okreslonych w §11,

i) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
2) dopuszcza sie:

a)w ramach ustug rzemies$lniczych wylacznie nieucigzliwe ustugi krawieckie, szewskie,
fotograficzne, optyczne, kosmetyczne i fryzjerskie oraz pracownie artystyczne, lokalizowane
w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zgodnej
z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) mozliwos¢ sytuowania na dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, oile powierzchnia dzialki budowlanej zapewni kazdemu z budynkow
wolnostojacych mozliwo$¢ przydzielenia docelowo pojedynczej dziatki budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) nakazy:
a) w zakresie ksztattowania geometrii dachu:

- spadowego: dwuspadowego o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych lub
wielospadowego o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci dachowych, z dopuszczeniem
naczo6tkow 1 lukarn, o nachyleniu potaci 30° — 45°, z zastrzezeniem w pkt 2, lit. b 1 lit. c,

b) w zakresie wysoko§ci:

- budynkow z dachami spadowymi nie moze przekracza¢ dwéch kondygnacji nadziemnych
i nie wiecej niz 10 m, przy czym garazy, wiat, altan, budynkow gospodarczych i budynkéw
infrastruktury technicznej nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemnej i nie
wiecej niz 5 m,
- budowli nie moze przekracza¢ 8 m;
2) dopuszcza sie:
a) dachy ,,zielone” z warstwa wegetatywna, przy zachowaniu ustalonej geometrii dachow,

b) ksztaltowanie dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem dwuspadowym
o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych i kacie nachylenia od 30° do 45° z 20-
procentowym udzialem dachu ptaskiego w powierzchni catego dachu tego budynku;
obowiazuje ustalona wysokos$¢ jak dla budynkéw z dachami spadowymi w pkt 1 lit.b,

c¢) dachy plaskie dla garazy, wiat, altan, budynkéw gospodarczych i budynkéw infrastruktury
technicznej, przy czym obowiazuje ograniczenie wysokosci do 3,50 m.

§ 17. Dla terenéw komunikacji drogowej publicznej o symbolach: 1KDZ oraz od 1KDD do
3KDD ustala si¢:
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1) przeznaczenie:
a) 1KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) od 1IKDD do 3KDD - teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) parking,
¢) zielen urzadzona.
3) ustala si¢ szerokos¢ terenéw przeznaczonych pod komunikacje drogowa publiczna:

a) 1IKDZ: 2m zposzerzeniem w miejscu skrzyzowania zgodnie zczg$cia graficzna planu
1 granicg obszaru obj¢tego planem,

b) 1IKDD — 3KDD: 10 m z poszerzeniami w miejscach skrzyzowan iplacow manewrowych
zgodnie z cze$cig graficzng planu;

4) parametry techniczne iuzytkowe: wterenie 1KDZ odpowiadajace klasie drodze zbiorczej,
w terenach od 1KDD do 3KDD odpowiadajace klasie drogi dojazdowej;

5) zasady zagospodarowania terenow:
a) nakazy:
- wysokosci budowli nie wigkszej niz 8 m,

- uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami w tym z dysfunkcja wzroku,
poprzez wyeliminowanie barier architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych mogacych uniemozliwi¢ zachowanie ciaglosci
przejazdu.

§ 18. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach od 1KR, i ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych mogacych uniemozliwi¢ zachowanie ciaglo$ci
przejazdu,

b) nakaz wysokos$ci budowli nie wigkszej niz 8 m,
c¢) dopuszcza sie brak segregacji ruchu kotowego i pieszego.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy o symbolu 1RN i ustala sig:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen naturalna.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren lasu o symbolu 1L, i ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren lasu.

2.Dla terenu wymienionego wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej o symbolu 1ZN, i ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: komunikacja pieszo-rowerowa.
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2.Dla terenu wymienionego wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) nakaz wysokosci budowli nie wigkszej niz 8 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawel Silbert
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr...................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do planu

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024 poz. 1130 z péZzn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688 z p6zn.zm.) ,

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga

§ 1. W sprawie uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gora Piasku — Poludnie” w Jaworznie” w trakcie konsultacji spotecznych:

1) pierwszych, trwajacych od 15 kwietnia do 16 maja 2025 r. - nie uwzgledni¢ w czesci uwagi
wniesionej przez osobg prywatng, dotyczacej dzialki nr 4105 w obr. 90 w zakresie przebiegu
planowanej publicznej drogi dojazdowej 1KDD dzielacej przedmiotowa dziatkg, z nastgpujacym
uzasadnieniem:

Osoba wnoszaca uwage zakwestionowata przebieg zaplanowanej publicznej drogi
dojazdowej, ktora dzieli dziatk¢ uniemozliwiajgc jej zagospodarowanie w catosci. Dziatki w obszarze
planu (w tym dziatka nr 4105) maja ksztalt i uktad dawnych dzialek rolnych, sa waskie i dlugie, a to
powoduje, ze jakakolwiek droga poprowadzona w ukladzie réwnoleznikowym, bedzie zawsze je
dzielita. Konieczno$¢ poprowadzenia drogi wynikata z potrzeby obstugi komunikacyjnej terenow
planowanej zabudowy jak rowniez zfaktu, ze duza cze$¢ dziatek jest obecnie zabudowana
1 zagospodarowana w taki sposob, ktory uniemozliwia wydzielenie dojazdu od strony istniejgcych ulic
do dalszej czesci dziatek. Dziatka nr 4105 zlokalizowana jest bezposrednio przy ul. Sw. Wojciecha
ina jej terenie zaplanowano powigzanie tej ulicy 1KDZ znowa drogg dojazdowa 1KDD,
poprowadzong w celu zapewnienie obstugi komunikacyjnej fragmentom dziatek oddalonych od
istniejacych drog. Przebieg drogi, poprowadzonej wzdhiz granicy terenu zurbanizowanego
podyktowany jest rowniez sgsiedztwem napowietrznej linii elektroenergetycznej 1ijej strefa
techniczng.  Zaplanowanie drogi w miejscu, gdzie zuwagi na oddzialywanie pola
elektromagnetycznego wystepuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy uznano za rozwigzanie
optymalne. W toku przeprowadzonych dwukrotnie konsultacji spotecznych wigkszos¢ wiascicieli
dziatek zaakceptowata takie rozwigzanie komunikacyjne, dlatego nie przewiduje si¢ zmiany $ladu
planowanej drogi;

2) pierwszych, trwajacych od 15 kwietnia do 16 maja 2025 r. - nie uwzgledni¢ w czeSci uwagi,
whniesionej przez osob¢ prywatna, dotyczacej przedluzenia przebiegu planowanej publicznej drogi
dojazdowej 1KDD az do terenu zieleni naturalnej 1ZN w celu zapewnienia obslugi komunikacyjne;j
dziatce nr 4030 w obr. 90, z nastgpujacym uzasadnieniem:

Majac na uwadze sposob zagospodarowania izabudowy dziatki budowlanej, ktore
uniemozliwiaja wydzielenie dojazdu od strony ul. Dolomitowej do dalszej czgsci dziatki oraz
zapewnienie mozliwosci dojazdu z drogi publicznej fragmentom dziatek oddalonych od istniejacych
drég, wramach roéwnego traktowania stron izachowania konsekwencji w planowaniu obstugi
komunikacyjnej dla catego obszaru planu, przebieg planowanej drogi 3KDD zostal przedtuzony w taki
sposob, zeby dziatka nr 4030 miata do niej bezposredni dostep. Nie uznaje si¢ jednak za shuszne
przedhuzenia przebiegu drogi az do granicy terenu 1ZN poniewaz zostal on przeznaczony w planie po
zielen naturalng i nie planuje si¢ jego zabudowy;
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3) pierwszych, trwajacych od 15 kwietnia do 16 maja 2025 r. - nie uwzglednié¢ w calo$ci uwagi
whniesionej przez osobe prywatna, dotyczacej obnizenia wymaganej minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych z 800 m? do 700 m?, z nastepujagcym uzasadnieniem:

Osoba wnoszaca uwage postulowata obnizenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych do 700m?. Ustalona minimalna wielko$¢ powierzchni 800 m?> nowo wydzielanej
dziatki budowlanej dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW,
oprocz  wskaznikow  zagospodarowania terenu, jest narzedziem ksztaltowania sposobu
zagospodarowania terenu. W obszarze planu zaprojektowano zabudowe o niskiej intensywnosci i nie
przewiduje si¢ jej intensyfikacji co wigzatoby si¢ z obnizaniem powierzchni dziatek. Przyjete zasady
zagospodarowania podyktowane sa zjednej strony kontynuacjg sposobu zagospodarowania
i zabudowy sasiedztwa (zachowaniem lokalnego standardu zabudowy w zakresie charakteru, form,
skali i intensywnosci), jak i koniecznos$cia ochrony warstw wodonosnych gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 452 Zbiornik Chrzanéw 1ijego projektowana strefa ochronng. Ochrona
zasobow GZWP nr 452 Chrzanéw wymaga nie dopuszczenia do infiltracji zanieczyszczen do poziomu
wodonos$nego oraz zachowania wilasciwych warunkéw zasilania wod podziemnych w strefach
zasilania. Z powyzszych wzgledéw ustalono w planie zasady ochrony wod podziemnych w § 7 ust.4
oraz ustalono dla terenéw MNW minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie mniejszg niz 800 m? oraz wysoki min. 50% udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, aby umozliwi¢ infiltracj¢ jak najwickszej ilosci wod opadowych
lub roztopowych do warstwy wodonos$ne;j;

4) drugich, trwajacych od 24 czerwca do 22 lipca 2025 r. - nie uwzgledni¢ w calosci uwagi
wniesionej przez osobe fizyczna dotyczacej przedzielenia dziatki nr 4105 w obr. 90 przebiegiem
planowanej publicznej drogi dojazdowej 1KDD, z nastgpujacym uzasadnieniem:

Osoba wnoszaca uwage zakwestionowata przebieg zaplanowanej publicznej drogi
dojazdowej, ktora dzieli dziatke (w miejscu, gdzie ma ona najwigkszg szeroko$¢) przez co cyt.: ,.traci
niemal catkowicie swojg wartos¢ gospodarczq i funkcjonalng”. Dzialki w obszarze planu maja ksztatt
i uktad charakterystyczny dla dziatek rolnych, sa waskie i dlugie, a to powoduje, ze jakakolwiek droga
poprowadzona na kierunku wschod - zachod bedzie zawsze je dzielita. Konieczno$¢ poprowadzenia
drogi wynikala z potrzeby obstugi komunikacyjnej terenéw planowanej zabudowy jak réwniez
z faktu, ze duza czg$¢ dziatek jest obecnie zabudowana i zagospodarowana w sposob, ktory
uniemozliwia wydzielenie dojazdu od strony istniejacych ulic (Kaliskiej, Skrajnej, Dolomitowej) do
dalszej czgsci dzialek. Dziatka nr 4105 zlokalizowana jest bezposrednio przy ul. §w. Wojciecha ina
jej terenie zaplanowano powigzanie tej ulicy 1KDZ z nowg droga dojazdowa 1KDD, poprowadzong
w celu zapewnienie obstugi komunikacyjnej fragmentom dziatek oddalonych od istniejacych drog.
Przebieg drogi podyktowany jest rowniez sgsiedztwem napowietrznej linii elektroenergetycznej i jej
strefy technicznej, aby zoptymalizowaé ograniczenia w zagospodarowaniu. W toku konsultacji
spotecznych wigkszo§¢ wlascicieli dziatek zaakceptowata takie rozwigzanie komunikacyjne, stad tez
nie przewiduje si¢ zmiany planowanego przebiegu drogi. Istotne jest, ze zaplanowana publiczna droga
dojazdowa zapewni dogodny dostep komunikacyjny do dwoch funkcjonalnie odmiennych terenow:

- czesci pbdinocnej dziatki - zgodnie z ustaleniami Studium - przeznaczonej do zabudowy
mieszkaniowej (MU obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej, a w przedmiotowym planie:
IMNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej),

- czgsci potudniowej nie przeznaczonej pod zabudowe (w Studium R obszar rolny, aw
obowigzujgcym planie 3R teren rolny).

Trudno zatem twierdzi¢, ze dziatka traci warto$¢ gospodarcza i funkcjonalng w wyniku
podzielenia jej przez droge, skoro zyskuje uregulowany publiczny dojazd (utrudniony zul. Sw.
Wojciecha, wysokiej klasy technicznej drogi zbiorczej), zyskuje na warto$ci poprzez zmiang
przeznaczenia z terenu rolnego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a zaplanowana na
granicy urbanizacji droga gminna begdzie zapewnia¢ bezposrednig obsluge komunikacyjna obu
czg$ciom dzialki, o odmiennych sposobach zagospodarowania i uzytkowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
2025 poz.1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024 poz. 1130 z pézn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga

1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drog gminnych, konieczne do obshugi terenow
planowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkéw zewngtrznych zuwzglednieniem $rodkow
pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2.Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkow finansowych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Gora Piasku — Poludnie” w Jaworznie

Plan miejscowy sporzadzony jest na podstawie Uchwaly Nr 1V/45/2024 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Goéra Piasku — Potudnie” w Jaworznie iobejmuje obszar
o powierzchni ok. 6,7 ha w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu.

Glownym celem podjetej uchwaly jest stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart.1ust.2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Obszar objety planem byl dotychczas niezainwestowany iniezabudowany. Centralng cze$¢
zajmujg odtogowane uzytki rolne, w tym fragmentarycznie I1I klasy bonitacyjne;j.

Ustalenia planu umozliwia zmiane bylego krajobrazu rolniczego na zainwestowany krajobraz
podmiejski. Podstawag do planowania zagospodarowania izabudowy byly: Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjete Uchwala Nr IV/17/2015
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r., zmienione Uchwata Nr XXV1/349/2020 Rady
Migjskiej w Jaworznie zdnia 26 listopada 2020r. (zwane dalej ,studium”) oraz rozpoznane
uwarunkowania ekofizjograficzne w ,,Opracowaniu Ekofizjograficznym” z grudnia 2024 r., autorstwa
mgr Anety Tychowskiej-Jankowskiej. Istotne jest, ze w studium obszar objety planem
w zdecydowanej wigkszosci potozony jest w zasiggu ,,obszarow wymagajacych ochrony walorow
krajobrazowych”. Z uwagi na powyzsze zaplanowano teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej w szczegdlnosci z dachami spadowymi o wysokosci nie wigkszej niz 10m
z okre§lonymi wymogami w zakresie kolorystyki elewacji idachu oraz wskazanymi materiatami
wykonczeniowymi na $cianach idachach. Dopuszczono dachy ptaskie w$ci§le okreslonych
przypadkach, z zachowaniem zasady dominacji dachow spadowych. Ustalono ponadto minimalna
powierzchnie dziatki budowlanej 800 m?. Umozliwi to w przysztosci realizacje zabudowy o niskiej
intensywnosci i wysokosci, z duzym 50% udziatem powierzchni biologicznie czynne;.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uzupelniono ustaleniami
dotyczacymi ksztattowania zabudowy, w szczegdlnosci okresleniem nakazow w zakresie:

-sytuowania nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi
w czesSci graficznej planu,

-ksztaltowania geometrii dachow, ktora zostata ustalona: jako dachy spadowe dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach od IMNW do 4MNW z dopuszczeniem ptaskich dla garazy
i budynkéw gospodarczych oraz na fragmencie dachow (20% udziatu powierzchni) budynkow
jednorodzinnych z dachami dwuspadowymi symetrycznymi,

-stosowania okreslonej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych na elewacjach i dachach.
Kolorystyka zostala dobrana sposréod kolorow stonowanych, pastelowych, unikajac tworzenia
kolorystycznych kontrastow,

-wysokosci obiektow 1 wskaznikow regulujacych udziat powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce budowlane;.

2. Potrzeby zr6wnowazonego rozwoju.

Obszar planu bedzie zagospodarowany planowang niska zabudowa mieszkaniowa. Ustalone
wskazniki zagospodarowania izasady ksztaltowania zabudowy na terenach IMNW-4MNW
zachowuja konieczne proporcje terenu zabudowanego (max. 35% udzial) do wymaganego zachowania
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej (min. 50% udziat). W planowanym
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przeznaczeniu terenu zachowano grunty lesne w terenie lasu 1L oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie
gdzie postepuje proces samoistnej sukcesji.

3. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar planu nie zostat - w sporzadzonym przez Zarzad Wojewodztwa Slaskiego ,,Audycie
krajobrazowym wojewédztwa $laskiego (Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego nr
VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 r.) - zaliczony do krajobrazéw priorytetowych, rozumianych
zgodnie z definicjg zawartg w art. 7 ustawy, jako krajobraz szczegolnie cenny dla spoleczenstwa ze
wzgledu na swoje warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne, czy estetyczno-widokowe, ijako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad
i warunkow jego ksztaltowania.

Niezaleznie od powyzszej oceny obszar planu posiada walory krajobrazowe, ktore zostaly
uwzglednione z uwagi na ustalenia polityki przestrzennej miasta wyrazone w Studium: obszar planu
zostal zaliczony do ,,obszaru wymagajacego ochrony waloréw krajobrazowych”. Usytuowany jest
w granicach wydzielonych obszaréw o najwyzszych walorach krajobrazowych gminy obejmujacych
rozlegle obszary jednostek Dobra — Wilkoszyn — Byczyna — Jelen, stanowiacych mozaike terenow
rolnych, nieuzytkéw irozproszonej zabudowy. Powyzsze bylo podstawa do ustalenia zasad
zagospodarowania i ksztalttowania jednorodnej funkcjonalnie zabudowy mieszkaniowej niskiej
z dachami spadowymi, o ustalonej kolorystyce dachow i elewacji budynkéw. Okre$lone wskazniki,
w szczegolnosci wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (co najmniej polowa dziatki
budowlanej) i wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniejszej niz 800 m? umozliwi uzyskanie w przestrzeni
zabudowy o uporzadkowanym charakterze i skali, w otoczeniu zieleni. Powinno to zagwarantowac
uzyskanie fadu przestrzennego i harmonii w krajobrazie.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zléz kopalin.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty ustalone w § 7 uchwaty.

Wymagania ochrony srodowiska uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu, obejmujgcych: okreslenie zasad ochrony lasu i wod podziemnych, ochrony
przed hatasem, ochrony powietrza ipowierzchni ziemi. Jednocze$nie ustalone zostaty wymogi
w zakresie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych do zabudowy (min.
50% w terenach MNW).W planie wprowadzono ponadto zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiso6w odrebnych, za wyjatkiem: inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, poszukiwanie lub rozpoznawanie
716z kopalin oraz wydobywanie kopalin ze zloza.

Caly obszar planu jest w zasiegu warstw wodono$nych glownego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 452 Zbiornik Chrzanow i jego projektowanej strefy ochronnej ze wzgledu na zagrozenie
wod podziemnych infiltracja zanieczyszczen z powierzchni terenu. Ochrona zasobéw GZWP nr
452 Chrzanow wymaga nie dopuszczenia do infiltracji zanieczyszczen do poziomu wodono$nego,
a takze zachowania wlasciwych warunkow zasilania wod podziemnych w strefach zasilania. Z uwagi
na powyzsze ustalono zasady ochrony wod podziemnych w § 7 ust.4, ustalono dla terenow MNW
wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 50% w powierzchni dziatki budowlanej, aby
umozliwi¢ infiltracje wod opadowych lub roztopowych do warstwy wodonosnej w strefach zasilania
zbiornika.

W planie wskazano w cze$ci graficznej granice udokumentowanych z16z wegla kamiennego
wJan Kanty 2” oraz ,Jan Kanty — Szczakowa”. Oba zloza sg uznane w wykazie zt6z Gldéwnego
Geologa Kraju jako ztoza niezagospodarowane o znaczeniu ogélnokrajowym, ktore powinny podlegac
szczegolnej ochronie.

W granicach obszaru objgtego planem nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w zwiazku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U.z 2021 r. poz. 1326) oraz przyje¢to zatozenie zachowania
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terenu lasu 1L, co oznacza, ze nie wnioskowano o zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne, o ktéorym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

W przesztosci teren byt uzytkowany rolniczo, co skutkuje brakiem historycznej zabudowy, jak
rowniez obiektow matej architektury sakralnej, czy stanowisk archeologicznych. Z uwagi na powyzsze
w planie brak ustalen w tym zakresie.

5. Wymagana ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz.U. z2022r. poz.2240 oraz z2024r.
poz.731).

Uchwata nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mogtaby pogorszy¢ komfort zycia
mieszkancdéw, wrecz przeciwnie. Zaplanowane przeznaczenie i zagospodarowanie skoncentrowane na
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej prowadzi do uzyskania w przysztoSci nowej
zabudowy o ustalonych formach, funkcjach i wskaznikach. W celu wyeliminowania niekorzystnych
oddziatywan w ustaleniach (§ 7) zawarto: zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a w terenach zabudowy mieszkaniowej MNW dopuszczone
zostaly wylacznie wustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych.

Istotna jest w obszarze planu problematyka geologiczna i gdrnicza. Obszar pozostaje
w zasiggu udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Jan Kanty 2” oraz ,,Jan Kanty-Szczakowa”,
chociaz obecnie jest poza granicami terenu iobszaru gorniczego. Majac na uwadze ochrone
powierzchni terenu i planowanej zabudowy okreslono w planie zasieg obszaru OFZ, wynikajacy ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Jaworzna, wskazany do ustanowienia
filara ochronnego w zlozu wegla kamiennego.

Niezaleznie od powyzszego, ze wzgledu na charakterystyke budowy geologicznej, o czym
ponizej, okreslono caly obszar planu jako obszar zagrozony mozliwos$cig wystapienia niekorzystnych
zjawisk geologicznych charakteryzujacy si¢ skomplikowanymi warunkami gruntowymi. W podiozu
catego obszaru opracowania wystgpuja wapienie, margle i dolomity warstw gogolinskich — seria
weglanowa triasu, ktéra w czesci zachodniej tworzy wychodnie, a w czg¢sci wschodniej przykryta jest
pokrywa osadow czwartorzedowych. Ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania form izjawisk
krasowych obszar planu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz.U.2012 poz. 463), charakteryzuje si¢ skomplikowanymi warunkami
gruntowymi. Dla okres$lenia przydatnosci terenu do zabudowy konieczne jest sporzadzenie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, ktéra bedzie niezbedna do wydania pozwolenia na budowe.
Ponadto, ze wzgledu na zagrozenie wystapienia zjawisk krasowych nie nalezy dopuszcza¢ do
skoncentrowanej infiltracji wod w glab skat weglanowych, stad w ustaleniach planu wprowadzono
zakaz skoncentrowanego odprowadzania do gruntu wod opadowych, roztopowych i oczyszczonych
Sciekow (w tym lokalizacji studni chtonnych).

Istotne jest, ze w poludniowo-wschodniej czg¢éci obszaru planu usytuowany jest niewielki
fragment suchej dolinki, ktora w czasie nawalnych opaddéw bedzie koncentrowac splywy wod.
Powyzsze bylo podstawa od wskazania linii zabudowy w taki sposob zeby wyeliminowa¢ sytuowanie
budynkéw w miejscu potencjalnego zagrozenia.

Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniane sa przy realizacji nowych zamierzen
inwestycyjnych, zgodnie zustawa zdnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane wraz z aktami
wykonawczymi do tej ustawy. Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla oséb
posiadajacych karte parkingows, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu
drogowym ustalono w § 11 uchwaty.
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6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktére mozna
okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. W planie ustalono przeznaczenie terenu oraz zasady
zagospodarowania  umozliwiajagce  lokalizacje =~ zabudowy  mieszkaniowej.  Zaplanowane
zagospodarowanie terenu (ustalone wskazniki i standardy) podniosg warto§¢ gruntdow, dotychczas
nieuzytkowanych oraz efektywnos¢ ekonomiczng przedsigwzie¢ lokalizowanych w obszarze planu.

7. Prawo wlasnosci.

Plan sporzadzany jest zposzanowaniem prawa wlasnosci. Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly
ustalone z uwzglednieniem istniejacych podziatléw geodezyjnych i struktury wlasnosci.

Wigkszo$¢ dziatek ewidencyjnych jest wilasnoscia oséb prywatnych, co utrudnia planowanie
inwestycji celu publicznego, w szczeg6élnosci publicznego ukladu komunikacyjnego, do obshugi
zabudowy.

Czes$¢ dzialek wlasnosci osob fizycznych z uwagi na ich ksztatt i powierzchni¢ (dawne dziatki
rolne), moze sprawia¢ trudnosci w realizacji docelowego przeznaczenia, jednak nie zdecydowano
o wskazaniu w planie terenow do obowigzkowych scalen i podzialow nieruchomosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu nie wystgpujg obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania planu, w zakresie dotyczacym obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa, zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania projektu: Agencj¢ Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Centrum Rekrutaciji, Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Komendanta Powiatowej
Komendy Policji, itp. Ww. organy uczestniczyly réwniez w procesie opiniowania iuzgadniania
projektu nie zglaszajac zastrzezen.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Wymagania zostaty spetnione poprzez:
1) okreslenie zasad ochrony $rodowiska;

2) ustalenie obszaru OFZ, wskazanego do ustanowienia filaru ochronnego w zlozu wegla
kamiennego;

3) zapewnienie obslugi komunikacyjnej terendow zabudowy poprzez istniejgce i planowane drogi
publiczne.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Obszar planu nie jest wyposazony w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i wymaga
budowy mediow, w szczegolnosci w zakresie wodociggoéw, kanalizacji, energetyki, zaopatrzenia
w gaz. Ustalenia planu umozliwiajg lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury do obslugi obszaru
i zabudowy, jak rowniez lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury. Ustalenia dotyczace modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury technicznej zawarte sag w § 12.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z2024r.
poz. 1130 z pdzn.zm.).
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Ogloszono iobwieszczono o przystagpieniu do sporzadzenia planu imozliwosci sktadania
wnioskow (w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej). Ogloszenie zamieszczono
w prasie lokalnej, z wyznaczonym terminem skladania wnioskéw, na stronie internetowej miasta
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta. W odpowiedzi na
ogloszenie w prasie w ustawowym terminie wplynety 4 wnioski indywidualne wiascicieli dziatek,
dotyczace przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniows.

Projekt planu byt opiniowany i uzgadniany. Procedura opiniowania i uzgodnien odbyla sig¢
zgodnie z art.17 pkt 6 lit. ai lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym projekt nie zostal skierowany do organdéw, ktore na etapie zawiadamiania
o przystagpieniu do sporzadzania projektu planu deklarowaly brak przedmiotu opiniowania lub
uzgadniania, brak lokalizacji lub zamierzen (Wody Polskie, administratorzy mediow). Nastepnie
projekt zostat poddany konsultacjom spolecznym od dnia 15 kwietnia do 16 maja 2025 r. W ramach
konsultacji prowadzono punkt konsultacyjny, zorganizowano spotkanie otwarte w dniu 5 maja o godz.
15.00 oraz dyzur projektanta, a zbieranie uwag do projektu planu byto mozliwe w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 16 maja. Z przebiegu konsultacji spotecznych sporzadzono raport, a z kazdej formy
konsultacji spisano protokot. Do projektu planu wniesiono trzy uwagi, ktore dotyczyty: sposobu
zagospodarowania i przeznaczenia dziatki zlokalizowanej przy ul. §w. Wojciecha (rozdzielenia dziatki
planowana droga 1KDD oraz ustalonej na niej nieprzekraczalnej linii zabudowy), ukladu
komunikacyjnego (wydtuzenia przebiegu drogi 3KDD) oraz zmniejszenia powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej zustalonej 800 m?> do wnioskowanej 700 m2. Uwagi zostaly
uwzglednione w niewielkim stopniu, ktéry dotyczyl: zmiany potozenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie IMNW wzdtuz ul. Sw. Wojciecha (8 m od krawedzi jezdni) oraz przedtuzenia
$ladu drogi publicznej dojazdowej 3KDD, kosztem terenu 4MNW. W wyniku tych zmian projekt
zostal skierowany powtdrnie do uzgodnienia z zarzadca drog miejskich oraz po uzyskaniu akceptacji
w problematyce drogowej, byt ponownie poddany konsultacjom spotecznym, w ograniczonym
zakresie wynikajacym z wprowadzonych zmian w projekcie. Drugie konsultacje spoleczne trwaty od
dnia 24 czerwca do 22lipca 2025r. W ramach konsultacji prowadzono punkt konsultacyjny,
zorganizowano spotkanie otwarte w dniu 7 lipca o godz. 15.00 oraz dyzur projektanta, a sktadanie
uwag do projektu planu byto mozliwe w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 lipca. Z przebiegu
konsultacji spotecznych sporzadzono raport, az kazdej formy konsultacji spisano protokét. Do
projektu planu wniesiono jedng uwageg, ktora dotyczyla przebiegu planowanej drogi dojazdowej
1KDD, ktora podzielita dziatke zlokalizowang przy ul. $w. Wojciecha.

12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.).

Na potrzeby planu miejscowego nie byla prowadzona strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. 2023, poz.1094), ze wzgledu na
udzielone zgody na odstgpienie od jej przeprowadzenia: pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach znak WO0OS.410.401.2024.MM z dnia 3 grudnia 2024 r. oraz pismo
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaworznie znak NS-NZ.9027.1.12.2.2024
z dnia 16 grudnia 2024 r. Sporzadzajacy wystapit o powyzsze zgody majac na wzgledzie ograniczona
ilos¢ klas przeznaczenia okreSlong w projekcie ukierunkowanym w szczegdlno$ci na rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Prowadzone procedury zachowuja wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze
formy informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujacych.

Dokumentacja prac planistycznych, poswiadczajgca wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, byta prowadzona na biezaco
stosownie do wymogoéw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o miejski system sieci 1urzadzen
wodociagowych, jednak zaplanowany rozwdj zabudowy wymaga rozbudowy istniejacej sieci
wodociggowej ibudowy nowej. Zasady jej budowy, rozbudowy imodernizacji zostaly okreslone
w § 12 ust. 11 ust. 2.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczaniu ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska.

Obszar planu zostal przeznaczony pod $ci§le okreslone klasy przeznaczenia terenu
skoncentrowane na zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng oraz fragmentami terendow przeznaczonymi pod las, zielen naturalng
i rolnictwo. Zaplanowany w ten sposob rozwdj obszaru wyklucza funkcje produkcyjne, a zatem
nie jest mozliwa lokalizacja zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej lub
zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej.

Obszar planu, zgodnie z politykg przestrzenng gminy, okre§long w studium, nie zostat
zaplanowany do peienia funkcji rolniczych. Planowane kierunki zagospodarowania przestrzennego,
okreslone w studium, to: MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j niskie;j.

II. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych 7z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania ikorzystania
z terenu, sporzadzajacy projekt planu kierowat si¢ dazeniem do ograniczenia ingerencji w prywatng
wlasno$¢ (czego nie udato si¢ wyeliminowaé zuwagi na przewazajaca w strukturze wlasnosci
wlasnos¢ osob fizycznych) przy planowaniu drég publicznych, zapewnienia interesu publicznego
w zakresie ochrony $rodowiska oraz minimalizowania konfliktéw funkcjonalno — przestrzennych
(teren przeznaczony pod tereny zieleni na styku ze stadning koni, zlokalizowang poza obszarem planu
przy jego granicy).

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona byla mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa
zgodnie z wymogami przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

III. Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.  Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego: dostepnos¢ komunikacyjna
terenow objetych planem zapewniona bgdzie poprzez istniejace i planowane drogi publiczne.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: w obszarze dotychczas niezurbanizowanym zaplanowano zabudowe mieszkaniowg wraz
z towarzyszacym uktadem komunikacyjnym. Mozliwe jest wykorzystanie publicznego autobusowego
transportu zbiorowego z przystankami w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu, przy ul
Jaworznickiej.

3. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez: ustalenie terenu komunikacji pieszo-rowerowej W przeznaczeniu
uzupeiajagcym w terenach komunikacji drogowej publiczne;j.

4. Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy, na obszarach ow pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz.1612oraz z2005r. nr 17, poz.141),
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w szczegllnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy: obszar planu dotychczas
niezagospodarowany nalezy uzna¢ za uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w rejonie ulic Dolomitowej i gen. Stefana Grota-Roweckiego, umozliwiajacy rozwdj
i kontynuacje funkcji mieszkaniowej

IV. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rada Miejska w Jaworznie podj¢ta uchwate nr 11I/25/2024 zdnia 25 czerwca 2024r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jaworzna, w ktorej stwierdza si¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwata XXVI/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada
2020 r. zmieniajaca uchwate Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r.
jest nadal aktualne.

Sporzadzony plan zostal opracowywany w taki sposob, aby spetnial warunek nienaruszalno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego
Uchwata Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r., zmienionego
Uchwalg Nr XXVI1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r., zgodnie
z wymogiem art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena nienaruszalno$ci Studium przez ustalenia planu jest bedzie dolaczona do
dokumentacji planistyczne;.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 poz. 1130 z p6zn.zm.) w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedstawia si¢ w szczego6lnosci wptyw na finanse publiczne w tym
budzet gminy. Zgodnie za$ z nowelizacja wyzej wymienionej ustawy w wyniku wejécia w zycie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
planoéw wszczetych po dniu wej$cia w zycie wyzej wymienionej zmiany tj. 24 wrzesnia 2023 roku
nie sporzadza si¢ prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, o ktorej byla mowa
w art. 17 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prognoza petnita funkcje
informacyjng i1 wskazywata w sposéb szczegdlowy mozliwos¢ uzyskania dochodéw i wydatkow
zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem planu. Nie mniej biorac pod uwage powyzszy obowiagzek
wskazania skutkow finansowych uchwalenia planu wskazuje si¢ na mozliwo$¢ uzyskania dochodoéw
z tytulu renty planistycznej, zwigzane zuruchomieniem nowych terendw przeznaczonych pod
atrakcyjne formy zabudowy, mozliwo$¢ uzyskania dochodéow z tytutu podatku od nieruchomosci oraz
dochody z tytulu zbycia nieruchomosci gminnych.

Co do zasady zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty stanowigcym rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, w planie nie wskazuje si¢ konkretnych inwestycji w tym
zakresie. Nalezy jednak podkresli¢, ze uruchomienie terenéw pod zabudowg zwigzane bedzie
z kosztem realizacji infrastruktury technicznej w tym z budowa droég publicznych. W tym zakresie
wigza¢ si¢ to bedzie rowniez z koniecznoscia wykupienia nieruchomosci pod przedmiotowe
inwestycje, wszedzie tam gdzie przebiegaja one przez grunty niebedace wilasno$cia miasta. Nalezy
jednak przyja¢, ze horyzont tych inwestycji bgdzie miat charakter sukcesywny tj. w miarg
pozyskiwania kolejnych $rodkéw ipotrzeb w tym zakresie. Plan nie zaklada obnizenia warto$ci
nieruchomosci i nie zaktada uniemozliwienia wykorzystania nieruchomos$ci w sposob dotychczasowy,
tym samym nie powinien wywolywa¢ skutkow o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podjecie uchwaty jest fakultatywne.
Jaworzno, 6 pazdziernika 2025 r.

Opracowal: Teobald Jatynski - Naczelnik Wydzialu Urbanistyki i Achitektury
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