Projekt

Uchwata Nr ........ccceeunee
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym, drogami
wewnetrznymi, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami matej
architektury oraz towarzyszacymi obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej
na dziatkach nr 3770 i 3777 w obr. 1026 przy ul. Matejki w Jaworznie

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z pézn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

§1
Odmawia sie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgarazem podziemnym, drogami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami matej architektury oraz towarzyszgcymi

obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej na dziatkach nr 3770i 3777 w obr. 1026 przy ul.
Matejki w Jaworznie.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§3

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawet Silbert

Id: 306E73D1-440E-4CEA-92FF-A8560DC18176. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

2 czerwca 2025r. ziozony zostat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajgcej na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym,
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami matej
architektury oraz towarzyszgcymi obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej na dziatkach nr
377013777 wobr. 1026 przy ul. Matejki w Jaworznie, zgodnie ze specustawg mieszkaniowa.
Whiosek o podobnej tresci i zasiegu zostat ztozony przez tego samego inwestora w ubiegtym roku.
Uchwatg Nr XII/144/2025 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 27 marca 2025r. odmodwiono
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej .

Aktualny wniosek dotyczy niezagospodarowanego terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego ZGE "Sobieski” Jaworzno I
Sp. z 0. 0. w Jaworznie, przyjety uchwatg Nr XLI/720/2001 Rady Miejskiej w Jaworznie
z 25 pazdziernika 2001 r. Plan w tym terenie nie przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i wskazuje przeznaczenie PU - ,Wielofunkcyjny obszar produkcyjno-ustugowy".
Dziatki sagsiadujgce z planowang inwestycjg sg zagospodarowane iprowadzona jest na nich
dziatalno$¢ zgodna z tym przeznaczeniem. Bezposrednie sgsiedztwo dla inwestycji mieszkaniowej
to autoserwis, blacharstwo, lakiernictwo, pomoc drogowa, firma budowlana, laboratorium
badawcze, firma handlowo - ustugowa. Po przeciwnej stronie ul. Matejki jest zlokalizowana
hurtownia nabiatowo-spozywcza oraz hurtownia miesa.

Inwestor sktadajgc wniosek opiera sie na specustawie mieszkaniowej, ktéra pozwala nawigzaé¢ do
kierunku rozwoju okreslonego w Studium - MN - ,obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej”, gdzie
jako przeznaczenie podstawowe widniejg réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Studium dopuszcza w tym terenie maksymalnie cztery kondygnacje. Przedstawione we wniosku
7 kondygnacji wnioskodawca ttumaczy zapisami specustawy, ktéra pozwala na dostosowanie do
istniejgcych budynkow o tej samej funkcji. Budynki wielorodzinne potozone na osiedlu OTK majg 3-
5 kondygnacji. Wnioskodawca wskazuje na jedyny w promieniu pot kilometra 7 kondygnacyjny
budynek potozony przy zbiegu ulic Moniuszki i Dwornickiego (odlegtosé w linii prostej to 400 m).

Dojazd do planowanej inwestycji przewidziano bezposrednio z drogi publicznej powiatowej —
ul. Matejki.

Informacje o ztozeniu wniosku wraz z dokumentacjg 5 czerwca 2025 r. zamieszczono w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Jaworznie. Informacje o ztozeniu wniosku i mozliwosci
sktadania uwag do 26 czerwca 2025 r. zamieszczono na stronie internetowej urzedu, na tablicach
ogtoszen urzedu i w terenie oraz w ,Gazecie Wyborczej” wydanej 10 czerwca 2025 r.

5 czerwca 2025 r. na podstawie art. 7 ust. 12 specustawy mieszkaniowej powiadomiono wiasciwe
organy o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku, a na podstawie art. 7 ust. 14 wystgpiono
0 uzgodnienie ztozonego wniosku.

W odpowiedzi uzyskano ponowna negatywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, ponowna negatywng opinie Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej w Katowicach, podtrzymanie negatywnej opinii Slgskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego oraz opinie pozostatych organéw, w co nalezy wliczy¢ rowniez organy,
ktore nie przedstawity w terminie 21 dni opinii, co zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, nalezy uznac¢
za brak zastrzezen.

Wsréd organéw uzgadniajgcych Gtéwny Geolog Kraju oraz Geolog Wojewodzki w terminie 21 dni
nie przedstawili swojego stanowiska, co w mys| art. 7 ust. 15 specustawy mieszkaniowej nalezy
uzna¢ za uzgodnienie. MZDiM w Jaworznie ponownie rozpatrzyt inwestycje wskazujgc wady
projektu i wyliczajgc spodziewane trudnosci w realizacji inwestycji jednoczesnie nie wskazujgc czy
uzgodnienie jest pozytywne czy negatywne.

We wskazanym w ogtoszeniu terminie wplyneta 1 uwaga przeciwko planowanej inwestycji.
Sprzeciw dotyczy wprowadzenia funkcji mieszkaniowej w teren przemystowo-ustugowy i wyraza
obawe wobec spodziewanego konfliktu funkcji oraz braku mozliwosci rozbudowy istniejgcego
zaktadu.

Inwestor otrzymat wszystkie ww. opinie, uzgodnienia i uwagi.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Specustawy rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji lub
odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia zlozenia przez Inwestora
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wniosku. Ustawa daje mozliwos¢ wydluzenia tego terminu 030 dni. 10 czerwca br.
Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Jaworznie wydtuzyt termin do 31 sierpnia oraz wskazat na

28 sierpnia br. termin podjecia uchwaty. Niniejszym uchwate przedktadamy po przedtuzeniu
terminu przez Przewodniczgcego Rady Miejskiej.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty, zgodnie =z art. 7 ust. 4 Specustawy Rada Miejska
w Jaworznie bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Jaworzna. Proponowana przez Inwestora inwestycja bedaca

przedmiotem niniejszej uchwaty moze by¢ uznana za problematyczng z powodu swojej lokalizacji,
co ma odzwierciedlenie w opiniach i uzgodnieniach organow.

Jaworzno, 24 lipca 2025 r.
Opracowat: Teobald Jatynski — Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
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