Uchwala Nr 111/27/2024
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""Zachod 11" w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 11iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 977 z p6ézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna, przyjetego uchwatg NrIV/17/2015 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r. wraz ze zmiang studium przyjeta uchwala Nr
XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r., rozstrzygajac jednoczesnie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag (zatacznik nr 2 do uchwaty) i o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatacznik nr 3 do uchwaty),

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zachod 1I” w Jaworznie, zwany dalej
»planem”, obejmuje obszar powierzchni ok. 71,8 ha, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku
planu okreSlonych zgodnie zuchwala nr LIII/704/2023 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zachod 11’ w Jaworznie.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, w podziale na sekcje 1 1 2, ktdre tacznie stanowig zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktore stanowi zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, ktore stanowi zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne o obiekcie, ktore stanowia zatacznik nr 4.
3. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz
symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar wskazany do ustanowienia filarow ochronnych w ztozach wegla kamiennego (caly obszar
planu);

5) granica obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci (oznaczone
symbolami od OS1 do OS5);

6) obszary zagrozone mozliwo$cia wystgpienia niekorzystnych zjawisk geologicznych,
charakteryzujace si¢ skomplikowanymi warunkami gruntowymi, w podziale na:

Id: D96E4003-468F-4C2B-8CFE-623751F3CF47. Podpisany Strona 1



a) obszar dawnej, ptytkiej eksploatacji gorniczej,

b) obszar zagrozone deformacjami nieciaglymi,

c¢) obszar dawnej eksploatacji odkrywkowe;,

d) strefa wokot szybow i szybikow lub udokumentowanych zapadlisk;

7) granice obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych — granice zasiggu
716z (caly obszar planu):

a) wegla kamiennego ,,Jan Kanty”(kod WK339),
b) wegla kamiennego ,,Modrzejow” (kod WK12098).
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) ustalone w planie przeznaczenie danego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
okreslajace rodzaj uzytkowania izagospodarowania terenu, atakze rodzaj zabudowy dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktérej moze towarzyszy¢ zagospodarowanie,
uzytkowanie i sytuowanie obiektow i urzadzen budowlanych z nig zwigzanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej,

b) nazwy klas przeznaczenia terenu, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub funkcje uzytkowe
uzupelniajace przeznaczenie terenu, ktore stanowig mniejszy udzial w powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub w powierzchni nieruchomo$ci na danym terenie,
wtym udzial w powierzchni dzialki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow
(przeznaczenie uzupetniajace okreSlone jest nazwami klas przeznaczen terenu, zgodnie
z pkt 1 lit. b);

3) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami
planu (przeznaczenie wykluczone okres$lone jest nazwami klas przeznaczen terenu, zgodnie
z pkt 1 lit. b);

4) terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ — nalezy przez to rozumiec¢ tereny, ktore ustaleniami
planu przeznaczone sg pod zabudowe z mozliwoscia sytuowania budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe, odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej
odlegtosci sytuowania budynkéw wraz z kondygnacjami podziemnymi w stosunku do terendw
przylegtych lub istniejgcych elementdéw zagospodarowania i uksztattowania terenu;

6) uzytkowaniu towarzyszacym dziatalnosci uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ sposob
wykorzystywania izagospodarowania terenu powierzchni dziatki, poza budynkiem Iub inng
budowla, na potrzeby dziatalnosci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemieslniczej
i naprawczej, dojazdow 1 placow stuzacych roztadunkowi towardw iinnych materialow, miejsc
postojowych dla pojazdow cigzarowych i maszyn budowlanych;

7) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni terenu stuzacg izolacji
w stosunku do nieruchomosci sgsiednich, o szerokosci nie mniejszej niz 3 m, uksztaltowang
w formie zwartych iggstych nasadzen, co najmniej w dwoch rzedach, krzewow i drzew,
z zastosowaniem gatunkow zimozielonych, o docelowej wysokos$ci nie mniejszej niz 2 m;

8) urzadzeniu izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie budowlane stuzace izolacji
w stosunku do nieruchomosci sgsiednich oraz ograniczajace hatas i zapylanie, stanowigce forme
ekranu lub ogrodzenia, ktéore na zewngtrz urzadzenia od strony nieruchomosci sgsiednich,
obsadzone jest zielenia pnaca na powierzchni urzadzenia lub krzewami i drzewami na powierzchni
terenu przed urzadzeniem, z zastosowaniem gatunkéw zimozielonych.
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§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestanki, w szczegélnosci obszary
i obiekty, ktore wymagatyby okre$lenia nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen
odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych
i obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz krajobrazoéw priorytetowych;

5) stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wraz z nazwa i symbolem, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczeniem
graficznym:

1) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami od 1U-P do 14U-P;

2) tereny ustug oznaczone symbolami od 1U do 8U;

3) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;

4) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami od 1KDL do SKDL;

5) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami od 1IKDD do 11KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR i 2KR.

2. Szczegdtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa wust. 1, zawarte sa wrozdziale 3, przy czym dopuszcza si¢ uzytkowanie zwigzane
z funkcjonowaniem danego terenu, w postaci:

1) komunikacji pieszej, rowerowej lub pieszo-rowerowej;
2) zieleni urzadzonej lub naturalnej;
3) obiektow, urzadzen lub sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem § 11;

4) obiektow lub urzadzen shuzacych bezpieczenstwu publicznemu, ochronie s$rodowiska lub
odprowadzeniu wod opadowych oraz utrzymaniu porzadku i czystosci;

5) dojazdow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow w granicy dziatki budowlane;j;

2) ustala si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w parametrach
wyznaczonych przez zasigg okreslony na rysunku planu;

3) okresla si¢ ograniczenia W przeznaczeniu izagospodarowaniu terenu, wtym przeznaczenia
wykluczone, minimalizujace uciazliwosci wynikajace z wykorzystania terendw, zgodnie
z ustaleniami dla terenéow ustug lub produkcji (U-P) oraz terenow ustug (U), o ktérych mowa
odpowiedniow § 12 ust. 1 pkt 314, § 13 ust. 1 pkt314, § 14 ust. 1 pkt415;

4) nakazuje si¢ w ramach dziatki budowlanej na terenach 1U, 2U, 6U, 7U i 14U-P izolowanie
uzytkowania towarzyszacego dziatalno$ci ustugowej, o ktorym mowa w §2 pkt 6, od bezposrednio
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sgsiadujacych nieruchomosci zlokalizowanych poza granicg planu, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, ksztaltujac pasy zieleni izolacyjnej lub urzadzenia izolacyjne, o ktérych mowa
§2 odpowiednio pkt 7 1 8.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposob
stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu
1 wibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) zakazuje si¢ sytuowania nizej wymienionych funkcji, w stosunku do ktorych przepisy odrgbne
okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku — dotyczy:

a) nowych budynkoéw mieszkalnych,

b) budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hoteli i moteli, o ile zastosuja rozwigzania
ograniczajace wplyw ponadnormatywnego hatasu, w szczegdlnos$ci poprzez stosowanie
w budynkach przegrod zewnetrznych, okien i drzwi o odpowiedniej izolacyjnos$ci akustycznej,

c) szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wdéd lub  do  ziemi
oraz zagospodarowania  iuzytkowania  terenu  wsposob  powodujacy  przenikanie
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

4) ustala si¢ obowiazek ochrony powietrza polegajacy na ograniczaniu wprowadzanych do powietrza
substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
w szczegolnosci nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta speliajacych standardy
czystosci emisji, w szczegdlnosci z zachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie zuchwata
Nr V/36/1/2017 Sejmiku  Wojewoddztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

5) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej na terenach ustug lub produkcji oznaczonych symbolami od 3U-P do 14U-P
oraz na terenach ustug oznaczonych symbolami od 1U do 8U;

6) w przypadku zakladéow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemyslowe;,
lokalizowanych na terenach uslug lub produkcji oznaczonych symbolami 1U-P i2U-P, ich
dopuszczenie warunkowane jest zachowaniem bezpiecznych odleglosci wzgledem obszarow
i obiektow, o ktorych mowa w art. 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

7) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
na terenach ustug oznaczonych symbolami od 1U do 8U oraz na terenach ustug lub produkcji
oznaczonych symbolami od 3U-P do 14U-P, z wyjatkiem dzialalno$ci zwigzanych z produkcja
farmaceutyczng lub kosmetyczna.

2. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zt6z wegla kamiennego, zgodnie
z zasiggiem okreSlonym na rysunku planu, wtym przysztych potrzeb ich eksploatacji oraz
racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi na terenach objetych eksploatacja ztoza, ustala sie:

1) ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu planowanego pod zabudowe ustala si¢
obszar wskazany do ustanowienia filarbw ochronnych w ztozach wegla kamiennego, o ktorym
mowa w §1 ust. 3 pkt 4, na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna, wyznaczony na rysunku planu, obejmujacy caty obszar planu;

2)ze wzgledu na zagrozenie dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji inos$nosci oraz
potrzebe zagwarantowania uzytkowania obiektow bez zaklocen, w zasiegu obszaru, o ktorych
mowa w pkt 1, nieprzekraczalne wielkos$ci odksztatcen nie moga ogranicza¢ przydatnos$ci terenow
do zabudowy.
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§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, odwotuja si¢ do zl6z wegla kamiennego ,Jan Kanty” (kod WK339)
i,,Modrzejow” (kod WK12098), zgodnie z zasiggiem okreslonym na rysunku planu (obejmujg caty
obszar planu) — obowigzuje ochrona zasobow zloza na potrzeby jego gospodarczego wykorzystania
i eksploatacji, z zastrzezeniem § 6 ust. 2.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ granice obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, zgodnie z zasiegiem okreslonym na rysunku planu, oznaczone symbolami od OS1
do OS5, w ktorych granicach ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w przypadku wystapienia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach wyznaczonych obszaréw ustala si¢ parametry dziatek przeznaczonych pod zabudowg
— powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2 000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
z zastrzezeniem pkt 4;

2)dla innych wyzej niewymienionych dziatek, w szczegdlnosci na potrzeby dojazdéw, drog
wewnetrznych, komunikacji pieszej, rowerowej, parkingdw oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej — powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 4 m?, szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 2 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé prostopadle
lub w przedziale od 80° do 100°;

4) kat potozenia dluzszych granic dzialek w stosunku do sasiadujacych nieruchomosci
zlokalizowanych poza granicg planu, przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, nalezy
ksztattowac prostopadle lub w przedziale od 80° do 100°.

2. Dla terenow nieobjetych granicami obszaréow, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku wystapienia
procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci, na podstawie przepisow odrgbnych obowigzujacych
w tym zakresie, ustala si¢ parametry uzyskiwanych dziatek na podstawie zasad ustalonych w ust. 1.

§ 9. 1. Okresla si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenow:

1) Wyznacza si¢, zgodnie z zasi¢giem na rysunku planu, obszary zagrozone mozliwo$ciag wystapienia
niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujace si¢ skomplikowanymi warunkami
gruntowymi, za ktore uznaje sig:

a) obszary dawnej, ptytkiej eksploatacji gorniczej,

b) obszary zagrozone deformacjami nieciggtymi,

c) obszary dawnej eksploatacji odkrywkowej,

d) strefy wokot szybow i szybikéw lub udokumentowanych zapadlisk;
2) W granicach obszarow, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuje:

a) nakaz, w przypadku zagospodarowania terenu 1iksztaltowania zabudowy, uwzglednienia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,

b) zakaz sytuowania indywidualnych oczyszczalni $cieko6w opartych na rozsgczaniu $ciekéw
w gruncie oraz studni chtonnych wprowadzajacych do ziemi wody opadowe lub roztopowe.

2. Obowiazuja ograniczenia Ww ksztaltowaniu zabudowy 1izagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem 1 przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektow
budowlanych w sgsiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow.

3. Dla istniejacej zabudowy, ktora przed wejSciem w zycie planu uzytkowana jest na cele inne
niz przeznaczenie ustalone w planie, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie, przy czym zmiana
sposobu tego uzytkowania ma by¢ zgodna z przeznaczeniem ustalonym w planie dla danego terenu.
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§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji,
zapewniajacych obstuge komunikacyjng terendéw w obszarze planu, w oparciu o zachowanie
i rozbudowg istniejacych oraz budowe nowych drog publicznych w obrgbie wyznaczonych na rysunku
planu terenéw komunikacji drogowej publiczne;j:

1) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;
2) tereny drdg lokalnych oznaczone symbolami od 1KDL do 5KDL;
3) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami od 1KDD do 11KDD.

2. Okresla sig¢, ze glowne warunki powigzania ukladu drogowego w obszarze planu z zewnetrznym
uktadem drogowym, opieraja si¢ na przebiegu drogi krajowej nr 79 (w ciggu ul. Obroncéw Wrzesnia
1939 Roku i ul. Wojska Polskiego).

3. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KR i2KR, wyznaczonych
na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ realizacje na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nowych drog wewngtrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, w pasie o szeroko$ci nie mniejszej
niz 8 m dla terendw oznaczonych symbolami U-P i 6 m dla terenéw oznaczonych symbolem U.

4. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania dla zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5. W zakresie okre§lonych wust.4 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingéow o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogolnej liczbie miejsc postojowych
wynoszgcej wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania na terenach przeznaczonych pod zabudowg jako
parkingi lub garaze naziemne, podziemne, nadziemne, wielopoziomowe, w tym: realizowane
w budynku zwigzanym z przeznaczaniem danego terenu oraz w formie innych samodzielnych
obiektow 1 konstruke;ji.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe
nowej infrastruktury technicznej, w parametrach niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
danej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt2i3, przy uwzglednieniu mozliwosci
uzytkowego wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

2) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych site¢ wiatru do wytwarzania energii
0 mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe (oznaczone literami U-P lub U) dopuszcza sie,
z zastrzezeniem pkt2, sytuowanie instalacji odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy
przekraczajacej moc malej instalacji, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykorzystaniem
wylacznie energii promieniowania stonecznego, geotermalnej, hydrotermalnej, aerotermalnej,
biomasy i bioptyndéw lub energii otrzymywanej z wodoru odnawialnego, przy czym:

a) instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 150 kW dopuszcza si¢
wylacznie w formie towarzyszacej i wspomagajacej funkcjonowanie przeznaczen okreslonych
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe (oznaczone literami U-P lub U),

b) zakazuje si¢ wykorzystywania instalacji odnawialnych zrodet energii  wylacznie
do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j.
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2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekow
oraz wod opadowych iroztopowych, atakze obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu
o rozbudowg istniejgcych i budowe nowych sieci i urzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych,
elektroenergetycznych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji  sanitarnej
i deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ takze:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych  energi¢ elektryczng z odnawialnych  zrodel  energii, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt213;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
grzewczych, wtym wytwarzajagcych energi¢ cieplng =z odnawialnych Zrodet energii,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 1 3;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wod ido ziemi, zzastrzezeniem
§9 ust. 1 pkt 2 oraz przepiséw odregbnych obowigzujacych w tym zakresie, przy czym:

a) nakazuje si¢ stosowanie na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan:

- opozniajacych splyw 1iinfiltracje wod opadowych iroztopowych, przy wykluczeniu
infiltracji skoncentrowanej w jednym miejscu,

- pelnigcych funkcje retencji wodnej, wtym umozliwiajace zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w celu uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia,

b) dla powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m? zagospodarowanej na potrzeby parkingow,
placow sktadowych i roztadunkowych oraz innych miejsc wykonanych w formie powierzchni
trwale utwardzonych, nieprzepuszczajacych wod opadowych, ustala si¢ obowiazek realizacji
kanalizacji deszczowej, wraz z urzagdzeniami zapewniajacymi oczyszczanie wod.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace dla poszczegolnych terenéw

§ 12. 1. Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw uslug lub produkcji
oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4:

a) ustugi wraz z zabudowg i innymi obiektami ustugowymi, w tym sktady i magazyny,

b) produkcja wraz z zabudow3 i innymi obiektami produkcyjnymi, w tym sktady i magazyny;
2) przeznaczenia uzupelniajace wraz z sytuowaniem obiektow, budowli i urzadzen:

a) komunikacja: kolejowa, drogowa wewnetrzna, piesza, rowerowa,

b) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;
3) przeznaczenia wykluczone:

a) gérnictwo 1 wydobywanie w zakresie sytuowania na powierzchni terenu zakladéw przemyshu
gorniczego,

b) produkcja przemystowa w zakresie:
- wytwarzania i przetwarzania koksu i produktéw rafinacji ropy naftowe;j,

- produkcji: cementu, wapna i gipsu, materiatbw wybuchowych iamunicji, wyrobow
z asfaltu, wtym mieszanek mineralno-asfaltowych, emulsji, lepiszczy 1 asfaltow
modyfikowanych,

- produkcji artykuldow spozywczych w zakresie: przetwarzania ikonserwowania migsa
oraz produkcji wyrobow zmigsa, przetwarzania ikonserwowania ryb, skorupiakoéw
1 mieczakdw, wytwarzania produktow przemialu zbdz, skrobi i wyrobow skrobiowych,
produkcji olejow i tluszczy pochodzenia roslinnego izwierzgcego, produkcja gotowych
pasz i karmy dla zwierzat,
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- produkcji napojow w zakresie: piwa i stodu oraz destylowania, rektyfikowania i mieszania
alkoholi,

- produkcji skor i wyrobow ze skor wyprawianych,

¢) infrastruktura techniczna lub ustugi w zakresie gospodarowania odpadami, z zastrzezeniem
pkt 4 lit. b,

d) ustugi w zakresie:

-ustug  handlu  wielkopowierzchniowego  w obiektach lub  lokalach  handlu
wielkopowierzchniowego,

-ustug zdrowia, sportu irekreacji, oswiaty, kultury, rozrywki, kultu religijnego —
nie dotyczy lokali towarzyszacych i funkcjonalnie zwigzanych zzabudowa ushugowa
zgodng z przeznaczeniem terenu,

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania otwartych placéw sktadowych i magazynowych lub innych miejsc
otwartego skladowania imagazynowania materialow sypkich mogacych by¢ Zrédlem
zapylenia i zanieczyszczenia powietrza — skladowanie i magazynowanie takich materialow
musi odbywac¢ si¢ w zamknietych urzadzeniach lub obiektach budowlanych,

b) zakazuje si¢ sytuowania skladowisk ispalarni odpadow oraz prowadzenia samodzielnych
dziatalnosci zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym skupu ziomu, z wyjatkiem
gospodarowania odpadami wytwarzanymi wylacznie jako element towarzyszacy prowadzone;j
dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu, o ktérym mowa w pkt 1.

2. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw uslug
lub produkcji oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — nie wyzej niz 20 m,
b) dla budowli — nie wyzej niz 40 m;
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ rézne rodzaje ksztattow dachows;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 4 000 m?, przy
czym nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdow, drog wewngtrznych, komunikacji
i transportu pieszego, rowerowego, parkingdbw oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. 1. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw uslug lub produkcji
oznaczonych symbolami od 3U-P do 14U-P:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4:

a) ustugi wraz z zabudowg i innymi obiektami ustugowymi, w tym sktady i magazyny,

b) produkcja wraz z zabudow3 i innymi obiektami produkcyjnymi, w tym sktady i magazyny;
2) przeznaczenia uzupetniajace wraz z sytuowaniem obiektow, budowli i urzadzen:

a) komunikacja: kolejowa, drogowa wewnetrzna, piesza, rowerowa,

b) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c;

3) przeznaczenia wykluczone:
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a) gornictwo 1 wydobycie w zakresie sytuowania zaktadow przemystu gorniczego,
b) produkcja przemystowa w zakresie:
- wytwarzania i przetwarzania koksu i produktéw rafinacji ropy naftowej,

- produkcji: cementu, wapna i gipsu, materiatdow wybuchowych iamunicji, wyroboéw
z asfaltu, wtym mieszanek mineralno-asfaltowych, emulsji, lepiszczy 1 asfaltow
modyfikowanych,

- produkcji skor,

c) infrastruktura techniczna lub ustugi w zakresie gospodarowania odpadami, z zastrzezeniem
pkt 4 lit. b,

d) ustugi w zakresie:

-ustug  handlu  wielkopowierzchniowego  w obiektach lub  lokalach  handlu
wielkopowierzchniowego,

-ustlug zdrowia, sportu irekreacji, oswiaty, kultury, rozrywki, kultu religijnego —
nie dotyczy lokali towarzyszacych i funkcjonalnie zwigzanych zzabudowa ustlugowa
zgodng z przeznaczeniem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania otwartych placéw sktadowych i magazynowych lub innych miejsc
otwartego skladowania imagazynowania materialow sypkich mogacych by¢ Zrodlem
zapylenia izanieczyszczenia powietrza — skladowanie i magazynowanie takich materialow
musi odbywac si¢ w zamknigtych urzadzeniach lub obiektach budowlanych,

b) zakazuje si¢ sytuowania skladowisk ispalarni odpadow oraz prowadzenia samodzielnych
dziatalnos$ci zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, wtym skupu zlomu, z wyjatkiem
gospodarowania odpadami wytwarzanymi wytacznie jako element towarzyszacy prowadzonej
dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w pkt 1,

c) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie istniejacych budynkow mieszkalnych wraz
z mozliwo$cig ich przebudowy.

2. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw ushlug
lub produkcji oznaczonych symbolami od 3U-P do 14U-P:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenéw od 3U-P do 7U-P — 10%,
b) dla terenow od 8U-P do 14U-P — 15%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — nie wyzej niz 15 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw ustugowych lub czes$ci budynkéw o funkcji ustugowej — nie wyzej niz 20 m,
z zastrzezeniem pkt 8,

¢) dla budowli — nie wyzej niz 25 m;
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ rdzne rodzaje ksztaltéw dachow;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 2 000 m?, przy
czym nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdow, drog wewngtrznych, komunikacji
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i transportu pieszego, rowerowego, parkingdbw oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

8)na terenie 14U-P ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkdéw o wysokosci powyzej 15 m
w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od sasiadujacych nieruchomosci zlokalizowanych poza
granicg planu, przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa.

§ 14. 1. Okresla si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow ustlug oznaczonych
symbolami od 1U do 8U:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5: uslugi wraz z zabudowa i innymi obiektami
ustugowymi, w tym sktady i magazyny;

2) przeznaczenia uzupelniajace wraz z sytuowaniem obiektéw, budowli i urzadzen:
a) komunikacja: kolejowa, drogowa wewnetrzna, piesza, rowerowa,
b) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 4 lit. b;

3) przeznaczenia uzupetniajgce budynkéw ustugowych: lokale produkcyjne o udziale stanowigcym
nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego, wylacznie jako funkcje
towarzyszace prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej zgodnej z przeznaczeniem terenu;

4) przeznaczenia wykluczone:

a)ustugi  handlu  wielkopowierzchniowego  w obiecktach ~ lub  lokalach  handlu
wielkopowierzchniowego,

b) infrastruktura techniczna lub uslugi w zakresie gospodarowania odpadami, z zastrzezeniem
pkt 5 lit. b;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania otwartych placéw sktadowych i magazynowych lub innych miejsc
otwartego sktadowania imagazynowania materiatow sypkich mogacych by¢ zrodiem
zapylenia i zanieczyszczenia powietrza — skladowanie i magazynowanie takich materialow
musi odbywac¢ si¢ w zamknigtych urzadzeniach lub obiektach budowlanych,

b) zakazuje si¢ sytuowania skladowisk ispalarni odpadow oraz prowadzenia samodzielnych
dziatalnosci zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w tym skupu zlomu, z wyjatkiem
gospodarowania odpadami wytwarzanymi wylgcznie jako element towarzyszacy prowadzonej
dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w pkt 1,

c) na terenie 6U miedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a dziatkami zlokalizowanymi poza
granicg planu, przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniows, nalezy ksztaltowac pas zieleni
izolacyjnej przy zachowaniu istniejgcych zadrzewien znajdujacych si¢ w tym pasie.

2. Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow uslug
oznaczonych symbolami od 1U do 8U:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — nie wyzej niz 20 m, z zastrzezeniem lit. b 1 pkt 8,
b) dla budynkéw gospodarczych, magazynéw i garazy — nie wyzej niz 15 m,
¢) dla budowli — nie wyzej niz 25 m;

6) geometria dachow — dopuszcza si¢ rézne rodzaje ksztattow dachows;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 2 000 m?, przy
czym nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych, komunikacji
i transportu pieszego, rowerowego, parkingdbw oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

8) na terenach 1U, 2U, 6U i 7U ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkow o wysokosci powyzej
15 m w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od sasiadujgcych nieruchomosci zlokalizowanych poza
granicg planu, przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

§ 15. Okresla si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonego symbolem KDR:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy ,,gtowna ruchu przyspieszonego”, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych drég publicznych;

2) szeroko$¢ pasa drogowego terenow KDR okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie zrysunkiem planu, przy uwzglednieniu, ze teren stanowi w granicach planu jedynie
fragment powierzchni przewidzianej pod docelowg rozbudowe drogi krajowej nr 79 — szerokosci
terenu drogi KDR wynosi od 10 m do 20 m.

§ 16. OkreSla si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw drég lokalnych
oznaczonych symbolami od 1KDL do 5KDL:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy ,lokalna”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

2) szeroko$¢ pasa drogowego terenow KDL okre§lono przez zasigg linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie zrysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia
istniejagcego pasa drogowego, Wwtym zawegzen wynikajacych zistniejacych elementow
zagospodarowania terenu wzdhuz drogi oraz z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan
z innymi drogami:

a) dla terenu drogi IKDL — od 12 m do 28 m,
b) dla terenu drogi 2KDL — od 18 m do 38 m,
¢) dla terenu drogi 3KDL — od 17 m do 35 m,
d) dla terenow drog 4KDL i SKDL — od 18 m do 24 m.

§ 17. Okre$la si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéow drég dojazdowych
oznaczonych symbolami od 1KDD do 11KDD:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych;

2) szeroko$¢ pasa drogowego terendow KDD okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie zrysunkiem planu, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia
istniejagcego pasa drogowego, wtym zawezen wynikajacych zistniejagcych elementow
zagospodarowania terenu wzdhluz drogi oraz z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan
z innymi drogami:

a) dla terenu drogi 1IKDD — od 10 m do 33 m,

b) dla terenu drogi 2KDD — od 12 m do 28 m,

¢) dla terendéw drog 3KDD i SKDD —od 12 m do 15 m,

d) dla terenow drog 4KDD, 7KDD i 10KDD — od 10 m do 16 m,
e) dla terenow drog 6KDD i 8KDD — od 10 m do 24 m,

f) dla terenu drogi 9KDD —od 6 m do 16 m,

g) dla terenu drogi 11KDD —od 8 m do 15 m.
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§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczanie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem KR: droga wewnetrzna.

2. Dopuszcza si¢ ksztaltowanie drogi wewnetrznej w formie ulicy pieszo-jezdnej o jednej nawierzchni
bez wydzielania odrgbnych jezdni i chodnikow.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacych teren KR, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1KR — od 8 m do 9 m, przy uwzglednieniu placu do zawracania na zakonczeniu drogi
o wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

2) dla terenu 2KR — 6 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworznie

Michal Kirker
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/27/2024
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 25 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpo6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688),

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga

Zgodnie zlistg nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu w okresie od 19 marca do 17 kwietnia 2024 r. (zgloszono 1 uwage sktadajaca
si¢ z dwoch punktow, z czego pierwszy punkt zostal w czesci nieuwzgledniony, a drugi punkt zostat
w cato$ci nieuwzgledniony), postanawia si¢:

1. Nie uwzglednia si¢ w czeSci punktu 1uwagi nr 1, wniesionej przez osobeg fizyczna,
dotyczacego dodania zapisu o zakazie realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko na wszystkich terenach oznaczonych symbolem U.

Uzasadnienie czesciowego nieuwzglednienia punktu 1 uwagi nr 1:

Nieuwzglednienie uwagi w czesSci dotyczy odrzucenia postulatu o rozszerzeniu na terenach
ustlugowych zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
rowniez o przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko — dla tej grupy
przedsigwzieé nie zawsze jest wymagany raport OS. Przewiduje sie, ze o tym, czy oddziatywanie
na $srodowisko danego przedsigwzigcie mogace jedynie potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko moze by¢ zagrozeniem dla srodowiska powinny decydowac¢ powotanego do tego
organy. Wowczas na podstawie stosownych procedur i dokumentéw, stosujac przepisy ustawy OS,
mozna okresli¢ warunki minimalizujace negatywne oddziatywanie. Bezwzgledny zakaz przedsiewzigc
mogacych jedynie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nawet jesli wymagaja one
raportu OS, jest nieadekwatny dla przedmiotowego planu, ktorego celem jest przeznaczenie terendw
na potrzeby dziatalno$ci gospodarczych w specjalnie do tego przygotowanym Jaworznickim Obszarze
Gospodarczym. Nie mozna réwniez w ustaleniach planu powotywa¢ si¢ na pewnego rodzaju
domniemanie, ze dane przedsigwzigcie bedzie mozliwe dopiero, jak organ wiasciwy w sprawie oceny
srodowiskowej stwierdzi, ze nie wymaga ono raportu OS. Takie dziatanie powoduje, ze inwestor
nie bedzie mial pewnosci czy moze realizowa¢ inwestycje na danym terenie. Ponadto niewtasciwe jest
odwolywanie sie do raportu OS, poniewaz ustawa OS (art. 59) rozréznia procedure postepowania
administracyjnego nie ze wzgledu na konieczno$¢ opracowania raportu OS, ale ze wzgledu na wymog
przeprowadzenia oceny OS (raport jest jedynie elementem tej oceny). Waznym jest tez wyjasnienie,
ze rozporzadzenie w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko wymienia przedsiewziecia w wigkszosci przypadkow odnoszac si¢ do rodzaju
instalacji, rodzaju stosowanych procesow technologicznych iich granicznych parametrow
technicznych, ktorych wielkos¢, ilos¢, dtugosé itp., uznano za decydujace o zakwalifikowaniu danego
przedsigwzigcia do danej grupy. Takie kategoryzowanie przedsiewzig¢ oznacza jedynie, iz np.: te
same instalacje, ale wykorzystujace inne procesy Ilub o mniejszych parametrach nie sg
przedsiewzigciami moggcymi znaczgco oddziatywac na srodowisko. Ponadto duzo zalezy tez od samej
realizacji przedsiewziecia (np. danego zakladu wraz z zagospodarowaniem) oraz pdzniejsze jego
uzytkowanie, ktore w zaden sposob nie musi wigzac¢ si¢ z istotnym oddzialywaniem zewngtrznym na
otoczenie — w tym zakresie rowniez obowigzuje wiele przepisow odrebnych (np. warunki techniczne
sytuowania budynkéw, zasady ochrony przeciwpozarowej oraz bezpieczenstwa ihigieny pracy).
Zaktadanie wyprzedzajaco (,,z gory”), ze dane przedsigwzigcie na pewno bedzie ucigzliwe, jest
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niewlasciwe i podwaza sens okreslania szczegdtowych i specjalistycznych procedur, ktére maja to
oceni¢ 1ikontrolowaé. Uznaje si¢, iz dla terenow uslugowych wystarczajagcymi ograniczeniami,
minimalizujacymi oddzialywanie na $rodowisko, sg ustalenia wykluczajace realizacj¢ obiektow
produkcyjnych, zakladéow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej,
dziatalno$ci zwigzanych wylacznie z gospodarowaniem odpadami, atakze innych zamierzen
i dziatalnosci stwarzajacych ponadnormatywne uciazliwo$ci w zakresie emisji zanieczyszczen
powietrza, hatasu iwibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajacych warto$ci
dopuszczalne. Wszelkie dziatalnosci ustugowe zgodne =z przeznaczeniem terenu kazdorazowo
podlega¢ beda ocenie w zakresie ich potencjalnego wpltywu na $rodowisko. W razie stwierdzenia
okoliczno$ci wskazujacych na mozliwo$é negatywnego oddziatywania na srodowisko organ ochrony
srodowiska powinien zgodnie z przepisami zobowigza¢ podmiot korzystajacy ze Srodowiska do
sporzadzenia i przedtozenia przegladu ekologicznego. W przypadku wystapienia szkoéd w srodowisku
lub niedopetnienia przez podmiot korzystajacy ze srodowiska przepisow o ochronie srodowiska nalezy
zastosowa¢ adekwatne S$rodki, przewidziane prawem, zuwzglgdnieniem przepisOw ustawy
o zapobieganiu szkodom w srodowisku iich naprawie. Nie uwzglednia si¢ rowniez uwagi w czesci
dotyczacej wyjatku od zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko dla inwestycji liniowych celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j.
Przepisy ustawy OS (art. 59a ust. 4) okreslajg inwestycje, w tym z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej, ktore w procedurze oceny oddziatywania na §rodowisko, nie wymagaja analizy zgodnos$ci
lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tym
samym tworzenie w planie miejscowym wyjatkow w tym zakresie jest niepotrzebne.

Czesciowe uwzglednienie uwagi dotyczy uznania, iz projekt planu juz uwzglednia zgloszony
postulat w zakresie ustalonego w planie dla terenow ustug (U) zakazu realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — §6 ust. 1 pkt 7 projektu planu. Raport
o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko (raport OS) sporzadza sie w ramach procedury oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko (ocena OS), przeprowadzanej na podstawie ustawy
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (ustawa OS). Jezeli zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
planowane przedsiewzigcie kwalifikuje si¢ do mogacego zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, to zawsze wymagane jest przeprowadzenie stosownej oceny OS wraz z raportem OS.
Natomiast dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko przeprowadzenie
oceny OS oraz sporzadzenie raportu OS nie jest zawsze wymagane — obowiazek w tym zakresie
stwierdza w postanowieniu organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
po analizie karty informacyjnej przedsigwzigcia oraz  kryteriow, o ktorych mowa
w art. 63 ust. 1 ustawy OS.

2. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci punktu 2 uwagi nr 1, wniesionej przez osobe fizyczna,
dotyczacej powrotu do przeznaczenia do funkcji ustugowej dla terenu oznaczonego w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu jako 3U-P.

Uzasadnienie nieuwzglednienia punktu 2 uwagi nr 1:

Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przywrocenia przeznaczenia ustugowego na terenie 3U-P
(zgodnie z projektem wytozonym do publicznego wgladu) — uwage rozumie si¢ jako sprzeciw wobec
dopuszczenia funkcji produkcyjnych na terenie, ktoéry zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym
przeznaczony byl nateren ustugowy. Dodanie przeznaczenia produkcyjnego na terenie, ktory
dotychczas byl jedynie ustugowy, nie ktoci si¢ z przyjetymi przy sporzadzaniu planu miejscowego
zatozeniami, ze tereny ustug lub produkcji (U-P) nie moga sasiadowaé zterenami zabudowy
mieszkaniowej — istniejgcymi lub przeznaczonymi w obowigzujacych planach miejscowych. Teren
3U-P nie sgsiaduje zterenem mieszkaniowym, w tym uwzgledniajac ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow przemystowych ,,Zachod” (przyjety
uchwata nr LV/743/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z29 czerwca 2006 r.). Obowigzujacy plan
miejscowy, od strony poludniowo-wschodniej, poza granica projektowanego planu ,,Zachod 117
wyznaczyt teren ustugowy (6U). Dodatkowo na wyznaczonym w projekcie planu terenie 3U-P
(podobnie jak dla catej grupy terendw od 3U-P do 14U-P) okreslono ustalenia wykluczajace realizacje
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zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej, dziatalnosci zwigzanych
wylacznie z gospodarowaniem odpadami, zamierzen i dzialalno$ci stwarzajacych ponadnormatywne
ucigzliwosci  w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, halasu iwibracji oraz pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne. Wykluczono tez najbardziej
(potencjalnie) ucigzliwe dziatalnosci produkcyjne (wytwarzanie i przetwarzanie koksu i produktow
rafinacji ropy naftowej, produkcja: cementu, wapna i gipsu, materiatow wybuchowych i amunicji,
wyrobow z asfaltu, wtym mieszanek mineralno-asfaltowych, emulsji, lepiszczy 1 asfaltow
modyfikowanych, skor) oraz zakazano sytuowania otwartych placow sktadowych i magazynowych
lub innych miejsc otwartego skladowania imagazynowania materialow sypkich mogacych by¢
zrodlem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza — sktadowanie i magazynowanie takich materiatow
musi odbywa¢ si¢ w zamknigtych urzadzeniach lub obiektach budowlanych.

Id: D96E4003-468F-4C2B-8CFE-623751F3CF47. Podpisany Strona 3



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/27/2024
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 25 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2024 poz. 609 z pbdzn. zm.), art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688),

Rada Miejska w Jaworznie postanawia

W zwigzku z tym, ze ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie wywotuja skutkow
finansowych zwigzanych z koniecznoscig realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, a ktore nie wynikatyby z ustalen obowigzujacych
plandéw miejscowych, nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr I11/27/2024
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 25 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2775/246801-MPZP/Zachod/II/granica/20240607T115948
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             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Zachód II”
             
       
                   
                     
           
             2023-04-27             Granice aktu przygotowano na podstawie wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pochodzącej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                      
        
               
           
             2023-06-01             Projekt planu został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej pozyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w Jaworznie                      
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zachdéd II” w Jaworznie,
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr LIII/704/2023 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
27 kwietnia 2023 roku  w sprawie  przystapienia do  sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zachdod II” w Jaworznie.

Granicami planu zostal obj¢ty obszar o powierzchni ok. 72 ha, znajdujacy si¢ w pdinocno-
zachodniej cze$ci miasta, w jednostce strukturalnej ,,Tereny przemystowe — zachod”, przy granicy
z dzielnicg ,tubowiec”. Obszarem objeto tereny inwestycyjne miasta okre§lone jako Strefa
Przemystowa znajdujace si¢ na poinoc od drogi krajowej nr 79 (ul. Wojska Polskiego) — rejon ulic:
Haliny Poswiatowskiej, Zbigniewa Herberta, Kornela Filipowicza, Stanistawa Wyspianskiego, Elizy
Orzeszkowej, Czestawa Mitosza, Stanistawa Lema, Wiestawy Szymborskiej, Elektrykoéw. Strefa
Przemystowa stanowi czg$¢ Jaworznickiego Obszaru Gospodarczego — strategiczne obszary rozwoju
inwestycji gospodarczych w miescie, ktorych aktywizacja i promocja prowadzona jest w partnerstwie
z Katowicka Specjalng Strefa Ekonomiczna.

Tereny objete planem od kilkunastu lat przeznaczone sg w catosci do urbanizacji ukierunkowane;
na rozwdj gospodarczy miasta, gtdwnie w ramach terenow produkcyjno-ustugowych lub ustugowych,
na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw przemyslowych ,,Zachod”
w Jaworznie przyjety uchwalg nr LV/743/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z 29 czerwca 2006 r. —
obejmuje znaczng, zachodnig i centralng cze$¢ obszaru sporzadzanego planu ,,Zachod 117,

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tubowiec” w Jaworznie
przyjetego uchwala nr XXI1/289/2012 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 czerwca 2012 1. —
obejmuje wschodnig cze$¢ obszaru sporzadzanego planu ,,Zachod 117,

Obszar objety nowym planem jest juz czeSciowo zainwestowany — zabudowany. Zrealizowany
jest uktad drog publicznych, odpowiadajacy ustaleniom obowigzujacych planéw miejscowych, dzieki
ktéremu tereny gotowe s3 do zainwestowania na potrzeby dziatalnosci uslugowych
lub produkcyjnych.

Potudniowo-zachodni odcinek granicy planu bezposrednio sgsiaduje z obszarem objetym
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Wojska Polskiego —
Potnoc”, przyjetym uchwata nr X1./524/2022 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 4 marca 2022 r. Plan
ten rowniez ustalit (w znacznej czgsci) przeznaczenie produkcyjne lub ustlugowe. Realizacja planu
miejscowego ,,Wojska Polskiego — Potnoc” (2022 r1.) zwigzana byla z przygotowaniem terendw
inwestycyjnych w ramach Jaworznickiego Obszaru Gospodarczego (m.in. planowana budowa zaktadu
produkcji samochodéw elektrycznych). Wowczas bylo to uzasadnione dostosowaniem potrzeb
rozwoju miasta do nadchodzacych zmian struktury gospodarczej — adaptacja do skutkow
reindustrializacji regionu w zwiazku zpolityka klimatyczno-energetyczng. Przystapienie do
sporzadzenia nowego planu miejscowego ma przyczyni¢ si¢ do weryfikacji ustalen mpzp terenow
przemystowych ,,Zachod” (2006 r.) i zmiany mpzp ,.Lubowiec” (2012 r.) oraz uspdjnienia regulacji
planistycznych z obowigzujacym w sasiedztwie planem ,,Wojska Polskiego — Poélnoc” (2022 r.).
Uspdjnienie regulacji wynika réwniez zrealizacji polityki przestrzennej ustalonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwatg Nr
IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 roku wraz ze zmiang studium
przyjeta uchwala Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku.
Studium w granicach planu okre§la gtéwnie kierunek UP (obszary ushlugowo-produkcyjne) oraz
wyznaczona obszary strategiczne o szczegdlnym znaczeniu dla rozwoju przestrzennego i spoleczno-
gospodarczego miasta.

Przystepujac do sporzadzania nowego planu miejscowego ,Zachéd II”, zalozZono,
ze zasadniczo utrzymane zostang dotychczasowe przeznaczenia terenu, zgodnie z obowigzujacymi
planami miejscowymi. Weryfikacja dotyczyla gtéwnie ustalen tekstowych poprzednich planow, ktore,
ze wzgledu na uplyw czasu od ich przyjecia, ulegly zdezaktualizowaniu, a cz¢$ciowo nie odpowiadaja
obecnym wymogom formalnym. Dodatkowo nowe regulacje w wiekszym stopniu odpowiadaja
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aktualnym potrzebom rozwoju miasta w zakresie preferowanych funkcji ustugowych i produkcyjnych,
nastawionych na spéjny rozwoj Jaworznickiego Obszaru Gospodarczego. Oznacza to tez, ze nowy
plan ,,Zachod I1” nie okresla regulacji znaczaco odbiegajacych od juz obowiazujacych, a tym samym
nie wywoluje nowych istotnych skutkéw, ktore oddziatywalyby na Srodowisko bardziej, niz juz
wynika to z dotychczasowego przeznaczenia terenu.

Istotnym elementem oceny oddziatywania na $rodowisko jest badanie wplywu ustalen planu
na bezposrednio sgsiadujace od strony poéinocnej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
zwlaszcza juz zamieszkale. Wprawdzie ocena oddziatywania na $rodowisko, zwigzana z planowang
w latach wcze$niejszych zabudowa produkcyjna lub ustugowa, zostala przeprowadzona w ramach
prognoz oddzialtywania na $rodowisko obowigzujgcych plandéw, to nowy plan dokonal rowniez
weryfikacji ustalen w zakresie wptywu na sasiadujace tereny mieszkaniowe. Wprowadzono ustalenia,
ktore ograniczaja zardwno rodzaj dzialalno$ci gospodarczych mogacych powsta¢ w obszarze planu,
jak izasady zagospodarowania w bezposrednim styku =z nieruchomos$ciami sgsiadujgcymi,
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa (szczegOlowe rozwigzania opisano nizej,
w szczegoblnosci uzasadniajgc wymagania ochrony tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia).

Przedmiotowy plan ,,Zachod I1” sporzadzany jest na podstawie przepisow obowigzujacych do dnia
24 wrzesnia 2023 r., zgodnie z przepisami przejSciowymi art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 2023 r. poz. 1688). Wyjatek dotyczy konieczno$ci zastosowania nowych przepisow,
w zakresie, w jakim przesadza o tym art. 67 ust. 3 pkt 1 przywolanej ustawy zmieniajacej: przepisy
art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmieniane] w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg — w przypadku gdy
nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy. Projekt planu
nie zostal wystany do organdw opiniujacych i1 uzgadniajacych przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.
Oznacza to wigc réwniez, ze plan zgodnie z nowymi przepisami okreslit zasady ksztattowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu. Ponadto zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2
lit. a przywotanej ustawy zmieniajagcej z dnia 7 lipca 2023 r. zastosowano brak obowigzku
stwierdzenia, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje
si¢ od dnia wej$cia w Zycie niniejszej ustawy. Mozliwe jest wigc zastosowanie art. 14 ust. 6a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wprowadzony na mocy ustawy zmieniajacej z dnia
7 lipca 2023 1.), ktory okre$la, w jakich przypadkach zmiana zagospodarowania terenu dotyczaca
niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych Zzroédet energii nastgpuje na podstawie planu
miejscowego. Oznacza to tez, ze oprocz wymienionych w studium zrédet energii odnawialne;j,
mozliwe jest wykorzystywanie rowniez energii otrzymywanej z wodoru odnawialnego.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow zagospodarowania i zabudowy terenow
(art. 4 ust. 1 1 art. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie miejscowym okreslono przede wszystkim:
przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; zasady ksztalttowania tadu przestrzennego, wtym nieprzekraczalne linie
zabudowy; zasady ochrony s$rodowiska i przyrody; granice isposob zagospodarowania terendw i
obiektow podlegajacych ochronie odnoszace si¢ do zasobow zt6z kopalin; szczegdtowe zasady
i warunki scalenia ipodzialu nieruchomosci; szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
wraz z minimalng liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe — tereny ustug lub
produkcji (U-P) itereny ustug (U), okreslono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, wtym minimalng imaksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy. Dodatkowo ustalono dla terenéw U i U-P minimalna
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powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych. Wyznaczono takze pi¢¢ obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci obejmujacych tereny 1U, 2U, 3U-
P, 4U-P oraz cz¢s¢ terenu 1U-P.

Wyjasnia si¢, iz z obligatoryjnych zagadnien, ktore zgodnie z ustawg nalezy ustali¢c w planie
miejscowym, dla przedmiotowego planu nie wyst¢puja przestanki, w szczego6lnosci obszary i obiekty,
ktore wymagatyby okreslenia nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do: zasad
ochrony przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu; zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej; wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; granic i sposobdéw zagospodarowania
terenow gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych iobszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz krajobrazow priorytetowych; sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu. Ponadto na podstawie analizy zmian przeznaczen terenéw
w stosunku do obowigzujgcych ustalen plandw miejscowych, nie zidentyfikowano obszardéw, ktoére
miatby by¢ objgte stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynika to z faktu, iz wszystkie tereny sg juz od kilkunastu lat
przeznaczone pod zabudowe¢ ustugowa lub produkcyjng, co zasadniczo si¢ nie zmienito, zwltaszcza
w sposob wplywajacy na wzrost wartosci nieruchomosci. Obszar planu nie obejmuje zadan
samorzagdowych shuzacych realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+. Biorac pod uwage powyzsze,
uznaje si¢, iz spelniony jest wymog art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Art. 1, ust. 2 (W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza):

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, a takze potrzeby zréwnowazonego rozwoju nalezy ocenia¢ adekwatnie do przedmiotu
ustalen planu.

Wymagania tadu przestrzennego rozpatruje si¢ glownie w konteks$cie zagospodarowania
1 ksztaltowania zabudowy na wyznaczonych w planie terenach przeznaczonych pod zabudowe.
Obowigzuja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoére — oprocz
zachowania odpowiednich odleglosci zabudowy od strony drog — ograniczajg mozliwo$¢ sytuowania
budynkow od strony sasiadujgcych z obszarem planu terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz obszaru ogrodéw dziatkowych. W tych przypadkach zapewniono dystans migdzy
sgsiadujgcymi terenami a sytuowanymi budynkami na poziomie co najmniej 8 m (dla terenu 6U
miejscowo odlegto$¢ ta jest wigksza). Uwzgledniono rowniez potencjalnie niekorzystny wplyw
sytuowania budynkéw w kontekscie ich wysokosci — ustalono mozliwos¢ sytuowania budynkow
o wysokosci powyzej 15 m w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od s3gsiadujacych nieruchomosci
zlokalizowanych poza granica planu, przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa. Ponadto
w stosunku do sgsiadujacych terendow mieszkaniowych ustalono nakaz ksztaltowania paséw zieleni
izolacyjnej (zwarte i geste nasadzenia krzewow i drzew, na terenie o szeroko$ci co najmniej 3 m)
lub urzadzen izolacyjnych (odpowiednie ekrany lub ogrodzenia) celem izolowania uzytkowania
towarzyszacego dziatalnosci ustugowej (nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystywania
i zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dziatki, poza budynkiem lub inng budowlg, na
potrzeby dziatalnosci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemieslniczej inaprawczej,
dojazdow 1 placow stuzacych roztadunkowi towarow i innych materiatdéw, miejsc postojowych dla
pojazdéw i maszyn ci¢zarowych i budowlanych). Szczegdlny sposdob wymogu izolowania okreslono
dla terenu 6U: migdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a dziatkami zlokalizowanymi poza granicg
planu, przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa, nalezy ksztattowaé pas zieleni izolacyjnej przy
zachowaniu istniejacych zadrzewien znajdujacych si¢ w tym pasie. Okreslono roéwniez zakaz
sytuowania budynkow w granicy dziatki budowlanej, co zwlaszcza w przypadku budynkow
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wielkopowierzchniowych Iub wielkogabarytowych jest istotne dla wyeliminowania dysharmonijnego
wptywu zabudowy w stosunku do nieruchomosci sasiednich.

Wplyw na tad przestrzenny oraz na walory architektoniczne i krajobrazowe bedg miaty rowniez
ograniczenia zwigzane z wykluczeniem niektorych dziatalnosci gospodarczych, ktore moga
dysharmonijnie wplyna¢ na odbior przestrzenny ustalonego przeznaczenia terenu — wykluczono
w szczegolno$ci: zaktady przemystu gérniczego oraz wytwarzania i przetwarzania koksu i produktow
rafinacji ropy naftowej, sktadowiska i spalarnie odpaddéw oraz samodzielne dziatalnosci zwigzane
z gospodarowaniem odpadami, w tym skupu ztomu, a takze niektore dziaty ustug i produkcji. Ponadto
zakazano sytuowania otwartych placéw sktadowych i magazynowych lub innych miejsc otwartego
sktadowania 1 magazynowania materialdow sypkich mogacych by¢ zZrodlem zapylenia
1 zanieczyszczenia powietrza — ograniczenie negatywnego wptywu na architekture i krajobraz. Walory
architektoniczne wigza¢ si¢ beda z forma i jakoscia zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym
plan nie okre$la wtym =zakresie specjalnych wymogéw, biorac pod uwage rodzaj planowanej
zabudowy.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju stanowily podstawe ksztattowania polityki przestrzennej
ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Dokument
studium opracowany zostal przy uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju w skali catego
miasta, w tym oceniajac oddziatywanie planowanego rozwoju miasta na $rodowisko, zapewniajac
rownowage pomiedzy przeznaczeniem terendw pod dany rodzaj zabudowy (biorac pod uwage
mozliwosci 1 potrzeby rozwoju miasta) a zachowaniem zasobow $rodowiska naturalnego, w tym
przyrodniczego i krajobrazowego. Rozpatrywanie potrzeb zroéwnowazonego rozwoju w granicach
planu miejscowego jest istotnie zawezone w kontekScie przyjetego w studium kierunku rozwoju
w ramach obszaréw ushlugowo-produkcyjnych, a takze przy uwzglednieniu faktu wczesniejszego (na
podstawie obowigzujacych planow miejscowych) przeznaczenia wszystkich terenow w obszarze planu
pod zabudowe ustugowsa lub produkcyjna. Zrownowazony rozwoj zapewniaja wiec przede wszystkim
opisane wczesniej zasady tadu przestrzennego — zwlaszcza w zakresie ograniczania wplywu
na sgsiadujagce tereny mieszkaniowe oraz eliminowania funkcji dysharmonijnych. Dbanie
o zrownowazony rozwoj wynika rowniez z przyjetych zasad ochrony srodowiska (opisane nizej pkt 2)
i zdrowia ludzi (nizej pkt 4) — przede wszystkim ograniczanie lokalizacji zakladéw stwarzajacych
ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej, przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wykluczenie zamierzen i dziatalno$ci generujgcych ponadnormatywne
ucigzliwo$ci oraz funkcji chronionych przed halasem, a takze integracj¢ dziatan zwigzanych
z potencjalng podziemnag eksploatacja gorniczg zt6z w stosunku do przeznaczenia terenu
(ustanowienie filarow ochronnych), zwlaszcza w kontek$cie uaktywnienia niekorzystnych zjawisk
geologicznych (zidentyfikowane obszary o skomplikowanych warunkach gruntowych). Rowniez
uzasadnienie odnoszace si¢ do wywazenia interesu publicznego i prywatnego (nizej: II. Art. 1, ust. 3)
wpisuje si¢ w potrzeby uwzgledniania zrOwnowazonego rozwoju.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzglgdniono poprzez
zasady ochrony S$rodowiska okreslone w formie zakazu realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz
prowadzenia dziatalnosci w sposdb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, hatasu iwibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajacych
wartosci dopuszczalne.  Zakazano lokalizowania zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej naterenach od 3U-P do 14U-P oraz od 1U do 8U. Zakaz ten
nie obejmuje terenéow 1U-P i2U-P — tereny te oddalone sa od jednostek osadniczych (m.in. od
zwartych terenéw zabudowy mieszkaniowej, uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego i
obszaréw przestrzeni publicznej). Tereny te tworza spdjng powierzchniowo calo$¢ z bezposrednio
sgsiadujgcymi terenami produkcyjno-ustugowymi ustalonymi w obowigzujagcym planie ,,Wojska
Polskiego — Pétnoc”, na ktorych rowniez nie ustalono zakazu lokalizowania zaktadow stwarzajacych
ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej. Niemniej dopuszczenie tych zakladow
kazdorazowo warunkowane jest zachowaniem bezpiecznych odlegltosci wzglgdem obszardow i
obiektow, o ktorych mowa w art. 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Dla zmniejszenia
potencjalnego negatywnego oddzialywania na $rodowisko ustalono réwniez zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko na terenach od 1U do 8U oraz
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od 3U-P do 14U-P, zwyjatkiem dzialalno$ci zwigzanych zprodukcja farmaceutyczng lub
kosmetyczng.

Wyeliminowano mozliwo$¢ wystepowania w obszarze planu niektdrych funkcji chronionych
przed hatasem. Zakazano tez odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod lub do ziemi
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych
zanieczyszczen do wod i do ziemi. Okre$lono obowigzek ochrony powietrza polegajacy gléwnie
na respektowaniu  wymogoéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
07.04.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Uwzgledniono uwarunkowania wynikajace
z wystepowania zt6z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zl6z oraz racjonalnego
wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z kopalin.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie sa przedmiotem ustalen planu
(nie wystepuja przestanki do uzasadniania spelnienia wymagan w tym zakresie).

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
ze szczegOlnymi potrzebami (za ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami), wtym oséb niepelnosprawnych. Wymagania te uwzglednia sig
posrednio, w kontekscie wymagan ochrony tadu przestrzennego (pkt 1) — ograniczanie wplywu
na sgsiadujace tereny mieszkaniowe — oraz srodowiska (pkt 2) — ograniczenie ucigzliwych zakladow
oraz przedsigwzie¢. Plan nie przewiduje funkcji chronionych przed hatasem, ktére narazone bytyby
na hatas od strony drog krajowych lub hatas przemystowy (wyjatek dotyczy hoteli lub moteli, ktorych
sytuowanie warunkowane jest stosowaniem rozwigzan technicznych o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej). W granicach obszaru planu nie przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokich napig¢ — zrodtami emisji fal elektromagnetycznych moga by¢ co najwyzej stacje bazowe
telefonii komorkowej lub nadajniki radiowe.

W planie uwzgledniono integracje dziatan zwigzanych z potencjalng podziemna eksploatacja
gornicza zt6z, ktdra nie moze naruszaé przeznaczenia terenu ustalonego w planie (art. 7 ustawy Prawo
geologiczne 1 gornicze). Stad plan objgty jest obszarem wskazanym do ustanowienia filarow
ochronnych w zlozach wegla kamiennego (na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna) — konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu
i warunkéw budowlanych (nieprzekraczalne wielkosci odksztatcen nie moga ogranicza¢ przydatnosci
terenow do zabudowy, umozliwiajac przyjecie takiej odpornosci obiektow, ktéora wyeliminuje
zagrozenia dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji i no$nos$ci oraz zagwarantuje uzytkowanie
obiektu bez zakldcen).

Zidentyfikowano zagrozenia wynikajace z wystgpowania obszaréw niekorzystnych zjawisk
geologicznych, charakteryzujacych si¢ skomplikowanymi warunkami gruntowymi — obszary dawnej,
plytkiej eksploatacji goérniczej, obszary zagrozone deformacjami nieciaglymi, obszary dawnej
eksploatacji odkrywkowej, strefy wokot szyboéw i1 szybikow lub udokumentowanych zapadlisk.
W granicach tych obszarow ustalono konieczno$¢ uwzglednienia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektoéw budowlanych, atakze zakaz sytuowania indywidualnych oczyszczalni
Sciekow opartych na rozsaczaniu SciekOw w gruncie oraz studni chtonnych wprowadzajacych do ziemi
wody opadowe lub roztopowe (ograniczanie zagrozen w zakresie zmniejszenia nos$nosci gruntu).

Wymagania w stosunku do osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym osob niepetnosprawnych
nie maja specjalnego odzwierciedlenia w planie miejscowym, gdyz biorgc pod uwage ustalone
przeznaczenia oraz brak ustalen dotyczacych wymogdéw ksztattowania przestrzeni publicznej,
nie zachodza przestanki do takich ustalen. Ustalono jednak konieczno$¢ zapewnienia w ramach
ksztattowanych parkingdw odpowiedniego udziatu miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa. Wszelkie inne wymogi w stosunku do oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
0s0b niepelnosprawnych wynikaja z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo budowlane.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystuja walory
ekonomiczne przestrzenni, w sposob adekwatny do istniejacych uwarunkowan, w szczegodlnosci
uwzgledniajac atrakcyjne polozenie w kontekscie realizacji dziatalnosci gospodarczych oraz
prestizowe znaczenie obszaru w strukturze obszaréw inwestycyjnych miasta. Ustalenia planu
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zmierzaja wigc do podniesienia walorow ekonomicznych poprzez aktywizacje i zwickszenie
potencjatu inwestycyjnego obszaru.

6. Prawo wlasnosci. Sporzadzany projekt planu powotuje si¢ na zasade wladztwa planistycznego
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) — ustalenia planu
miejscowego ksztaltuja wraz z innymi przepisami sposéb wykonywania prawa wlasnosci
nieruchomosci. Ustalenia planu nie wptywaja na naruszenie interesu prawnego wiascicieli dziatek
prywatnych, zwlaszcza odnoszacego si¢ do istniejacego uzytkowania lub dotychczasowego
przeznaczenia, w tym biorgc rowniez pod uwage celowos¢ regulacji, ktore maja polepszy¢ warunki
inwestycyjne dzialek prywatnych (nie zachodza przestanki do stwierdzenia obnizenia warto$ci
nieruchomosci). Uwzgledniono réwniez regulacje majace na celu ograniczenie wplywu ustalen planu
na prawa wiascicieli nieruchomos$ci sgsiednich — wiele z nowych ustalen w wigkszym stopniu
ogranicza ten wplyw w stosunku do ustalen wynikajacych z dotychczas obowiazujacych planow
miejscowych. Jednoczesnie istotnym dziataniem z zakresu wiladztwa planistycznego jest tez dbanie
o interes publiczny — zapewnienie tadu przestrzennego, ograniczanie dzialalno$ci niepozadanych
w istotnie atrakcyjnej przestrzeni miasta, minimalizowanie negatywnych oddziatywan oraz dbanie
o dogodne warunki zaktadania i rozwijania przedsigbiorstw.

7. Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa nie sg zwigzane z konieczno$cig przeznaczenia
w obszarze planu terenu shuzacego tym potrzebom lub okreslenia innych zasad zwigzanych z tymi
potrzebami.

8. Potrzeby interesu publicznego nalezy rozpatrywac nie tylko w kontekscie realizacji konkretnych
inwestycji celu publicznego wynikajacego z realizacji zadan wlasnych gminy, ale rowniez w kategorii
potrzeb ogdtu spoteczefistwa, w tym potrzeb rozwoju miasta. Czgéciowo potrzeby te pokrywaja si¢
wiec z wyzej opisanymi potrzebami ochrony $rodowiska (pkt2) czy zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia (pkt 4), ktorych ochrona lezy rowniez w interesie publicznym. Dziatania zmierzajace
do rozwoju gospodarczego poprzez wyznaczenie terendw inwestycyjnych sg wazne spotecznie, dajac
stabilizacje dochoddéw gminy oraz gwarancj¢ nowych miejsc pracy. Wplywa to ogoélnie na
zwickszenie atrakcyjno$ci miasta jako miejsca do osiedlenia — zamieszkania i pracy. Ustalenia planu
zabezpieczaja wigc realizacje spojnej polityki rozwoju, co jest istotnym interesem publicznym miasta.

9. Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych. W planie zapewniono mozliwos¢ sytuowania infrastruktury technicznej
w parametrach niezbgdnych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposob umozliwiajacy
uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem. Regulacje planu nie odnoszg si¢ w sposob
szczegblny do rozwoju sieci szerokopasmowych. Wykluczono jedynie urzadzenia i instalacje
wykorzystujace site wiatru do wytwarzania energii o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji.
Obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ zaktadajac przyjecie rozwigzan,
ktére sa technicznie i ekonomicznie uzasadnione — dotyczy w maksymalnym stopniu wykorzystania
istniejacej w obszarze planu i w otoczeniu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej,
elektrycznej czy gazowej. Dopuszczono stosowanie indywidualnych rozwigzan stuzacych obshudze
technicznej, przy czym w obszarach zagrozonych mozliwoscig wystapienia niekorzystnych zjawisk
geologicznych zakazano sytuowania studni chlonnych wprowadzajacych do ziemi wody opadowe
lub roztopowe (ograniczanie zagrozen w zakresie zmniejszenia no$nosci gruntu iuaktywnienia
zapadlisk oraz przenikania zanieczyszczen). Na terenach przeznaczonych pod zabudowg (U-P lub U)
dopuszcza si¢, sytuowanie instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej moc
malej instalacji, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wykorzystaniem wylacznie energii
promieniowania stonecznego, geotermalnej, hydrotermalnej, aerotermalnej, biomasy i bioptynow
lub energii otrzymywanej z wodoru odnawialnego (wykluczono wykorzystywanie sity wiatru o mocy
przekraczajacej mikroinstalacj¢). Jednocze$nie ustalono, ze instalacje odnawialnych zrddet energii
o mocy przekraczajacej 150 kW dopuszcza si¢ wylacznie w formie towarzyszacej i wspomagajace;j
funkcjonowanie przeznaczen okre$lonych dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg (U-P lub U).
Zakazano przy tym wykorzystywania instalacji odnawialnych zrodel energii wylacznie do
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j.
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Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji okreslono, adaptujac bez
zmian uklad istniejacych drog publicznych, uksztaltowany na podstawie ustalen dotychczas
obowigzujacych plandw miejscowych. Powigzanie zukladem zewne¢trznym zapewnia przede
wszystkim dostep do drogi krajowej nr 79 (ul. Wojska Polskiego) — w planie pozostawiono rowniez
rezerwe, ustalong w planach wczesniejszych, zwigzang z ewentualng rozbudowg pasa drogowego DK
79 (teren KDR). Ustalenia planu, poza uktadem drég publicznych, wyznaczaja dwie drogi
wewngtrzne oraz dopuszczajg rowniez mozliwosc¢ realizacji innych droég wewngtrznych.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej rozpoczeto si¢ wraz z ogloszeniem i1 obwieszczeniem
o przystgpieniu do sporzadzenia planu z mozliwoscig sktadania wnioskow. W podobny sposob
ogloszono i obwieszczono o terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
wraz z terminem dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie oraz terminem sktadania
uwag do projektu planu. Wszystkie dotychczasowe ogloszenia i obwieszczenia zostaty zamieszczone
w prasie i internecie (w Biuletynie Informacji Publicznej) oraz na tablicach ogloszen.

11. Zachowana zostala jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, ktéra prowadzona jest
zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci przy zachowaniu form informowania spoteczenstwa oraz kontaktu z organami
uzgadniajacymi i opiniujacymi plan lub innymi niezbednymi instytucji. Plan miejscowy sporzadzany
jest na podstawie przepisow obowigzujacych do dnia 24 wrzesnia 2023 r., zgodnie z przepisami
przejsciowymi ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), zwlaszcza na podstawie
art. 67 ust. 3 pkt 4 tej ustawy.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci
nie zalezy w sposob bezposredni od ustalen planu miejscowego (ustalenia planu nie ograniczaja
mozliwosci rozbudowy i modernizacji obiektow, urzadzen i sieci zaopatrujacych w wode).

II. Art. 1, ust.3 (Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreSlajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne).

Interes publiczny i interes prywatny wywazono, kierujac si¢ koordynacja dziatan wynikajacych
z uwzglednienia wymogow, o ktorych mowa w pkt I.

Interes prywatny uwzgledniany jest gléwnie w ramach ochrony prawa wilasnosci (wyzej pkt 1.6).
W sporadycznych przypadkach interes prywatny jest ograniczony wymogami ochrony tadu
przestrzennego (wyzej pkt 1.1) czy ochrony $rodowiska (wyzej pkt 1.2). Potrzeby interesu prywatnego
wynikaja glownie zzamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci, zwlaszcza zglaszanych
w formie wnioskow do planu. Dotycza one glownie zmiany ustalen obowigzujacego planu
miejscowego w celu rozwoju istniejacych dziatalnosci gospodarczych. W jednym przypadku interes
prywatny odnosit si¢ rowniez do mozliwo$ci rozwoju istniejacej w obszarze planu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — w tym zakresie utrzymano ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego, ktore ograniczaja si¢ jedynie do dopuszczenia dotychczasowego uzytkowania
istniejacych budynkow mieszkalnych wraz z mozliwoscia ich przebudowy (nie ustalono przeznaczenia
terenu zwigzanego z zabudowa mieszkaniowg, tym samym nie ma podstaw do rozwijania funkcji
mieszkalnych, poprzez rozbudowe lub nadbudowg istniejgcych budynkow)

Waznym interesem publicznym jest przyjgcie aktu prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkéw i zasad
kontrolowanego przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy. W interesie publicznym jest réwniez
zrownowazone irozsadne planowanie przestrzeni, zwlaszcza jesli realizacja ustalen planu
ma przyczyni¢ si¢ do ogoélnych potrzeb rozwoju miasta, w tym przypadku rozwoju gospodarczego
i ekonomicznego.
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Plan miejscowy zapewnia rownowage pomigdzy interesem prywatnym a publicznym. Ustalenia
planu daja mozliwosci nowego zainwestowania, jednocze$nie uwzgledniajac koniecznosé
ograniczania zbyt elastycznego dopuszczenia réznych rodzajéw dziatalno$ci, preferujac ochrong
atrakcyjnej przestrzeni miasta przed dysharmonijnymi formami uzytkowania terenéw. Przy czym
pewne ograniczenia w mozliwo$ci wykorzystania terenu wynikaja wprost zustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (m in. dopuszczone funkcje
przeznaczenia, nieprzekraczalne wskazniki iparametry intensywno$ci zabudowy, zapewnienie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej). Rozpatrujac wigc prywatne i publiczne potrzeby,
kierowano si¢ przede wszystkim polityka przestrzenng miasta ustalona w studium, co jest waznym
interesem publicznym, zwigzanym z prowadzeniem kontrolowanej polityki przestrzennej miasta.
Studium uwzglednia zasady zrownowazonego rozwoju w skali calego miasta, w tym zapewniajac
rownowage pomigdzy interesem prywatnym a publicznym, bioragc pod uwage mozliwosci i potrzeby
rozwoju miasta, w sposéb adekwatny do obszaru, w jakim ma dokona¢ si¢ rozwoj zabudowy.

Zmiany w zagospodarowaniu terené6w w istotnym zakresie dokonaly si¢ juz w latach
weczesniejszych, w wyniku przyjecia planéw miejscowych obowiazujacych od 2006 1.1 2012 r.

Aktualne analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe 1ispoteczne opracowane byly na potrzeby
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetej
pod koniec 2020 r. Migdzy innymi poprzez ksztattowanie polityki przestrzennej w studium, samorzad
dba o szeroko pojety interes publiczny, zwiazany w szczego6lnosci z utrzymaniem stabilnej sytuacji
ekonomicznej miasta, dgzeniem do rozwoju gospodarczego oraz zapewnieniem wysokiej jakosci zycia
mieszkancoéw, zarowno w aspekcie zamieszkania, jak i rynku pracy. Opracowywanie nowego planu,
mimo obowigzywania planow opracowanych w latach wczes$niejszych, $wiadczy o weryfikacji
aktualnych potrzeb oraz aktywnos$ci miasta w zakresie rozwoju gospodarczego. Gospodarka miasta
charakteryzuje si¢ niska konkurencyjno$cia na tle poréwnywalnych jednostek oraz wysokim stopniem
uzaleznienia od sektora gorniczo-energetycznego (najwickszy pracodawca, zatrudniajacy najwigksza
liczbe oso6b). Aktualne sg analizy, ktore byly podstawa przyjecia w 2022 r. zmiany studium,
w szczegolnosci zwigzane z rozwojem gospodarczym miasta, poprzez weryfikowanie oferty terenow
inwestycyjnych, zwlaszcza w atrakcyjnych lokalizacjach o dogodnych warunkach obstugi
komunikacyjnej i techniczne;j.

IIL. Art. 1, ust.4 (w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniqg oraz walorow ekonomicznych przestrzeni

nastepuje poprzez):

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotowy plan jest jedynie adaptacjg struktury

przestrzennej  zaplanowanej w obowiazujacych planach miejscowych (2006r. 12012r.).
Przeznaczenie terenu w latach wczesniejszych na cele gospodarcze uzasadnione bylo dogodnym
dostepem do sieci komunikacyjnej w zakresie istniejacych drog publicznych o regionalnym znaczeniu
(droga krajowa nr79) wraz zzapewnieniem szybkiego dostepu do korytarzy transportu
ponadregionalnego, krajowego 1imigdzynarodowego (droga ekspresowa S1 1 autostrada A4).
Gwarantuje to spetnienie zasady minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu
— przedmiotem planu nie jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] (nie wystepuja
przestanki do uzasadniania spelnienia wymagan w tym zakresie).

3. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie  pieszych
irowerzystow — zapewniono mozliwos¢ realizacji na kazdym terenie komunikacji pieszej
lub rowerowe;.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — przedmiotem planu
nie jest lokalizowanie nowej zabudowy w granicach jednostki osadniczej (nie wystepuja przestanki
do uzasadniania spetnienia wymagan w tym zakresie).
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Ustalenia planu s3 zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych nastgpstwem byla podjeta uchwata
Nr XXXVII/541/2018 Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analizy nie odnosza si¢ w sposob
bezposredni do konieczno$ci sporzadzenia badz braku koniecznosci sporzadzenia przedmiotowego
planu. Gtéwng teza tych analiz jest ogolne stwierdzenie, ze studium z 2015 roku jest co do zasady
aktualne (z wyjatkiem konieczno$ci uaktualnienia z16z), przy czym cz¢$¢ obszaru planu objeta byta
zmiang studium w 2020 roku.

Wplyw na finanse publiczne ustalen planu rozpatruje si¢ w kategorii dochodéw (przychodow)
i wydatkow (kosztow) gminy. Skutki finansowe mogg by¢ jednorazowe (oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, koszty budowy drég i infrastruktury) lub stale (coroczne oplaty podatkowe).
Ze wzgledu na fakt, iz przeznaczenie terenow pod zabudow¢ dokonalo si¢ juz wlatach
wczesniejszych, nie przewiduje si¢ przychodéw od wzrostu wartosci nieruchomosci. Ponadto, mimo iz
cze$¢ gruntdow gminnych moze zosta¢ sprzedana, to przychody ztego tytulu nie s zwigzane
bezposrednio znowymi ustaleniami planu. Jednocze$nie ustalenia planu nie wywotujg skutkow
zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomo$ci skutkujgcym  wystapieniem roszczen
odszkodowawczych. Natomiast biorgc pod uwage juz uksztattowany ukltad istniejacych drog
publicznych, w pelni zapewniajacy obsluge komunikacyjna, a takze rozbudowane uzbrojenie terenu,
nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych zbudowa nowych drog i elementdéw infrastruktury
technicznej. Bezposredni wplyw na finanse publiczne moze wynika¢ ze zwigkszenia dochodow gminy
z podatkéw od nieruchomosci, ktore zostang zabudowane, poniewaz wzrosty mozliwosci inwestycyjne
poprzez ustalenie wigkszej intensywnosci zabudowy, w stosunku do ustalen obowigzujgcych planow
miejscowych.

Rozwiazania projektu planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwata Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 roku wraz ze zmiang studium przyjeta uchwata
Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku. Wyjatek dotyczy
braku potrzeby odwotywania si¢ do ustalonych w studium obszaréw, na ktéorym dopuszcza sie
sytuowanie urzadzen 1iinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz uznania, zgodnie z aktualng definicja odnawialnych zrédel energii
(ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii), Ze energia otrzymywana z wodoru
odnawialnego rowniez jest odnawialnym zroédtem energii — obecne ustalenia studium nie wymieniajg
energii otrzymywanej z wodoru jako zrédia energii mozliwego do stosowania na obszarach OZE.
Z powodu tych wyjatkow zastosowano art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
2023 poz. 1688) — dotyczy wylaczenia obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje
si¢ od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy. W pozostalych aspektach regulacje przyjete w planie
miejscowym korespondujg z najbardziej aktualnymi diagnozami stanu miasta, bedacymi podstawa
przyjecia zmiany studium w 2020 roku, ktére wskazuja na podjecie pilnych dzialan zwigkszajacych
potencjat inwestycyjny miasta. Dla przedmiotowego rejonu miasta studium okresla strategiczne
obszary rozwojowe (0S6.1 1 0S6.2 w ramach obszaru strategicznego ,,Zachod”), ktorym przypisuje
si¢ szczegodlne znaczenia dla rozwoju przestrzennego i spolteczno-gospodarczego miasta, w tym
mozliwos¢ ustalenia szczegélnych zasad zagospodarowania terenow, zwickszajacych szanse
osiggnigcia strategicznych celow rozwoju miasta.

Podjecie uchwaty jest fakultatywne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworznie

Michat Kirker
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