Projekt

Uchwala Nr ........cueeeeee.
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Zachod III" w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t]. Dz. U. z2023 1. poz. 40 z pézn. zm.) oraz
art. 3ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. z2023r. poz.977 zpodzn. zm.), zuwzglednieniem przepiséw
przejsciowych ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  oraz  niektorych  innych ustaw (Dz.U. 2023r. poz. 1688), wtym
art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna, przyjetego uchwala
Nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r. wraz ze zmiang studium
przyjeta uchwata Nr XXVI1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia 26 listopada 2020 r.,
z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy, zgodnie z ww. art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a, rozstrzygajac jednoczes$nie
0 sposobie rozpatrzenia uwag (zatacznik nr 2 do uchwaty) i o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatacznik nr 3 do uchwaty),

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zachod III” w Jaworznie, zwany dalej
»planem”, obejmuje obszar powierzchni ok. 26,5 ha, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku
planu, okreslonych zgodnie z uchwata nr LIV/723/2023 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 maja
2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zachod I1I” w Jaworznie.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sg zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, ktory stanowi zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktoére stanowi zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, ktére stanowi zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne o obiekcie, ktore stanowig zatgcznik nr 4.
3. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca teren o okreslonym przeznaczeniu i okre§lonych zasadach zagospodarowania
oraz nazwa, symbol i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obszar wskazany do ustanowienia filarow ochronnych w zlozach wegla kamiennego (caly obszar
planu);

5) obszary zagrozone mozliwoscia wystapienia niekorzystnych zjawisk geologicznych,
charakteryzujace si¢ skomplikowanymi warunkami gruntowymi:

a) obszar dawnej, plytkiej eksploatacji gorniczej,
b) obszar zagrozony deformacjami nieciggtymi;
6) pas technologiczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ 220 kV;

7) granice obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych — granice zasiggu
746z (caly obszar planu miejscowego):

a) zloze wegla kamiennego ,,Jan Kanty” (id: 339),
b) ztoze wegla kamiennego ,,Modrzejow” (id: 12098).
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) ustalone w planie przeznaczenie danego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
okreslajace rodzaj uzytkowania izagospodarowania terenu, atakze rodzaj zabudowy dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe, ktorej moze towarzyszy¢é zagospodarowanie,
uzytkowanie i sytuowanie obiektow i urzadzen budowlanych z nig zwigzanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

b) nazwy klas przeznaczenia terenu, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu uzupehlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub funkcje uzytkowe
uzupelniajace przeznaczenie terenu, ktore stanowig mniejszy udzial w powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub w powierzchni nieruchomos$ci na danym terenie,
wtym udziat w powierzchni dzialki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow
(przeznaczenie uzupetniajace okreslone jest nazwami klas przeznaczen terenu, zgodnie z pkt 1 lit.

b);

3) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami
planu (przeznaczenie wykluczone okres$lone jest nazwami klas przeznaczen terenu, zgodnie
z pkt 1 lit. b);

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot, ogot budynkow, z zastrzezeniem, ze
wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 10, odnosi si¢ réwniez do budowli;

5) terenie przeznaczonym pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ teren, ktdry ustaleniami planu
przeznaczony jest pod zabudowe z mozliwo$cia sytuowania budynkow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
w obrgbie terenu przeznaczonego pod zabudowe, odnoszaca si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci
sytuowania $cian zewngtrznych budynkow w stosunku do terenéw przylegtych lub istniejacych
elementéw zagospodarowania i uksztaltowania terenu;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
terenu zajetej przez obrys, kontur budynku wyznaczony w rzucie zewngtrznych krawedzi $cian
budynku, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
powierzchni terenu biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznicg pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
nadbudowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz
wyjscia z klatki schodowej, a Srednig wysoko$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewn¢trznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja przestanki, w szczegdlnosci obszary
i obiekty, ktore wymagatyby okreslenia nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢
do:

1) zasad ochrony przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
1 obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

6) stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i okre§lonych zasadach zagospodarowania
wraz znazwg isymbolem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz
z oznaczeniem graficznym: teren uslug lub produkcji oznaczony symbolem U-P.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
wust. 1, zawarte s3 wrozdziale 3, przy czym dopuszcza si¢ uzytkowanie zwigzane
z funkcjonowaniem tego terenu, w postaci:

1) komunikacji pieszej, rowerowej i pieszo-rowerowej;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem § 11;

4) obiektéw iurzadzen shizacych bezpieczenstwu publicznemu, ochronie $rodowiska,
odprowadzeniu wod opadowych, utrzymaniu porzadku i czystosci;

5) dojazdow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, obowiazuja:
1) zakazuje si¢ sytuowania budynkéw w granicy dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w parametrach
wyznaczonych przez zasieg okreslony na rysunku planu;

3) okresla si¢ ograniczenia zwigzane z minimalizowaniem ucigzliwo$ci  wynikajacych
z przeznaczenia i zagospodarowania terenu U-P, zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 12
ust. 1 pkt 314 lit. a.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska:
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1) zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposob
stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu
1 wibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych
zanieczyszczen do wod i do ziemi;

3) ustala si¢ obowigzek ochrony powietrza polegajacy na ograniczaniu wprowadzanych do powietrza
substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
w szczegolnosci nakaz stosowania do celow grzewczych zrddel ciepta spetniajacych standardy
czystosci emisji, w szczeg6lnosci z zachowaniem warunkow okreslonych zgodnie zuchwata
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw;

4) w przypadku zaktadoéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemyslowej, ich
dopuszczenie warunkowane jest zachowaniem bezpiecznych odleglosci wzgledem obszaréw
i obiektow, o ktorych mowa w art. 73 ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

2. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zt6z wegla kamiennego, zgodnie
z zasiggiem okreSlonym na rysunku planu, wtym przysztych potrzeb ich eksploatacji oraz
racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi na terenach objetych eksploatacja ztoza, obowiazuja:

1) ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu planowanego pod zabudowe ustala sig¢
obszar wskazany do ustanowienia filarow ochronnych w ztozach wegla kamiennego, na podstawie
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna,
wyznaczony na rysunku planu i obejmujacy caly obszar planu;

2)ze wzgledu na zagrozenie dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji inos$nosci oraz
potrzebe zagwarantowania uzytkowania obiektow bez zakltdcen, w zasiggu obszaru, o ktorych
mowa w pkt 1, nieprzekraczalne wielkos$ci odksztatcen nie moga ogranicza¢ przydatnos$ci terenow
do zabudowy.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, dotycza z16z wegla kamiennego ,Jan Kanty” (id: 339) i,,Modrzejow” (id:
12098), obejmujacych caty obszar planu, zgodnie z zasiegiem okreSlonym na rysunku planu —
obowigzuje ochrona zasoboéw ztoza na potrzeby jego gospodarczego wykorzystania i eksploataciji,
z zastrzezeniem § 6 ust. 2.

§8.1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru Wwymagajacego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w przypadku wystapienia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 20 000 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40 m;

2)dla innych dziatek, niezwigzanych zzabudowa — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?,
szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowac prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 9. 1. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terendw w granicach obszardw zagrozonych mozliwoscia wystapienia niekorzystnych zjawisk
geologicznych charakteryzujgcych si¢ skomplikowanymi warunkami gruntowymi, za ktore uznaje sig,
zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu: obszar dawnej, plytkiej eksploatacji gorniczej
1 obszar zagrozony deformacjami nieciggtymi:
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1) w przypadku zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy nalezy uwzgledni¢
skomplikowane warunki posadowienia obiektow budowlanych;

2) zakazuje si¢ sytuowania studni chtonnych wprowadzajacych do ziemi wody opadowe i roztopowe.

2. Obowigzuja ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem 1 przebiegiem istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektow
budowlanych w sgsiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametréw, w szczegolnosci:

1) ustala si¢ pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢
220 kV, w szerokosci 50 m, sktadajacej si¢ z szerokosci 25 m z kazdej strony od osi linii, zgodnie
z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — w obrgbie pasa technologicznego obowigzuje:

a) zakaz sytuowania zabudowy oraz urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii,

b) zakaz ksztattowania funkcji przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2)nalezy uwzgledni¢ poziomy pdél elektromagnetycznych od  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych wysokich napig¢ 220 kV i 110 kV.

§ 10. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji,
zapewniajgcych obstuge komunikacyjng terenéw w obszarze planu:

1) uznaje si¢, iz teren przeznaczony pod zabudowe ma zapewniong obstuge komunikacyjna
z istniejacej drogi publicznej — ul. Wojska Polskiego, ktora przebiega poza granica obszaru planu,
bezposrednio przylegajac do terenu przeznaczonego pod zabudowe;

2) gtéwne warunki powiagzania podstawowego uktadu drogowego, wystepujacego w rejonie obszaru
planu, z zewngtrznym uktadem drogowym, zapewnia ul. Wojska Polskiego taczaca si¢ z droga
krajowa nr 79 (ul. Obroncow Wrzesnia 1939 Roku);

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;

4) dopuszcza si¢ realizacje drogi kolejowej wraz z infrastrukturg kolejowa, z zastrzezeniem § 12
ust. 1 pkt 4 lit. c.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

3. W zakresie okreslonych wust.2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdow o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogodlnej liczbie miejsc postojowych
wynoszacej wigcej niz 100.

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako parkingi lub garaze naziemne, podziemne,
nadziemne, wielopoziomowe, w tym: realizowane w budynku zwigzanym z przeznaczaniem danego
terenu oraz w formie innych samodzielnych obiektow i konstrukcji.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sig¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe
nowej infrastruktury technicznej, w parametrach niezb¢dnych dla prawidlowego funkcjonowania
danej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt2i3, przy uwzglednieniu mozliwo$ci
uzytkowego wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem;
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2) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii
o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;

3) okresla si¢ teren oznaczony symbolem U-P jako obszar, w ktoérego granicach dopuszcza si¢
sytuowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, wykorzystujac wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz
energi¢ otrzymywang z wodoru odnawialnego.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekow oraz
wod opadowych iroztopowych, a takze obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowe
istniejacych ibudowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociagowych, gazowych,
elektroenergetycznych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji  sanitarnej
i deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ takze:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
grzewczych, wtym wytwarzajacych energi¢ cieplng zodnawialnych zZrodel energii,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wod ido ziemi, zzastrzezeniem § 9
ust. 1 pkt 2 oraz przepisow odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, przy czym:

a) zakazuje si¢ ksztattowania kierunkow sptywu wod powierzchniowych powodujacych szkode
dla dziatek sgsiednich,

b) nakazuje si¢ stosowanie na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan:

- opozniajacych sptyw wod opadowych lub roztopowych zpowierzchni terenu, przy
wykluczeniu infiltracji skoncentrowanej w jednym miejscu,

- retencjonujacych wody opadowe lub roztopowe, w tym umozliwiajace zagospodarowanie
ich w celu uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia,

c) dla powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m*> zagospodarowanej na potrzeby parkingdéw,
placow sktadowych i roztadunkowych oraz innych miejsc wykonanych w formie powierzchni
trwale utwardzonych, nieprzepuszczajacych wod opadowych, ustala si¢ obowiazek realizacji
kanalizacji deszczowej, wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczanie wod.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu ustug lub produkcji

§ 12. 1. Przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terenu ustug lub produkcji oznaczonego
symbolem U-P:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 3:
a) ustugi wraz z zabudowa lub innymi obiektami ustugowymi, w tym sktady lub magazyny,

b) produkcja wraz zzabudowa lub innymi obiektami produkcyjnymi, wtym sktady lub
magazyny oraz produkcja lub magazynowanie energii;

2) przeznaczenia uzupehiajace wraz z sytuowaniem obiektow, budowli i urzadzen:
a) komunikacja: kolejowa, drogowa wewnetrzna, piesza, rowerowa,
b) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c,
3) przeznaczenia wykluczone:
a) gérnictwo i wydobycie w zakresie sytuowania zaktadéw przemystu gorniczego,
b) produkcja przemystowa w zakresie:

- wytwarzania i przetwarzania koksu i produktéw rafinacji ropy naftowe;j,
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- produkcji: cementu, wapna i gipsu, materialbw wybuchowych iamunicji, wyrobow
z asfaltu, wtym mieszanek mineralno-asfaltowych, emulsji, lepiszczy 1 asfaltow
modyfikowanych,

- produkcji artykutow spozywczych w zakresie: przetwarzania i konserwowania mig¢sa oraz
produkcji wyrobow zmigsa, przetwarzania 1ikonserwowania ryb, skorupiakoéw
1 migczakdw, wytwarzania produktow przemiatu zbdz, skrobi i wyrobow skrobiowych,
produkcji olejow i thuszczy pochodzenia roslinnego izwierzgcego, produkcja gotowych
paszy i karmy dla zwierzat,

- produkcji napojow w zakresie: piwa i stodu oraz destylowania, rektyfikowania i mieszania
alkoholi,

- produkcji skor 1 wyrobow ze skér wyprawianych,
¢) infrastruktura techniczna w zakresie gospodarowania odpadami,
d) ustugi w zakresie:

-ustug handlu wielkopowierzchniowego w obiektach lub lokalach handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- ustug zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu
religijnego — nie dotyczy lokali towarzyszacych i funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa
ustugowg zgodng z przeznaczeniem terenu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania otwartych placéw sktadowych i magazynowych lub innych miejsc
otwartego skladowania imagazynowania materialow sypkich mogacych by¢ Zrodlem
zapylenia i zanieczyszczenia powietrza — skladowanie i magazynowanie takich materialow
musi odbywac¢ sie w zamknietych urzadzeniach lub obiektach budowlanych,

b) w ramach dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ gospodarowanie odpadami wytwarzanymi
wylacznie jako element towarzyszacy prowadzonej dzialalno$ci zgodnej z przeznaczeniem
terenu, o ktorym mowa w pkt 1,

¢) infrastrukture kolejowa nalezy realizowa¢ wylacznie na dziatkach wydzielonych na cele
komunikacji kolejowej, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych obowiazujacych w tym
zakresie.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ustug i produkcji
oznaczonego symbolem U-P:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001, przy czym dopuszcza si¢ brak
konieczno$ci sytuowania zabudowy;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 55 m,

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wyzej niz 100 m,

7) geometria dachow — dopuszcza sie rézne rodzaje ksztattow dachows;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 20 000 m?,
przy czym nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby dojazdéw, droég wewngtrznych,
infrastruktury kolejowej, komunikacji pieszej, rowerowej, parkingéw oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 14. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawel Silbert
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr...................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia uwag

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdézn. zm.), z uwzglednieniem
przepisow przejsciowych ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688),
w szczegolnosci art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3,

Rada Miejska w Jaworznie postanawia

W zwiazku z brakiem uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zachod III” w Jaworznie (w okresie wylozenia od 24 listopada do 22 grudnia 2023 r.
oraz w terminie do dnia 5 stycznia 2024 r. nie zgltoszono uwag do projektu przedmiotowego planu
miejscowego), nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2023 poz. 40 zpozn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 zp6zn. zm.), zuwzglednieniem
przepisow przejSciowych ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688),
w szczegolnosci art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3,

Rada Miejska w Jaworznie postanawia

W zwiagzku z tym, Ze ustalenia przedmiotowego planu miejscowego nie wywotujg skutkow
finansowych zwigzanych z koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, nie ma podstaw do rozstrzygania o sposobie ich realizacji oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zachéd III” w Jaworznie,
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr LIV/723/2023 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
25 maja 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zachdd I1I” w Jaworznie.

Granicami planu zostal objety obszar o powierzchni ok. 26,5 ha, znajdujacy si¢ w pdinocno-
zachodniej czgéci miasta, w jednostce strukturalnej ,,Tereny przemystowe — zachod”, na zachod od
przebiegu drogi krajowej nr 79 (ciag ulic: Orlat Lwowskich i Obroncow Wrzesnia 1939 Roku, tzw.
Droga Przemystowa), oraz na pétnoc od ul. Wojska Polskiego.

W obszarze objetym planem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Wojska Polskiego — Potnoc” przyjety uchwata nr XL/524/2022 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
4 marca 2022 r. Realizacja planu miejscowego ,,Wojska Polskiego — Pétnoc” (2022 r.) zwigzana byta
z przygotowaniem terenow inwestycyjnych w ramach Jaworznickiego Obszaru Gospodarczego (m.in.
planowana budowa zaktadu produkcji samochodéw elektrycznych). Wowczas bylo to uzasadnione
dostosowaniem potrzeb rozwoju miasta do nadchodzacych zmian struktury gospodarczej — adaptacja
do skutkéw reindustrializacji regionu w zwigzku z polityka klimatyczno-energetyczng. Trendy
zwigzane z blyskawiczng potrzeba rozwoju nowych technologii produkcji, w tym produkcji energii ze
zrodet odnawialnych, powoduja, ze po uptywie nieco ponad roku od przyjecia obowiazujacego planu,
wymaga on uzupelnienia zapiséw planistycznych. Uzasadnienie do uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania nowego planu ,,Zachod I1I” wskazuje m.in.: Plan powinien dopusci¢ nowoczesne formy
produkcji energii, wtym z wodoru oraz mozliwos¢ magazynowania energii. Mozliwos¢ produkcji
energii elektrycznej na wlasne potrzeby gminy ma istotne znaczenie dla transformacji energetycznej
miasta.

Obowiazujacy plan miejscowy (2022) ustala m.in. przeznaczenie produkcyjne, nie wykluczajac
przy tym produkcji energii — te ustalenia pozostaja bez zmian. Weryfikacja polega jedynie na
dopuszczeniu bez ograniczen produkcji energii ze zrodet odnawialnych wraz z magazynowaniem, jako
niezaleznych, samodzielnych przeznaczen terenu. Obecne ustalenia planu z 2022 r. nie dopuszczaja
samodzielnych instalacji fotowoltaicznych oraz wykorzystywania energii z wodoru odnawialnego.
Uniemozliwia to tym samym wykorzystywanie produkcji energii z OZE przykladowo do produkcji
wodoru z elektrolizy (tzw. zielonego wodoru). Aktualna polityka Unii Europejskiej okresla wodor
jako nosnik energii priorytetowy dla transformacji energetycznej Wspolnoty, przewidujagc m.in.
stworzenie bodzcéw zarowno dla zwigkszenia produkcji, jak i zapotrzebowania na wodoér (Strategia
w zakresie wodoru na rzecz Europy neutralnej dla klimatu. Komisja Europejska. Bruksela, 8 lipca
2020 r.). Ustalenia nowego planu ,,Zachod 111’ nawiazuja wiec do Europejskiego Zielonego Ladu.

Kolejnym elementem weryfikacji jest konieczno$¢ stosowania aktualnie obowigzujacego
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zatacznik nr 1, ktory okresla
nazwy klasy przeznaczenia oraz wytyczne w zakresie ich stosowania w planie miejscowym).

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposobow zagospodarowania i zabudowy terenow
(art. 4 ust. 1 iart. 14 ust. 1 tej ustawy). W planie miejscowym okreslono przede wszystkim:
przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; zasady ksztalttowania tadu przestrzennego, wtym nieprzekraczalne linie
zabudowy; zasady ochrony srodowiska; granice isposob zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie odnoszace si¢ do zasobow zt6z kopalin; szczegotowe zasady i warunki
scalenia i podziatu nieruchomosci; szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu; zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Dla terenu przeznaczonego pod zabudoweg — teren ushug lub
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produkcji (U-P), okreslono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow. Dodatkowo ustalono dla
terenu U-P minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Wyjasnia si¢, iz z obligatoryjnych zagadnien, ktére nalezy ustali¢ w planie miejscowym, dla
przedmiotowego planu nie wystepuja przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty, ktore
wymagalyby okreslenia nakazow, zakazdéw, dopuszczen iograniczen odnoszacych sie do: zasad
ochrony tadu przestrzennego; zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej; wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych; granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazéw priorytetowych; sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu. Ponadto, na podstawie
analizy zmian przeznaczen terenéw w stosunku do obowigzujacych ustalen planu miejscowego,
nie zidentyfikowano obszarow, ktore mialby byé objete stawka procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynika to zfaktu, iz plan
utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu na potrzeby ustug lub produkcji, ktore zostalo juz
ustalone na mocy obowigzujacego planu (2022 r.). Obszar planu nie obejmuje zadan samorzgdowych
stluzacych realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+. Biorac pod uwage powyzsze, uznaje sie, iz spetniony
jest wymog art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie przepisow obowigzujacych do dnia 24 wrzesnia
2023 r., w zakresie, w jakim umozliwia to art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
2023 poz. 1688): przepisy art. 2 pkt 2835, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz
art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg -
w przypadku gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.
Projekt planu zostat wystany do organdéw opiniujacych iuzgadniajacych przed dniem 24 wrze$nia
2023 r. Ponadto, zgodnie z 67 ust. 3 pkt 2 lit a przywolanej ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., zastosowano
brak obowiazku stwierdzenia, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium, w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych
nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

W procedurze sporzadzania projektu planu ,,Zachoéd III”, na podstawie art. 48 i 49 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, wystapiono
o uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaworznie. Uzasadnienie przedmiotowego odstgpienia
opierato si¢ na uznaniu, ze przedmiotem ustalen nowego planu jest jedynie zwigkszenie mozliwosci
produkcji energii ze zrodet odnawialnych. Tym samym ustalenia projektowanego planu ,,Zachéd 111”7
nie beda okresla¢ regulacji znaczaco odbiegajacych od juz obowigzujacych, a tym samym nie beda
wywolywa¢ nowych skutkow, ktore oddziatywatyby na srodowisko bardziej, niz wynikaé to bedzie
z realizacji przedsigwzie¢ na podstawie dotychczas ustalonego planu miejscowego. Niezaleznie od
tego, czy nowy plan miejscowy zostanie uchwalony iwejdzie w zycie, dotychczasowe ustalenia
pozostaja aktualne ijuz generuja wplyw na $rodowisko. Ocena oddzialywania na S$rodowisko,
zwigzana z przyjetymi ustaleniami obowigzujacego planu ,,Wojska Polskiego — Poélnoc” (2022 r.),
zostala sporzagdzona niedawno, w tym w ramach dokumentu prognozy oddzialywania na §rodowisko
(okres lat 2021-2022), a wnioski wynikajace z tej oceny sa ciagle aktualne. Od czasu zakonczenia
poprzedniej oceny oddzialywania na $rodowisko nie zaistnialy Zadne nowe uwarunkowania
i przestanki, ktore wpltywalyby na konieczno$¢ wykonywania ponownej prognozy oddziatywania na
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srodowisko. W szczegolnosci istotny jest fakt, ze tereny objete obowigzujacym planem z 2022 r.,
w tym obszar nowego planu ,,Zachod III”, objete zostaly dziataniami (pracami przeksztatcajacymi
istniejace zagospodarowanie terenu) przygotowujacymi realizacje nowych inwestycji planowanych dla
Jaworznickiego Obszaru Gospodarczego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
pismem z 18 lipca 2023 r. (znak: WO0S.410.296.2023.MM) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Jaworznie pismem z 12 lipca 2023 r. (znak: NS-NZ.9027.1.4.1.2023) uzgodnity
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego planu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

L. Art. 1, ust. 2 (W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza):

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe nalezy ocenia¢ adekwatnie do ustalonego w planie przeznaczenia terenu. Wymagania
tadu przestrzennego rozpatruje si¢ gtdéwnie w kontekscie zabudowy terenu ustug lub produkcji (U-P) —
obowigzuja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zakaz sytuowania
budynkéw w granicy dziatki budowlanej, co w przypadku wielkopowierzchniowych budynkéw jest
istotne dla wyeliminowania dysharmonijnego wplywu zabudowy na otoczenie. Wplyw na tad
przestrzenny beda mialy rowniez ograniczenia zwigzane z wykluczeniem niektorych dziatalnosci
gospodarczych, ktore moga dysharmonijnie wptyna¢ na odbior przestrzenny ustalonego przeznaczenia
terenu — wykluczono w szczegélnosci: zaklady przemystu gorniczego oraz wytwarzania
i przetwarzania koksu i produktéw rafinacji ropy naftowej, sktadowiska i spalarnie odpadéw oraz
samodzielne dziatalnosci zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, a takze niektore dziaty ushug
i produkcji. Walory architektoniczne wigza¢ si¢ begda z forma ijakoscia realizowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym plan nie okresla w tym zakresie jaki§ specjalnych wymogow,
biorgc pod uwage rodzaj planowanej zabudowy. Przy czym zakazano sytuowania otwartych placow
sktadowych i magazynowych lub innych miejsc otwartego sktadowania i magazynowania materiatow
sypkich mogacych by¢ zrodlem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza — ograniczenie negatywnego
wplywu na architekture i krajobraz.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez
zasady ochrony S$rodowiska okreslone w formie zakazu realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz
prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, hatasu iwibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne. Zakazano tez odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych
zanieczyszczen do wod i do ziemi. Okreslono obowigzek ochrony powietrza polegajacy glownie na
respektowaniu wymogéw uchwaly NrV/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia
07.04.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $lgskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw. Uwzgledniono uwarunkowania wynikajace
z wystepowania zt6z kopalin, obecnych i przyszlych potrzeb eksploatacji tych z16z, oraz racjonalnego
wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z kopalin — wprowadzono
ograniczanie zmian uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych, tak aby nie narusza¢ przeznaczenia
terenu oraz wskazano ustanowienie filarow ochronnych. Natomiast nie ma przestanego zwigzanych
z ochrong gruntéw lesnych, ktoére zgodnie z ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, uzyskatly
zgody wlasciwego ministra na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne w procedurze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojska Polskiego — Podlnoc” przyjetego uchwala nr
XL/524/2022 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 4 marca 2022 r.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie sg przedmiotem ustalen planu
(nie wystepuja przestanki do uzasadniania spetnienia wymagan w tym zakresie).

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0sdéb ze
szczegblnymi potrzebami (za ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami), w tym 0sob niepelnosprawnych. Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio,
w kontek$cie wymagan ochrony srodowiska (pkt 2). Plan nie przewiduje funkcji chronionych przed
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hatasem, ktére narazone bylyby na ewentualne oddziatywanie hatasu od strony drogi krajowej (ar 79).
Ze wzgledu na przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV
1220kV  zagrozenia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku moga co najwyzej dotyczy¢ miejsc dostgpnych dla ludnosci. Przy czym wzdhuz linii
220 kV plan wyznaczyt pas technologiczny, o szerokosci tacznej 50 m (po 25 m od przebiegu linii)
zakazujac sytuowania w tym pasie zabudowy oraz funkcji przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
Natomiast pod liniami 110 kV, na etapie realizacji inwestycji, nalezy przestrzega¢ przepiséw
rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomoéw, ksztaltujac po liniami co najwyzej np. funkcje
magazynowe, sktadowe, parkingowe. Kazdorazowo obowigzuja ograniczenia w ksztattowaniu
zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane z uzytkowaniem i przebiegiem istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci, w zalezno$ci
od jej rodzaju iparametréw, wtym przy uwzglednieniu pozioméw pol elektromagnetycznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢. Plan nie okresla zakazu lokalizowania
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej (podobnie jak nie okreslat
takiego zakazu obowigzujacy plan miejscowy z2022r.). Wynika to zfaktu, iz obszar planu
nie znajduje si¢ w obrebie zwartej zabudowy miasta, przeciwnie potozony jest w izolowanej czesci
miasta, oddalonej od jednostek osadniczych (m.in. od zwartych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania zbiorowego 1iobszarow przestrzeni publicznej). Stad
uwzgledniono art. 73 ust. 3a ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ktory okresla mozliwo$¢ budowy
przedmiotowych zaktadow na obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego  jako  tereny  przeznaczone do dziatalnosci  produkcyjnej,  sktadowania
i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajq ograniczen dotyczqcych zakladow stwarzajgcych
zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi. Plan ustala wtym zakresie, ze w przypadku zaktadow
stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej, ich dopuszczenie warunkowane
jest zachowaniem bezpiecznych odleglosci wzgledem obszaréow i obiektow, o ktoérych mowa
w art. 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska. W planie uwzgledniono takze integracje dziatan
zwigzanych z potencjalng podziemna eksploatacja gornicza zi6z, ktéra nie moze naruszaé
przeznaczenia terenu ustalonego w planie (art. 7 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze). Stad plan
objety jest obszarem wskazanym do ustanowienia filarow ochronnych w ztozach wegla kamiennego
(na podstawie studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jaworzna) — konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu i warunkéw budowlanych (nieprzekraczalne
wielkoSci odksztalcen nie moga ogranicza¢ przydatnosci terenow do zabudowy, umozliwiajac
przyjecie takiej odpornosci obiektow, ktora wyeliminuje zagrozenia dla stanu technicznego obiektu,
jego konstrukceji i no$nosci, oraz zagwarantuje uzytkowanie obiektu bez zaktocen).

Wymagania w stosunku do 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym 0so6b niepelnosprawnych
nie maja specjalnego odzwierciedlenia w planie miejscowym, gdyz biorac pod uwage ustalone
przeznaczenia oraz braku ustalen dotyczacych wymogdéw ksztaltowania przestrzeni publicznej,
nie zachodza przestanki do takich ustalen. Ustalono jednak konieczno$¢ zapewnienia w ramach
ksztattowanych parkingdw odpowiedniego udziatu miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa. Wszelkie inne wymogi w stosunku do osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
0s6b niepelnosprawnych wynikaja z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo budowlane.

5. Walory ckonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystuja walory
ekonomiczne przestrzenni, w sposob adekwatny do istniejacych uwarunkowan, w szczegdlno$ci
uwzgledniajac atrakcyjne potozenie w konteks$cie realizacji dziatalnosci gospodarczych oraz
prestizowe znaczenie obszaru w strukturze obszaréw inwestycyjnych miasta. Ustalenia planu
zmierzaja wigc do podniesienia walorow ekonomicznych, poprzez aktywizacje i zwigkszenie
potencjatu inwestycyjnego obszaru.

6. Prawo wtasnosci, w przypadku przedmiotowego planu nie odnosi si¢ do terenéw prywatnych,
poniewaz takie w planie nie wystepuja.
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7. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie sg zwigzane z konieczno$cig przeznaczenia
w obszarze planu terenu stuzacego tym potrzeba lub okreslenia innych zasad zwigzanych z tymi
potrzebami.

8. Potrzeby interesu publicznego nalezy rozpatrywac nie tylko w kontekscie realizacji konkretnych
inwestycji celu publicznego wynikajacego z realizacji zadan wlasnych gminy, ale rowniez w kategorii
potrzeb ogéhlu spoteczenstwa, w tym potrzeb rozwoju miasta. Czg¢sciowo potrzeby te pokrywaja si¢
wigc z wyzej opisanymi potrzebami ochrony $rodowiska (pkt2) czy zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia (pkt 4), ktérych ochrona lezy rowniez w interesie publicznym. Dziatania zmierzajace do
rozwoju gospodarczego, poprzez wyznaczenie terendw inwestycyjnych, sa wazne spotecznie, dajac
stabilizacje dochoddéw gminy oraz gwarancj¢ nowych miejsc pracy. Wplywa to ogolnie na
zwigkszenie atrakcyjnosci miasta jako miejsca do osiedlenia — zamieszkania ipracy. Rowniez
zwigkszenie mozliwosci wykorzystywania energii produkowanej z odnawialnych zrédet lezy
w interesie publicznym, w tym ogélnospoltecznym. Ustalenia planu zabezpieczaja wigc realizacje
spojnej polityki rozwoju, co jest istotnym interesem publicznym miasta.

9. Potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych. W planie zapewniono mozliwo$¢ sytuowania infrastruktury technicznej
w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposéb umozliwiajacy
uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem. Regulacje planu nie odnosza si¢ w sposob
szczegolny do rozwoju sieci szerokopasmowych. Wykluczono jedynie urzadzenia i instalacje
wykorzystujace site wiatru do wytwarzania energii o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji.
Obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢, zakladajac przyjecie rozwigzan,
ktore sa technicznie i ekonomicznie uzasadnione — dotyczy w maksymalnym stopniu wykorzystania
istniejacej w obszarze planu iw otoczeniu sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej,
elektrycznej czy gazowej. Dopuszczono stosowanie indywidualnych rozwigzan stuzacych obshudze
technicznej, przy czym w obszarach ptytkiego kopalnictwa (mozliwe skomplikowane warunki
gruntowe) zakazano sytuowania studni chtonnych wprowadzajacych do ziemi wody opadowe lub
roztopowe (ograniczanie zagrozen w zakresie zmniejszenia nosnosci gruntu i uaktywnienia zapadlisk
oraz przenikania zanieczyszczen).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslono przy uwzglednieniu
przebiegu istniejacej drogi publicznej (ul. Wojska Polskiego) w bezposrednim sasiedztwie (wzdtuz
granicy planu) — zapewniony jest wiec bezposredni dostep terenow przeznaczonych pod zabudowe do
drogi publicznej. Dopuszczono roéwniez mozliwos¢ realizacji drég wewngtrznych. Dodatkowym
rozwigzaniem zapewniajagcym alternatywny s$rodek transportu jest dopuszczenie rowniez realizacji
linii kolejowych — w obszarze planu obecnie nie przebiega zadna linia kolejowa, ale w przesztosci taka
linia byla planowana (jako obslugujaca Elektrowni¢ Jaworzno), nie ma wigc przeciwwskazan, aby
transport kolejowy mogl powsta¢ w obszarze planu, jako niezaleznie funkcjonujaca droga kolejowa
lub jako bocznice kolejowe dla obstugi przeznaczenia na terenie U-P.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, rozpoczelo si¢ wraz =z ogloszeniem i obwieszczeniem
o przystapieniu do sporzadzenia planu z mozliwoscig skladania wnioskéw. W podobny sposéb
ogloszono i obwieszczono o terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
wyznaczajac termin dyskusji publicznej nad rozwiagzaniami przyjetymi w planie oraz termin sktadania
uwag do projektu planu. Wszystkie dotychczasowe ogloszenia i obwieszczenia zostaty zamieszczone
w prasie i internecie (w Biuletynie Informacji Publicznej) oraz na tablicach ogloszen.

11. Zachowana zostala jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, ktéra prowadzona jest
zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegoOlnosci przy zachowaniu form informowania spoleczenstwa oraz kontaktu z organami
uzgadniajacymi i opiniujacymi plan lub innymi niezbednymi instytucji. Plan miejscowy sporzadzany
jest na podstawie przepisOw obowigzujacych do dnia 24 wrzesnia 2023 r., zgodnie z przepisami
przejsciowymi ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), zwlaszcza na podstawie
art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 tej ustawy.
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12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
nie zalezy w sposob bezposredni od ustalen planu miejscowego (ustalenia planu nie ograniczaja
mozliwosci rozbudowy 1 modernizacji obiektow, urzadzen i sieci zaopatrujgcych w wodg).

II. Art. 1, wust.3 (Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc  potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne).

Rozpatrywanie wywazania interesu publicznego w stosunku do interesu prywatnego nie ma
uzasadnienia dla przedmiotowego tematu, poniewaz w obszarze planu nie znajduja si¢ grunty
prywatne oraz nie zostaly zlozone wnioski 0sob prywatnych.

Zmiany istniejacego stanu zagospodarowania (grunty lesne przeznaczone na cele zabudowy
produkcyjnej i1 ustugowej) wynikajg przede wszystkim z ustalen obowigzujgcego planu miejscowego
z20221.

Aktualne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne opracowane byly na potrzeby
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetej
pod koniec 2020 r. Migdzy innymi poprzez ksztaltowanie polityki przestrzennej w studium, samorzad
dba o szeroko pojety interes publiczny, zwigzany w szczegdlnosci z utrzymaniem stabilnej sytuacji
ekonomicznej miasta, dazeniem do rozwoju gospodarczego, oraz zapewnieniem wysokiej jako$ci
zycia mieszkancow, zarowno w aspekcie zamieszkania, jak irynku pracy. Opracowywanie nowego
planu, w krotkim odstgpie czasowym do przyjetego w 2022 roku obowigzujacego planu, §wiadczy
o tym, iz ciggle aktualna jest aktywno$¢ miasta w zakresie rozwoju gospodarczego. Gospodarka
miasta charakteryzuje si¢ niskg konkurencyjnoscig na tle poréwnywalnych jednostek oraz wysokim
stopien uzaleznienia od sektora gorniczo-energetycznego (najwickszy pracodawca w miescie
zatrudniajacy ok. 4 tys. osob). Aktualne s3 wiec analizy, ktore byly podstawa przyjecia w 2022 r.
planu miejscowego ,,Wojska Polskiego — Poinoc”, w szczegdlnosci zwigzane zrozwojem
gospodarczym miasta, poprzez zwigkszanie oferty terenow inwestycyjnych, zwlaszcza w atrakcyjnych
lokalizacjach o dogodnych warunkach obslugi komunikacyjnej itechnicznej. Ponadto ustalenia
nowego planu maja sprosta¢ rowniez polityce klimatycznej Unii Europejskiej, zwigzanej z silnym
naciskiem na ograniczenie produkcji energii z paliw kopalnych na rzecz nowoczesnych zrédet energii.

ML Art. 1, ust. 4 (w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez):

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — przedmiotowy plan jest jedynie adaptacja struktury
przestrzennej zaplanowanej w obowigzujacym planie miejscowym z 2022 r. Wowczas przeznaczenie
terenu na cele gospodarcze uzasadnione byto dogodnym dostgpem do sieci komunikacyjnej w zakresie
istniejagcych droég publicznych o ogdlnomiejskim znaczeniu wraz z zapewnieniem szybkiego dostgpu
do korytarzy transportu ponadregionalnego, krajowego i mi¢dzynarodowego (droga ekspresowa S1
iautostrada A4) oraz mozliwoscia wykorzystania linii kolejowych na potrzeby transportu
towarowego. Gwarantuje to spelnienie zasady minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
— przedmiotem planu nie jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] (nie wystepuja
przestanki do uzasadniania spelnienia wymagan w tym zakresie).

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — przedmiotowy plan jest jedynie adaptacja struktury przestrzennej zaplanowanej
w obowiazujacym planie miejscowym z 2022 r. (zapewniono mozliwo$¢ realizacji na kazdym terenie
komunikacji pieszej i rowerowej, a ponadto ruch pieszy i rowerowy moze by¢ planowany w pasie ul.
Wojska Polskiego).
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4. Dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — przedmiotem planu
nie jest lokalizowanie nowej zabudowy w granicach jednostki osadniczej (nie wystepuja przestanki do
uzasadniania spelnienia wymagan w tym zakresie).

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych nast¢pstwem byta podjeta uchwata Nr
XXXVIl/541/2018 Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Glowng teza tych analiz jest ogdlne
stwierdzenie, ze studium z2015 roku jest co do zasady aktualne (z wyjatkiem koniecznosci
uaktualnienia z16z).

Wplyw na finanse publiczne ustalen planu rozpatruje si¢ w kategorii dochodow (przychodow)
1 wydatkow (kosztow) gminy. Skutki finansowe moga by¢ jednorazowe (oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, koszty budowy drog iinfrastruktury) lub stale (coroczne optaty podatkowe). Ze
wzgledu na fakt, iz przeznaczenie terenow pod zabudowe dokonato si¢ juz w latach wczesniejszych,
nie przewiduje si¢ przychodéw od wzrostu wartosci nieruchomosci. Ewentualne przychody
wynikajace ze sprzedazy gruntdw gminnych nie sg rowniez zwigzane bezposrednio znowymi
ustaleniami planu. Jednocze$nie ustalenia planu nie wywotuja skutkéw zwigzanych z obnizeniem
warto$ci nieruchomosci skutkujacym wystapieniem roszczen odszkodowawczych. Natomiast biorac
pod uwagg brak potrzeby wyznaczania nowych drog publicznych — obstluge komunikacyjng zapewnia
istniejaca droga publiczna (ul. Wojska Polskiego) przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie (wzdhuz
granicy planu) — nie przewiduje si¢ kosztoéw zwigzanych zbudowg nowych drog. Podobnie
nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztow zwigzanych zrozbudowa elementéw infrastruktury
technicznej — koszty te wynikajg juz z ustalen obowigzujacego planu miejscowego. Takze ewentualne
dochody gminy z podatkéw od nieruchomosci, ktore zostang zabudowane, nie sg skutkiem przyjecia
nowego planu miejscowego — skutki te rowniez wynikaja z ustalen obowiazujacego planu (2022 r.).

Rozwiazania projektu planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwatg Nr [V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie zdnia 29 stycznia 2015 roku wraz ze zmiang studium przyjeta uchwata Nr
XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku. Wyjatek dotyczy braku
zgodnos$ci w zakresie zasiegu wyznaczonych w studium obszaréw, w ktorych moze by¢ dopuszczone
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW —
studium takim obszarem nie obejmuje catego obszaru planu Zachod III. Natomiast plan ustala
mozliwos¢ stosowania urzagdzen OZE na catym terenie U-P, czyli w granicach calego obszaru planu.
Ponadto wyjatek dotyczy tez uznania, zgodnie z aktualng definicja odnawialnych Zrdédet energii
(ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii), ze energia otrzymywana z wodoru
odnawialnego roéwniez jest odnawialnym zrodtem energii. Natomiast studium nie wymienia energii
otrzymywanej z wodoru jako zrodta energii mozliwego do stosowania na obszarach OZE. Z powodu
tych dwoch wyjatkow zastosowano art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
2023 poz. 1688) — dotyczy wylaczenia obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje
si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy. W pozostatych aspektach regulacje przyjete w planie
miejscowym koresponduja z najbardziej aktualnymi diagnozami stanu miasta, bedacymi podstawa
przyjecia zmiany studium w 2020 roku, ktore wskazujg na podjecie pilnych dziatan zwigkszajacych
potencjal inwestycyjny miasta. Dla przedmiotowego obszaru studium okresla strategiczny obszar
rozwojowy (0S6.5), ktoremu przypisuje si¢ szczegodlne znaczenia dla rozwoju przestrzennego
i spoteczno-gospodarczego miasta, w tym mozliwos$¢ ustalenia szczegélnych zasad zagospodarowania
terendw, zwickszajacych szanse osiggnigcia strategicznych celdw rozwoju miasta.

Podjecie uchwaty jest fakultatywne.

Jaworzno, 30 stycznia 2024 r.
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