Egzemplarz Nr 4 .......

Uchwata Nr IV/36/2007
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 25 stycznia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dlugoszyn - Chropaczéwka” w Jaworznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami)
w zwigzku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna
przyjetego Uchwalg Nr XLIV/520/2005 Rady Miejskiej w Jaworznie w dnia 30 sierpnia 2005 roku,
na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Jaworznie
uchwaia:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»DLUGOSZYN-CHROPACZOWKA” W JAWORZNIE

Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1. Przepisy ogodlne, w tym:

- Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw (§ 4)

- Ustalenia dotyczace rysunku planu (§ 5)

Rozdziat 2. Przepisy obowigzujace na calym obszarze planu, w tym:

- Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych
elementow, a takze ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa (§ 6)

- Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 7)

— Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ( § 8, 9)

- Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej (§ 10)

Rozdziat 3. Przepisy dotyczace granic i sposob6éw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

- Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow gérniczych (§ 11)

- Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych (§ 12)

Rozdziat 4. Przepisy szczegétowe dla teren6w o réznym przeznaczeniu, w tym:

- Ustalenia dotyczace terendw chronionych w tym o zakazie zabudowy - zasady
zagospodarowania terendw zieleni i wod: ZPE, ZN, ZL oraz terendw uzytkowanych rolniczo R
(§ 13,14,15,16)

- Ustalenia dotyczace warunkdw i zasad zagospodarowania terenéw Zzabudowy mieszkaniowej
- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: MN, MU (§ 17,18)

- Ustalenia dotyczace warunkdéw i zasad zagospodarowania terenow zabudowy ustugowej
- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: U (§ 19)

Rozdzial 5. Przepisy koricowe, w tym: :

— Ustalenia dotyczgce sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw (§ 20)

— Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (§ 21)



ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

Projekt planu dotyczy terendw, dla ktérych zgodnie z Uchwatg Nr XXV1/286/2004 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 24 czerwca 2004 r. przystapiono do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dlugoszyn-Chropaczéwka” w Jaworznie, w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym do tej uchwaty.

Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu w skali 1:2.000.

Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami
odrgbnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszej uchwaly jest:

1) ustalenie przeznaczenia, zasad i standardéw zagospodarowania terenu, ktore zgodnie
ze studium stuzy¢ majg osiggnieciu i utrwaleniu fadu funkcjonalnego w przestrzeni gminy,
w sposob wplywajgcy na poprawe jakosci zycia mieszkancéw oraz na podniesienie
atrakcyjnosci i estetyki krajobrazu gminy w zakresie, w jakim wptywa na nie polityka
przestrzenna,

2) stymulacja przedsiebiorczosci gospodarczej zapewniajacej rozwdj  gospodarczy
z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazowego
i kulturowego oraz wymagarn prawa wiasnosci,

3) wyznaczenie nowych terendw umozliwiajgcych rozwd] budownictwa mieszkaniowego
wraz z nieucigzliwymi ustugami oraz terendw nieuciazliwych uslug i nieucigzliwych
dziatalnosci ustugowo-wytworczych z zachowaniem %adu przestrzennego, ochrong wartosci
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg;

1) zafacznik nr 1 - Rysunek planu - w skali 1:2000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty.

2) zalaeznik nr 2 - Wykaz adresowy obiektdw objetych ochrong przyrody i obiektow
o wartosciach kulturowych wystepujacych w obszarze planu, stanowigcy informacje
nie bedace ustaleniami planu.

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Jaworznie w sprawie uwag zgloszonych
do projektu planu, stanowigcy rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu.

4) zatacznik nr 4 - Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Jaworznie w sprawie sposobu realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowiggy rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu.

§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatalnosci nieucigzliwej, usfudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé dzialalnosé
przyjazng srodowisku, co oznacza taki sposdb zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktdry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen,
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, a ktdrego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do granicy dziatki budowlane;,
na ktorej ta ustuga lub dziaalnosé jest prowadzona,

2) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumieé istniejgce i projektowane ulice
i drogi wewnetrzne i dojazdowe, nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
a niezbgdne dla zapewnienia prawidtowe] obstugi dziatek i obiektow oraz terenéw rolnych
i lesnych, w stosunku do ktérych nie wystepuje koniecznos¢ przejecia gruntéw przez Gmine,
w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

3) granicach terenéw wg klas zagrozen — nalezy przez to rozumie¢ zasiegi i kategorie
zagrozen gorniczych wystgpienia deformacji nieciagtych spowodowanych dawng plytkg
eksploatacjg wegla kamiennego i kruszcéw w obszarze objetym planem, wynikajgce
z przeprowadzonej klasyfikacji powierzchni terenow dla OG ,Jaworzno III" w ,Opracowaniu
uwarunkowan wynikajgcych z eksploatacji w obszarze gorniczym ,Jaworzno (I
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dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Jaworznie” (oprac.
Geopartner, Krakow, wrzesien 2005),

granicach zloza galmanu - nalezy przez to rozumie¢ zasieg eksploatacji okreslony
wg opracowania (jak w pkt.3),

linie proponowanego podziatu — nalezy przez to rozumie¢ linie podziatu terenu na dziatki
oznaczone na rysunku planu jako zalecany podziat terenu na dziatki,

nakazie — nalezy przez to rozumieé wymog stosowania przyjetych ustalen planu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, poza ktora
nie moze by¢ realizowany obiekt; linia oznacza maksymalny zasieg zabudowy w linii elewacji
frontowej, wraz z balkonami, wykuszami, ryzalitami itp.,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszym planem,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tekscie i na rysunku planu,
dotyczacych terendw, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie obowigzujgce przepisy prawa,
inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszgce sie
do planowania i zagospodarowania przestrzennego, =zapisane w ustawach
i rozporzadzeniach wykonawczych,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalony planem sposob
zagospodarowania terenu [ub jego czesci, ktdry uzupelnia przeznaczenie podstawowe
lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach ckreslonych w planie,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob
zagospodarowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie i ktéremu winny byé podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne,

rysunku planu —~ nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalacznik nr 1 do ninigjszej
uchwatly, wykonany przy uzyciu licencjonowanego oprogramowania Maplnfo Professional,
sporzgdzony na skanowanych mapach zasadniczych, z wykorzystaniem urzedowych kopii
tych map gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

rysunku studium - nalezy przez to rozumie¢ mape, stanowigcg integraing cze$¢ studium
jako zatgcznik nr 1 do uchwaty studium, o ktérym mowa w pkt. 16,

strefach technicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do urzgdzen i sieci
uzbrojenia terenu, a takze do rowéw melioracyjnych i ciekow wodnych, o wielkosciach
i sposobie zagospodarowania okreslonych w niniejszym planie i w przepisach odrebnych,
stuzace zapewnieniu bezpieczenistwa ich uzytkowania, dostepowi do nich w celu biezacej
konserwacji oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, lub ochronie
wynikajgcej z przepiséw prawa wodnego i innych przepisow odrebnych,

studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzno” przyjete Uchwalg Nr XLIV/520/2005 Rady Miejskigj
w Jaworznie z dnia 30 sierpnia 2005 roku,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem literowym okreslajagcym jej przeznaczenie
ub dodatkowo numerem porzadkowym o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
realizowanym samodzielnie lub fgcznie z przeznaczeniem dopuszczalnym na zasadach
okreslonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty,

terenach komunikacji istniejqcej — adaptowanej - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce pasy
drog i ulic ogoinodostepnych, ktorych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - ze wzgledu
na istniejacy zabudowe - nie spetniajg wymagan dotyczacych klas drég i ulic publicznych,
o ktorych mowa w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie; oznacza to konieczno$é przyporzadkowania
drodze odpowiednio nizszych parametréw technicznych, wynikajacych z adaptaciji jej cech
funkcjonalnych, oraz dostosowanie (obnizenie) klas tych drég i ulic,

terenach komunikacji istniejgcej i modernizowanej - nalezy przez to rozumieé istniejace
pasy drég i ulic ogolnodostepnych, ktérych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych spetniajg,
wymagania dotyczace klas drog i ulic publicznych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie,
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terenach komunikacji projektowanej wg studium - nalezy przez to rozumie¢ projektowane
w studium przebiegi drég i ulic publicznych oraz ich klasy i kategorie (zgodnie z ustaleniami
studium, o ktérym mowa w pkt. 16),

terenach rekreacji i sportu — nalezy przez to rozumie¢ tereny otwarte, na ktdrych
realizowane sa rézne formy rekreacji sportowej z wykorzystaniem istniejacego
i dostosowanego do tych form uksztattowania terenu,

terenach zagrozonych podtopieniami — nalezy przez to rozumiec¢ tereny, na ktérych
na skutek spltywu wod powierzchniowych lub wyptywu wdd podziemnych mogg wystapié
podtopienia, wyznaczone w opracowaniu ekofizjograficznym (Opracowanie ekofizjograficzne
miasta Jaworzno, Przedsiebiorstwo Ustugowe “GEOGRAF”, Dgbrowa Goérnicza, 2004),
terenach zalewowych - nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw zagrozonych powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia zagrozenia powodziowego Q = 1% w obrebie den dolin
potokéw wyznaczonych w opracowaniu ekofizjograficznym (oprac. jak w pkt. 22),

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

usfugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow
realizowanych catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach: o$wiaty,
zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, instytucii
finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib partii politycznych, zwigzkéw zawodowych, izb
zawodowych i gospodarczych, stowarzyszen, jednostek projektowych i consultingowych,
instytucji gospodarczych, obstugi komunikacji, $rodkéw masowej komunikagcji i tgcznosci
oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg
charakter ustugi i obstugi,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowanych
catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia
i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, oraz innych, ktdrych powyzsze grupy nie dotyczg
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustug ogodinospotecznych, realizowanych
jako inwestycje celu publicznego,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami),
zakazie - nalezy przez to rozumie¢ bezwzgledny brak mozliwosci odstepowania
od przyjetych ustalen planu,

zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ celowo$¢ zastosowania okreslonych rozwigzan
projektowych, wynikajacych ze wzgledéw funkcjonalnych, technicznych, estetycznych,
przestrzennych, krajobrazowych, przyrodniczych, ekologicznych i innych,

zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumieé bezwzgledny zakaz lokalizacji budynkéw,
zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
lub ich zesp6t wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajgcych w nich rodzin,

zieleni ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni uksztaftowane w oparciu
0 opracowany specjalistyczny projekt szaty roslinnej, tu: ze szczegéinym uwzglednieniem
doboru roslin dostosowanych do warunkow siedliskowych w dolinie rzeki tj. zbiorowiska
roslinnosci niskiej, przywodnej, oraz grupy drzew i krzewdw stabilizujgcych skarpy i dno
doliny,

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni uksztattowane w oparciu
0 opracowany projekt szaty roslinnej (obszar przeksztaicony kulturowo), w sposéb
odpowiadajgcy parkowo-krajobrazowym zasadom ksztattowania zatozen roslinnych.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé zgodnie
z definicjami zawartymi w obowigzujgacych przepisach odrebnych.

§3

Rozwigzania planu regulowane sg ustaleniami stanowigcymi tres¢ niniejszej uchwaty.

Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowiazujg fgcznie z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektow wyrazony oznaczeniami
na mapie zasadniczej, na ktdrej zostat wykonany rysunek planu nie jest trescig ustalen planu,
lecz informacjg o tym stanie.



5

W zakresie przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze utrzymuje sie przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze:

1) dokonane w Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Jaworzna zatwierdzonym Uchwalg Nr XLIV/372/94 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26
maja 1994r (Dz.U.Woj. Katowickiego Nr 12 poz.93),

2) dokonane zgodnie z Uchwalg Nr XLII/361/94 z dnia 24 marca 1994 Rady Miejskigj
w Jaworznie w sprawie wyrazenia zgody na zmiane sposobu uzytkowania gruntow rolnych
na cele budownictwa mieszkaniowego,

3) oraz przeznaczenie na cele nierolnicze wykazane na mapie ewidencyjnej.

W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg
oraz stanowigce "dobra kultury wspoiczesne/" w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

stad tez nie oznacza sie na rysunku planu i nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny stanowiace ,obszary przestrzeni publicznej"
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stad tez nie oznacza sie
na rysunku planu tych obszaréw.

W obszarze objetym planem nie wyznacza sig na rysunku planu granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, poniewaz nie wystepujg ,obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen

i podziatu nieruchomoéci” w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terendw, nalezy okresla¢ w decyzjach
administracyjnych wedfug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terenéw w § 4

i okreslonych w Rozdziale 4, z rbwnoczesnym uwzglednieniem pozostatych ustalen uchwaty.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw
§4

Ustaleniami planu objete sg nastepujgce tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczone na rysunku planu symbolami: MN, MU.

2) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem: U.

3) tereny zieleni i wod - oznaczone na rysunku planu symbolami: ZPE, ZN, ZL.

4) tereny uzytkowane rolniczo - oznaczone na rysunku planu symbolem R.

5) tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ1/2(ad), KDZ1/2(s), KDL,
KDL (ad), KDD, KDD (ad),

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych

przypadkach przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Przeznaczenia terenow, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg wraz z oznaczeniami graficznymi

stanowigcymi ustalenia dla tych terenéw wyrazone na rysunku planu symbolami graficznymi.

Ustalenia dotyczace rysunku planu

§5

Integraing czescig niniejszej uchwaly jest rysunek planu wykonany w skali 1: 2 000,

ktory wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Jaworzno” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym, stanowi

Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym niniejszg uchwala i w obszarze wyznaczonym

granicami niniejszego planu.

Obowigzujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania: linie ciagle — obligatoryjne,



3)

4)
5)

6

literowy symbol (i jego numer porzadkowy) identyfikujacy teren o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

istniejace ciggi pieszo — jezdne.

Obowigzujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajgce granice terendw
oraz obiekty objete ochrong i wskazane do ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

pomnik przyrody,

granice terendw zalewowych,

granice terendw zagrozonych podtopieniami,
otwarcia widokowe,

wartosciowy obiekt,

krzyze, kapliczki,

tereny zagrozen gérniczych:

7)
8)
9)

klasa Il a - o duzym zagrozeniu,
klasa Il b — 0 znacznym zagrozeniu,
klasa Il ¢ — o niewielkim zagrozeniu,

10) szyby (rzeczywista wielko$¢ szybu, obwiednia w celu wyeksponowania lokalizacii),

11) zapadliska,

12) granice zioza galmanu.

Obowigzujace symbole graficzne na rysunku planu oznaczajace obiekty i strefy techniczne
istniejgcej infrastruktury:

6)

napowietrzna linia energetyczna WN (220kV i 110kV) i ich strefy techniczne,
napowietrzna linia energetyczna SN i jej strefa techniczna,

kablowa linia energetyczna SN i jej strefa techniczna,

sieci wodociagowe i ich strefy techniczne,

sieci kanalizacji sanitarnej i ich strefy techniczne,

sieci gazowe i ich strefy techniczne.

Oznaczenia inne na rysunku planu stanowigce elementy informacyjne, niebedgce ustaleniami
niniejszego planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

linie proponowanego podziatu - kancepcja podziatu,
kosciot parafialny,

ciagi piesze i rowerowe.

cieki wodne, rowy,

wody powierzchniowe stojgce, stawy, zbiorniki wodne,
linie ewidenciji.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto$ciowych

1.

elementéw, a takZze ochrony os6b i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa

§6

Na obszarze objetym granicami planu obowigzujg zasady ochrony wéd powierzchniowych
oraz wod podziemnych, ktore wynikajg z potozenia obszaru planu w zasiegu triasowego GZWP
452 ,Zbiornik Chrzanow”:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

zakaz wprowadzania $ciekoéw nieoczyszczonych do gruntu i wod gruntowych,

zakaz lokalizacji wysypisk i skladowisk odpadow,

zakaz stosowania nawozéw sztucznych i $rodkoéw ochrony roslin,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym Ilub  przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawa lub remontem urzgdzen wodnych,
obowigzuje podtgczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu zrealizowania
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,
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a) dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte, z obowigzkiem sprawdzania ich szczelnosci i spetnienia wymagan
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw
po spetnieniu nastepujgcych warunkéw: lokalne warunki hydrotechniczne muszg
pozwala¢ na bezpieczne dla $rodowiska i wodd podziemnych odprowadzenie
oczyszczonych $ciekdéw, co musi zosta¢ udowodnione stosownymi odwiertami
i-analizg wykonang przez uprawnionego geologa; wielko$é dziatki musi pozwalaé
na zachowanie odleglosci od zabudowy istniejgcej i planowanej wynikajgcych
z warunkoéw technicznych i przepiséw sanitarnych.

2. Na obszarze objgtym granicami planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony érodow.iska,
przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

nakazuje sie utrzymanie istniejacej infrastruktury hydrotechnicznej; wszelka dziatalnosé

inwestycyjna dotyczgca budowy oraz rozbudowy lub przebudowy infrastruktury

hydrotechnicznej i urzadzen wodnych musi by¢ zgodna z zasadami i potrzebami ochrony
wod oraz warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

ustala sie zasade grupowania wszelkich sieci infrastruktury technicznej dla maksymalnego

ograniczenia ilosci tras i linii sieciowych,

obowigzuje ksztattowanie wszelkich obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob

niezmniejszajgcy waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenéw zainwestowanych

(w miare mozliwosci unikanie tras napowietrznych, prowadzenie podziemne sieci

grupowanych w zbiorczych kanatach),

nakazuje sie ochrone skupisk i przyrodniczo cennych egzemplarzy roslinnosci wysokiej

(lesnej i zadrzewien srodpolnych) stanowigcych trwaly element zagospodarowania terenu,

oznacza si¢ na rysunku planu pomniki przyrody, krzyze, kapliczki wystepujgce w obszarze

planu wskazane do ochrony i zamieszczone w Wykazie adresowym stanowigcym Zatacznik
nr 2 do niniejszej Uchwaly, dla ktérych ustala sie:

a) nakaz ochrony tych obiektéw okreslony w przepisach odrebnych,

b) obowigzuje zakaz przeksztatcania obiektow i ich bezposredniego otoczenia w sposéb
mogacy obnizy¢ ich warto$¢; zakaz obejmuje réwniez umieszczanie reklam
wielkoformatowych na obiektach,

c) obowigzuje ochrona przydroznych kapliczek, krzyzy i innych elementéw historycznych
matej architektury,

obowigzuje zachowanie istniejacych otwar¢ widokowych na panoramy z istniejacych ciggéw

komunikacji pieszej i kotowej:

a) oznacza sie na rysunku planu symbolami graficznymi: otwarcia widokowe
przy ul. Mokrej oraz wzdtuz fragmentdw ciggu komunikacyjnego (ul. Chropaczéwka)
i nakazuje sig uwzglednienie ich funkgcji widokowych w zagospodarowaniu otoczenia:

b) ustala sig zakaz wprowadzania wysokich, zwartych grup roslinnosci na terenie pomiedzy
ul. Mokrg a rzekg Kozi Bréd oraz wzdiuz paséw drogowych ul. Chropaczowka
oraz realizacji obiektow i urzadzen zastaniajacych wglady w krajobraz.

Na obszarze objetym granicami planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony oséb i mienia

oraz poprawy bezpieczeristwa:

1)

na terenach zabudowy mieszkaniowej, a takze na terenach zabudowy ustugowe;
z dopuszczong funkcjg mieszkaniowa - zabrania sie:

a) lokalizacji anten nadawczych emitujgcych promieniowanie niejonizujace i inne
0 szkodliwym dziataniu dla zdrowia ludzi i zwierzat,
b) przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku - stosownie

do przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, dotyczacych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows

c) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach znajdujacych sie w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego drog bez zastosowania rozwiazan
ograniczajgcych ich ucigzliwosé akustyczng.

ustala sie nakaz stosowania technologii grzewczych wykorzystujgcych rozwigzania

niskoemisyjne w zakresie systeméw grzewczych; nakaz ten dotyczy réwniez rozbudowy

i modernizacji obiektow istniejacych.

dopuszcza sie lokalizacje obiektow obrony cywilnej w podziemiach budynkéw;

oznacza si¢ na rysunku planu symbolami graficznymi istniejace i projektowane sieci

i urzgdzenia infrastruktury elektroenergetycznej i ustala sie:



5)

7)
8)

9)

10)

11)

a) strefy techniczne napowietrznych linii energetycznych: WN (220kV) o szerokosci 50 m
(po 25 m od osi w obie strony); SN o szerokosci 20 m (po 10 m od osi w obie strony);
kablowej linii energetycznej SN o szerokosci 20 m (po 10 m od osi w obie strony),

b) podczas realizacji nowoprojektowanych tras komunikacyjnych przecinajgcych teren
strefy technicznej linii energetycznej wysokiego napiecia obowigzuje wymog wykonania
zabezpieczen (obostrzen), okreslonych w przepisach odrebnych;

c) w zagospodarowaniu terendw ustala sie obowigzek ekranowania oddziatywania
elektromagnetycznego i akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

ustala sie strefe techniczng sieci wodociggowych o szerokosci 3,0 m od osi w obie strony.

dla sieci kanalizacji ustala sie strefe techniczng o szerokosci 5,0 m od osi w obie strony

dla obiektoéw kubaturowych i o szerokosci 2,0 m od osi w obie strony dla pozostatych

obiektéw i elementéw zagospodarowania.

ustala sie strefe techniczng wzdiuz rowdw odwadniajgcych o szerokosci min. 1,5 m

od gornej krawedzi rowu w celu umozliwienia utrzymania, konserwacji i regulaciji.

strefy techniczne dla sieci gazowych o cisnieniu gazu nie wiekszym niz 0,4 MPa -

o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi w obie strony).

dopuszcza sie stosowanie odstepstw od podanych wyzej w ust.3 pkt. 4) do 8) szerokosci

stref technicznych infrastrukiury, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz wylgcznie

w uzgodnieniu z zarzadca sieci; w strefach wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow

kubaturowych, w tym szczegolnie przeznaczonych na pobyt ludzi, w odlegtosciach

mniejszych niz przewidziano w przepisach odrebnych.

w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu i bezpieczenstwa uzytkownikow terendw komunikaciji,

wyznacza sie w obszarze planu tereny komunikacji: istniejacej — adaptowanej, projektowansj

wg studium, oraz istniejgcej i modernizowanej, o ktorych mowa w § 2 ust.1 pkt 18, 19 i 20,

dla ktérych, ze wzgledu na istniejacg zabudowe i uwarunkowania, okresla sie zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy drog i ulic publicznych wraz z ich parametrami,

z ustaleniami jak w § 8.

w celu ochrony oséb i mienia przed zagrozeniami spowodowanymi dziatalnoscig gorniczg

oraz przed zagrozeniem powodzi i podiopieniem oznacza sie na rysunku planu tereny

zagrozen goérniczych objete granicami terenéw wg klas zagrozen, oraz granice terendw

zalewowych i granice terendw zagrozonych podtopieniami, z ustaleniamijak w § 111§ 12.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w tym wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§7

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, cbowigzujace na calym obszarze objetym niniejszym planem:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

architektura budynkow mieszkalnych, ustugowych i ich zespotdw, powinna w tworczy sposdb
uwzgledniaé miejsce usytuowania budynkow na dzialce i walory ekspozycyjne lokalizacji,

dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i ich zespotdow obowigzuje zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i blach trapezowych,

obowigzuje zakaz lokalizacji reklam poza terenami zabudowanymi;

tablice informacyjne, elementy informacji wizualnej o prowadzonej dzialalnosci ustugowej
dopuszcza sie jedynie w granicach dziatki, na ktérej zlokalizowane sa usiugi,

warunkiem lokalizacji nosnikéw reklamowych jest zachowanie harmonii z otoczeniem,
niekolizyjno$ci z uktadem komunikacyjnym, dostosowania wielkoscig i kolorystykg do miejsca
ich lokalizacji oraz z zastrzezeniem, by nie pogarszaly one warunkdéw zamieszkania
na dziatkach sgsiednich (Swiatto, dzwiek),

w catym obszarze objetym planem nakazuje sie zachowanie istniejgcej, wartosciowej zieleni
z uksztattowaniem w miare mozliwosci jako tereny zieleni urzadzonej w formie
komponowanych zatozen parkowych oraz uksztaltowanie ukiadéw zieleni towarzyszacej
gtdwnym ciggom pieszym i rowerowym w formie dekoracyjnych grup i pasow zieleni,

na wszystkich terenach wygradzanych w obszarze objetym planem obowigzujg jednakowe
wymagania dotyczace formy i estetyki ogrodzen: cechy architektoniczne (forma i detal
architektoniczny) winny odznacza¢ sie wysokg estetyka; zaleca sie stosowanie azurowych
form ogrodzen lub alternatywnie ,zielonych ogrodzen” (zywoploty, zimozielone krzewy, niskie



8)

9)

10)

11)
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drzewa i krzewy ozdobne), z zakazem stosowania prefabrykowanych ogrodzer betonowych
oraz ogrodzen blaszanych od strony ulicy,

obowigzuje ksztattowanie waloréw krajobrazowo - estetycznych przysziych zespotow
zabudowy, z zapewnieniem nowoprojektowane] zabudowie mieszkaniowe] prywatnosci,
wraz z zaleceniem ksztattowania ogrodoéw ozdobnych w strefie wejsciowej, w pasie terenu
pomiedzy linig rozgraniczajaca terendw komunikacji a nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznacza sie na rysunku planu na terenie 5 U symbolem graficznym: obiekty wartosciowe,
stanowigce kosciot parafialny i kaplice; zakazuje sie przeksztalcania obiekiéw w sposéb
mogacy obnizy¢ ich warto$¢ przestrzenna, z dopuszczeniem zmian podwyzszajgcych
wartos¢ architektoniczng, w tym podwyzszenie i wysmuklenie dachu kosciota
dla podkreslenia dominacji przestrzenno-krajobrazowej bryly kosciota; nakazuje sie
by sposéb zagospodarowania bezposredniego otoczenia podkreslat i eksponowat te obiekty
jako dominanty przestrzenno-krajobrazowe,

w zagospodarowaniu ogoélnodostepnych terenéw ustugowych, za wyjatkiem terenu 5 U,
zaleca sie, by w parterach lokali ustugowych stosowaé przeswity i przeszklenia, w sposob
zapewniajgcy ich przestrzenne powigzanie z matg architekturg i zielenig towarzyszaca, oraz
by nie stosowa¢ ogrodzen w czesci frontowej ogdlnodostgpnych terendw zabudowy
ustugowej przylegajgcych do drég publicznych,

na terenach ogolnodostepnych obowigzuje zapewnienie dostepnosci osobom
niepetnosprawnym.

Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego w zakresie komunikacji:

1)

2)

oznacza sie na rysunku planu symbolami graficznymi: nieprzekraczalne linie zabudowy,

wzdtuz nastepujacych terenow komunikacji:

a) co najmniej: 15 m od osi jezdni KDZ 1/2(s),

b) co najmnigj: 11 m od osi jezdni KDZ 1/2(ad),

c) co najmniej: 11 m od osi jezdni KDL, KDL (ad),

d) co najmniej: 10 m od osi jezdni KDD, KDD (ad),

e) dla istniejgcych ciggdw pieszo-jezdnych, oraz dla dojazddéw niewydzielonych,
€O najmniej: 9 m od osi ciggu.

dopuszcza sie stosowanie odstepstw od podanych wyzej odlegtosci, zgodnie z przepisami

odrebnymi, w tym przepisami ustawy o drogach publicznych i ustawy prawo budowlane.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1.

1)

2)

3)

§8

Wyznacza sie na rysunku planu tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, dla ktorych ustala sie

przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji.

ustala sie podstawowy ukfad drogowo-uliczny, ktéry stanowia;

a) istnigjaca ulica zbiorcza — adaptowana, oznaczona symbolem 1 KDZ 1/2(ad),

b} projektowana ulica zbiorcza — wg studium, oznaczona symbolem 1 KDZ 1/2 (s),

¢) adaptowana i istniejgce ulice lokalne oznaczone symbolami 1 KDL (ad), 2 i 3 KDL,

d) adaptowane, istniejgce i projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami 13 i 30

KDD (ad), 1-12 KDD, 14-29 KDD i 31 — 33 KDD,

e) ciggi pieszo-jezdne — po istniejacych sladach.

podstawowym przeznaczeniem terenow jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem dostosowanym
do klasy i funkgcji ulicy (w tym: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe,
pasy zieleni, przejscia piesze [ przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, perony
i zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie,
oswietlenie, urzgdzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).

w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi
oraz uzyskania zgody zarzadcy terenu, dopuszcza sie:

a) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

b) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

c) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreélonych

w przepisach odrebnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne,
uzgodnione z zarzgdcami drog,
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d) urzadzenia stuzace odpoczynkowi - na ciggach pieszo-jezdnych o charakterze
turystycznym, obiekty matej architektury,
e) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe).

2. Adaptuje sie istniejace tereny komunikacji i ustala sie nastepujgce warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1 KDZ 1/2(ad) - ulica istniejgca klasy zbiorczej — adaptowana, ogéinodostepna o zmiennych

szerokosciach w linach rozgraniczajgcych - ze wzgledu na istniejaca zabudowe:

1. przebieg linii rozgraniczajacych zgodnie z wiasnoscig gruntéw zajetych pod droge
oraz zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem, o szerokosci: 20 m, z zastrzezeniem
lokalnych przewezen (do 12 m), zgodnie z oznaczeniem linii rozgraniczajgcych
na rysunku planu,

2. parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy lokalnej, z zaleceniem
dostosowania, w miare mozliwosci, parametréw ulicy zbiorczej,

3.  jezdnia dwukierunkowa o szerokosci 6,0 m, obustronne chodniki (lub jednostronny
chodnik i $ciezka rowerowa),

1 KDL (ad) - ulica klasy lokalnej— adaptowana,

a) przebieg linii rozgraniczajacych dostosowany do mozliwosci terenowych i istniejgcego
zagospodarowania,

b) parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy lokalnej,

2-3 KDL - ulica klasy lokalnej; ustala sie modernizacje i rozbudowe urzadzen drogowych

dla poprawy parametréw technicznych:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m,

b) parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy lokalnej,

c) jezdnia dwukierunkowa o szerokosci 6,0 m, obustronne chodniki (lub jednostronny
chodnik i sciezka rowerowa),

d) parkingi wzdiuz ulicy rozdzielane pasami zieleni towarzyszacej,

e)  w strefie zamieszkiwania dopuszcza sie brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

f) pasy zieleni towarzyszacej,

13 i 30 KDD (ad) - ulice klasy dojazdowej - adaptowane;

a) przebieg linii rozgraniczajacych dostosowany do mozliwosci terenowych i istniejacego
zagospodarowania,

b) parametry ulicy: ulica ruchu uspokojonego, jezdnia z jedno lub dwustronnymi
chodnikami o wspodlnej nawierzchni utwardzonej (bez kraweznikow),

1-12 KDD, 14,15,18 KDD, 21-23 KDD, 25-27 KDD, 31-33 KDD - ulica klasy dojazdowej;

ustala sie modernizacje | rozbudowe urzgdzen drogowych dla poprawy parametréow

technicznych:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

b) parametry ulicy: ulica ruchu uspokojonego, jezdnia z jedno Ilub dwustronnymi
chodnikami o wspodlnej nawierzchni utwardzonej (bez kraweznikow), dla ulicy
nieprzelotowej, lokalizacja placykéw do zawracania o wymiarach 15 x 15 m; w strefie
zamieszkiwania dopuszcza sie brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

C) parkingi wzdtuz ulicy rozdzielane wysepkami zieleni spowalniajgcymi ruch pojazdow,

istniejace ciagi pieszo-jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym,

wyznaczone dla drég niepublicznych, drég wewnetrznych i ulic: Mysliwskiej, Kretej, Skalnej,

Zabiej i Wierzbowej — nalezy realizowa¢ jako drogi wewnetrzne niepubliczne w postaci

ciggéw pieszo-jezdnych o min. szerckosci 6,0 m., dla ciggéw nieprzelotowych (siegaczy)

lokalizacja placykéw do zawracania o wymiarach 15 x 15 m. Dopuszcza sie korekte ich
przebiegu i ustalonych odlegiosci zabudowy, jezeli zapewniona zostanie wymagana
szerokosé i plac do zawracania.

3. Oznacza sie na rysunku planu projektowane tereny komunikacji i ustala sie nastepujace
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie:

1)

1 KDZ 1/2 (s) - projektowana ulica klasy zbiorczej:

a) minimalna szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20 m, ,

b) parametry techniczno-uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy zbiorczej, o przekroju
jednojezdniowym,

c) jezdnia dwukierunkowa o szerokosci 7,0 m,

d) oddzielone zielenig: obustronne chodniki, jednostronnie dwukierunkowa $ciezka
rowerowa, dopuszcza sie jednostronnie cigg pieszo-rowerowy,

e) w pasach zieleni towarzyszacej dekoracyjne krzewy i drzewa, odporne
na zanieczyszczenia komunikacyjne,
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2) 16-17 KDD, 19-20 KDD, 24 KDD, 28-29 KDD - projektowane ulice dojazdowe:

a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

b) parametry ulicy: ulica ruchu uspokojonego, jezdnia z jedno lub dwustronnymi
chodnikami o wspélnej nawierzchni utwardzone] (bez kraweznikdw), dla ulicy
nieprzelotowej lokalizacja placykéw do zawracania o wymiarach 15 x 15 m; w strefie
zamieszkiwania; dopuszcza sie brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

c) parkingi wzdtuz ulicy rozdzielane wysepkami zieleni spowalniajgcymi ruch pojazddw,

3) ciagi pieszo-rowerowe -~ oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym,
po istniejgcych sladach oraz na terenach stanowigcych wiasnos¢ gminy jako propozycja ich
lokalizacji w terenie; dopuszcza sie urzadzanie uzupetniajgcych tras rowerowych innych
niz proponowane na rysunku planu; w realizacji ustala sie min. 5-cio metrowg szeroko$¢
pasa komunikacji pieszo-rowerowej, lub pieszej, lub rowerowej, wraz z towarzyszaca zielenig
urzgdzong oraz elementami rekreacyjno-wypoczynkowymi,

4) dojazdy niewydzielone - niewyznaczone w planie drogi niepubliczne, o min. szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, dla dojazdéw nieprzelotowych (siegaczy) obowigzuje
lokalizacja placykow do zawracania o wymiarach 15 x 15 m.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji istniejacego ukladu drogowo-ulicznego:

1) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan organizacyjnych i inwestycyjnych obejmujgcych
wprowadzanie stref uspokojonego ruchu (ulice jednokierunkowe, przebrukowana jezdnia,
asymetryczne parkingi wzdiuz ulicy rozdzielane wysepkami zieleni spowalniajgcymi ruch
pojazddw, na drogach dojazdowych dodatkowo nawierzchnie bez wyodrebnienia jezdni
i chodnikow, itp.),

2) przy modernizacji ulic nalezy, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi, w maksymalnym stopniu
utrzymac istniejgcy zielen wysoka (szpalery, uktady alejowe); w ciagach powyzej 6 miejsc
postojowych lokalizowanych wzdtuz ulic obowigzuje wprowadzenie grupy zieleni;

3) przy przebudowie ulic nalezy uwzglednia¢ zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
wynikajace z przepisow niniejszej uchwalty i przepiséw odrebnych,

4) modernizowane i nowe elementy ukiadu komunikacyjnego siuzgce pieszym oraz dojscia
do obiektow ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W liniach rozgraniczajgcych tereny urzadzen i tras komunikacyjnych ustala sie, w miare

mozliwosci, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z drogg wzdtuz linii

rozgraniczajgcych drogi, bez sytuowania pod jezdnig istniejacy i docelowa.

§9

Na terenach zabudowy nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb i przepiséw odrebnych liczbe
miejsc postojowych samochodéw osobowych.
Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych oraz na terenach innych nalezy
ustali¢ w oparciu o nastepujgce wskazniki:
1. na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,
2. naterenach innych:
a) biura i urzedy, obiekty handlowe - 1m.p./40m?p.u.,
b) obiekty sportowo-rekreacyjne i gastronomiczne oraz tereny sportowe, rekreacyjne
i wypoczynkowe - 1m.p./10 uzytkownikdw,
c) szkoly - 1m.p./10 os6b personelu,
d) przychodnie zdrowia - 1m.p./100m?p.u.,
e) biblioteki, kluby i sale widowiskowe - 1m.p./20 uzytkownikow;
f) hotele i pensjonaty -1m.p./5 t6zek.,
g) zakiady produkcyjne -1m.p./4 zatrudnionych.
W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych
za zgoda zarzadcy drogi.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych w ramach =zadania inwestycyjnego,
obejmujgcego wigece] niz jedng dziatke budowlang lub teren.
W zespotach miejsc postojowych o wielkosci powyzej 40 stanowisk nalezy lokalizowac zielen,
€O najmniej wg jednej z ponizszych zasad:
1) w formie pasow zieleni izolacyjnej, o trzech strefach wzrostu o minimalnej szerokosci 5,0 m
wzdiuz granic parkingu oraz terendw mieszkaniowych i ustug publicznych,
2) w formie zieleni wysokiej na co 6 stanowisku postojowym.
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Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§10

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnienia wymogdw

sanitarnych, ustala sie:
na catym obszarze objetym planem obowigzuje:

1)

a)

b)

c)

utrzymanie istniejgcych ciagoéw, urzadzen i obiektdw uzbrojenia w sposéb zapewniajgcy
mozliwos¢ ich rozbudowy | modernizacji, z zastrzezeniem ich ewentualnej kolizji
z projektowang zabudowg; w takim przypadku ustala sie ich przetozenie lub likwidacje -
w uzgodnieniju z zarzadcy sieci, w sposob okreslony w przepisach odrebnych,
prowadzenie nowych ciagow uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzgdzen, w miare
mozliwosci, w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drog, ulic,
dojs¢ pieszych i pieszo-jezdnych oraz w terenach, ktérych przeznaczenia podstawowe
i dopuszczalne okreslono w Rozdziale 4 uchwaly, pod warunkiem, ze nie bedg naruszaé
pozostatych ustalen planu,

dla terenéw stref technicznych infrastruktury obowigzujg ustalenia jak w § 6 ust. 3
pkt .4-9),

ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

d)

zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej: 2z istniejgcych sieci wodociggowych; w razie koniecznosci
rozbudowy i modernizacji - rozdzielczg sie¢ wodociggowg nalezy prowadzié, w miare
mozliwosci, w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, ze szczegolnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

kanalizacja sanitarna: odprowadzenie Sciekow sanitarnych kolektorem zbiorczym

do istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni

wskazane] przez gming; realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody
prowadzone, w miare mozliwosci w liniach rozgraniczajgcych ulic); dopuszcza sie
prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic

w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest ustalenie zasad

dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu je] modernizacji, zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

kanalizacja deszczowa: docelowo przewidywana realizacja kanalizacji deszczowe;j

zbierajgcej wody opadowe z nawierzchni uiwardzonych (ulic, placow, terenéw

zabudowy); przewody prowadzone, w miare mozliwosci, w liniach rozgraniczajgcych ulic,
odprowadzenie wod deszczowych poprzez podczyszczalniki do kolektora deszczowego;
adaptuje sie istniejgce sieci uzbrojenia obstugujace teren oraz ustala sie ich
modernizacje i rozbudowe; bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych

Sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntéw,

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej wg indywidualnych umoéw z dystrybutorem,

docelowa realizacja sieci rozdzielczej, rozprowadzenie gazu siecig $redniego cisnienia,

z redukcjg do niskiego cisnienia:

— sie¢ rozdzielczg nalezy prowadzi¢, w miare mozliwosci, w liniach rozgraniczajacych
ulic;

— dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw sieci gazowe] poza liniami rozgraniczajacymi
ulic w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci — w tym przypadku wymagane jest
ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

elektroenergetyka: zasilanie istniejacg siecig napowietrzng niskiego, $redniego

i wysokiego napiecia:

— oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym istniejgce sieci
elektroenergetyczne;  adaptuje sie istniejgce  stacje  transformatorowe,
z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji - docelowa lokalizacja
stacji w uzgodnieniu z zarzadca sieci | wtascicielami nieruchomosci, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,
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- w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig lokalizacje stupowych
stacji transformatorowych oraz wydzielanie, za zgoda wiascicieli terenow, dziatek
pod stacjonarne stacje transformatorowe,

— ustala sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowang zabudowg, lub ich przefozenie - w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci,

-~ ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach
przewidzianych pod rozwdj zabudowy, w miare mozliwosci, w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic,

f) zaopatrzenie w energie cieplna - w zaopatrzeniu w energie cieping z indywidualnych
zrodet nakazuje sie stosowanie ekologicznych zrodet energii,

g) telekomunikacja - kanalizacjg kablowa, prowadzong, w miare mozliwosci, w liniach
rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika),

h) gospodarka odpadami - odpady komunalne segregowane i sktadowane w kontenerach
zamknietych oraz wywdz na skiadowisko zgodnie z obowigzujacymi w gminie Jaworzno
zasadami utrzymania czystosci i porzadku; ustala sie obowigzek zapewnienia ich
systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadoéw komunalnych.

ROZDZIAL 3 ,
PRZEPISY DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych
§11

Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu goérniczego Jaworzno |l

na ktérym wystepujg uwarunkowania geologiczno-gomicze.

Ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych w obrebie planu

z wiasciwym organem nadzoru gérniczego.

Wyznacza sie na rysunku planu symbolami graficznymi tereny zagrozen goérniczych wystgpienia

deformagji nieciggtych spowodowanych dawnga plytka eksploatacjg wegla kamiennego i kruszcow

objete granicami terenéw wg klas zagrozen, o ktérych mowa w § 2 ust.1 pkt 3; wprowadza si¢
ograniczenia w ich uzytkowaniu z zakazem zabudowy wigcznie i ustala sie nastepujace sposoby
zagospodarowania tych terenow:

1) oznacza sie na rysunku planu symbolami graficznymi: szyby (w tym: szybiki, upadowe,
otwory wiertnicze) oraz zapadliska, kiére eliminuje sie z terenéw przeznaczonych
do zainwestowania i ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkdéw w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako rzeczywiste

wielkosci szybéw, szybikow, upadowych,

b) zakaz lokalizacji budynkéw w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolem

graficznym zapadlisk,

c) zakazy te dotyczg odpowiednio rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw

istniejgcych,

2) oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym tereny zagrozen gorniczych klasy Il a -
o duzym zagrozeniu, klasy Il b — 0 znacznym zagrozeniu, ktdre eliminuje sie z terenéw
przeznaczonych do zainwestowania z nastepujacymi warunkami:

a) dopuszcza sie zabudowe na terenach objetych zasiegiem klasy Il a pod warunkiem, ze
przydatnos¢ terenu do zabudowy wynikaé bedzie z wykonanych wyprzedzajgco badan
geotechnicznych, geofizycznych, prac uzdatniajgcych i innych okreslonych w przepisach
odrebnych (z uwzglednieniem wynikow szczegdtowych badan geofizycznych:
zageszczona siatka pomiarowa, dwie metody oraz opinii uprawnionego geologa),

b) dopuszcza sie zabudowe na terenach objetych zasiegiem klasy Il b pod warunkiem,
ze przydatno$¢ terenu do zabudowy wynika¢é bedzie z wykonanych wyprzedzajgco
badan geotechnicznych, geofizycznych, prac uzdatniajgcych i innych okreslonych
w przepisach odrebnych (z uwzglednieniem wynikéw szczegdlowych badan
geofizycznych: dwie metody oraz opinii uprawnionego geologa),
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3) oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym tereny zagrozer gorniczych klasy Il ¢ -
o niewielkim zagrozeniu, na ktérych dopuszcza sie zabudowe pod warunkiem,
ze przydatnos¢ terenu do zabudowy wynika¢ bedzie z wykonanych wyprzedzajgco badan
geotechnicznych, geofizycznych, prac uzdatniajacych i innych okreslonych w przepisach
odrebnych (z uwzglednieniem wynikow szczegodtowych badan geofizycznych: jedna metoda
oraz opinii uprawnionego geologa),

4) dopuszcza sige rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych obiekiow oraz budowe
obiekiéw nie zwigzanych ze stalym pobytem ludzi, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez projektanta obiektu w uzgodnieniu z osobg upowazniong (w tym uprawnionego
geologa), na podstawie odrebnych przepisow.

4. Oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym granice zloza galmanu z warunkami
zabudowy jak dla terenow zagrozen gérniczych klasy lib.

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§12

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym granice terenéw zalewowych, stanowigce
jednoczesnie granice doliny rzeki Kozi Brod; sposoby zagospodarowania okreslono w ustaleniach
dla terenow ZPE, o ktorych mowa w § 13; wszelka dziatalnoé¢ inwestycyjna na tych terenach
z warunkiem uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym granice ferenéw zagrozonych
podtopieniami, dla ktérych sposoby zagospodarowania okreslono w ustaleniach dla terenow
ZPE, o ktorych mowa w § 13.

3. Na obszarze planu, w obrebie stokéw naturalnych nie wystepujg warunki do tworzenia sie osuwisk
(osuwania sie mas ziemnych) w rozumieniu art.15 ustawy - stad tez nie ustala sig granic
i sposobdw zagospodarowania tych terendow lub obiektow.

] ROZDZIAL 4
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU

Ustalenia dotyczace terenéw chronionych w tym o zakazie zabudowy - zasady
zagospodarowania terendw zieleni i wod: ZPE, ZN, ZL oraz terendw uzytkowanych rolniczo: R

§13

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1 ZPE - 7 ZPE tereny, na ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni ochronnej i zieleni urzadzonej w strefach naturalnych korytarzy
ekologicznych,
b) budowa i odbudowa systemu retencyjnego: zachowanie i odtworzenie zbiornikéw wody,
stawdw i mokradet, niezbednych dla zatrzymania wody i ochrony przylegtych mokradet,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokalizacja terenowych obiektéw i urzadzen rekreacyjno-sportowych, w tym prowadzenie
atrakcyjnych przestrzennie gtéwnych ciggdw pieszych i rowerowych uzupetnionych
0 ,Sciezki zdrowia” z urzgdzeniami do éwiczen gimnastycznych, $ciezki dydaktyczne,
b) niezbedne drogi dojazdowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z obowiazkiem
prowadzenia poprzecznie w stosunku do istniejgcych korytarzy ciekéw wodnych, rowow
—~ W sposo6b najkrotszy i najmniej kolizyjny, z zastrzezeniem minimalizacji zagrozenia
dla cigglosci ekologicznej doliny rzeki oraz zagrozenia dla wartosci krajobrazowych
i estetycznych w naturalnym uksztaftowaniu doliny rzeki Kozi Bréd,
3) nakazy:
a) utrzymanie i pielegnacja istniejacych rowdw i ciekéw wodnych wraz z zachowaniem
zieleni przybrzeznej niskiej i wysokiej, tak i pastwisk,
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b) odtworzenie ziozonosci strukturalnej siedlisk, m.in. poprzez wykonanie urzadzen
hydrotechnicznych z naturalnych materiatdw (pojedyncze gtazy, grupy gfazdéw, tamy
kamienno-drewniane itp.) i odtworzenie, w miare mozliwosci, meandrow rzeki Kozi Brod,

c) przebudowa istniejacych przepustéw dla poprawy warunkéw ekologicznej
i hydrologicznej ciagtosci rzeki,

d) stosowanie prac bioinzynieryjnych i inzynieryjnych sprzyjajgcych zmniejszeniu fali
burzowej po nawalnych deszczach,

e) uporzadkowanie i pielegnacja istniejgcej roslinnosci (konieczne wycinki sanitarne drzew
i krzewow), w tym dla umozliwienia przewietrzania doliny,

f) przywrécenie naturalnych warunkéw uksztaltowania koryta i doliny rzeki w zakresie:
formy, ksztaitu i rzezby,

zakazy:

a) lokalizacji budynkéw, w tym rowniez tymczasowych,

b) grodzenia nieruchomosci przyleglych do. powierzchniowych wod publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 3,5 m od linii brzegu po obydwu stronach ciekéw wodnych,
uniemozliwiajgcego dostep i konserwacje, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

¢) usuwania i dewastacji istniejacych wartosciowych drzewostanow, zadrzewien i remiz,

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych i degradujgcych teren,

e) skladowania wszelkich odpaddw statych w tym mas ziemnych lub skalnych w obrebie
koryta i doliny rzeki,

dopuszczenia:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu granicami terenow zalewowych
dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej
rozbudowy i przebudowy, pod warunkiem nie powiekszania istniejacej kubatury brutto
budynkdw o wiecej niz 30% i z zachowaniem zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy mieszkaniowej ustalonych dla terendw oznaczonych symbolem MN, jak
w § 17 ust.1 pkt.6),

b) zmiana uzytkowania istniejacej zabudowy na funkcje ustugowe zwigzane z obstugg
ruchu rekreacyjnego i turystycznego tj. mata gastronomia (kawiarenki, bistra), punkty
handlowo-turystyczne,

zasady zagospodarowania:

a) docelowe uksztaltowanie terendw jako zalozenie przyrodniczo-krajobrazowe
o charakterze parku w dolinie rzeki Kozi Bréd i jej doptywéw oraz obnizen terenu,
z dopuszczeniem w miare mozliwosci form rekreacji codzienngj,

b) wprowadzenie uzupetniajgcych nasadzen zieleni o charakterze parkowo-krajobrazowym,
przy stosowaniu rodzimych gatunkéw drzew i krzewow - w formie dekoracyjnych grup
i paséw zieleni, zorientowanych podiuznie do doliny, tj. w sposéb umoziiwiajacy
i stymulujgcy przewietrzanie doliny,

¢) na terenach 2 ZPE - urzadzenie tarasu widokowego z elementami matej architektury
(siedziska, altana ogrodowa i tp.),

d) na terenach 7 ZPE - w otoczeniu kosciola przy ulicy Srebrnika, zaleca sie
uksztattowanie terenu zieleni urzgdzonej w formie parku miejskiego, z zachowaniem
i podkresleniem ekspozycji budynku kosciota,

e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz ochrony przed zagrozeniami
i poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w § 6,

§14

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1 ZN - 5 ZN tereny, na ktdrych ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe:
tereny zieleni niskiej i wysokiej: faki, pastwiska,

przeznaczenie dopuszczalne:

a)  tereny zieleni urzadzone;j,

b) terenowe obiekty matej architektury, w tym ,Sciezki zdrowia” z urzgdzeniami

do éwiczen gimnastycznych,

c) niezbedne drogi dojazdowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

nakazy:

a) zachowanie istniejacych terenéw otwartych: terendéw zieleni niskiej i wysokiej, tgk,
pastwisk i zadrzewien
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b) uporzgdkowanie i pielegnacja istniejacej roslinnosci,
4) zakazy:
a) lokalizacji budynkow, w tym rowniez tymczasowych,
b) usuwania i dewastacji istniejgcych wartosciowych drzewostanow, zadrzewien i remiz,
5) zasady zagospodarowania:
a) na terenach 1 ZN, 2 ZN - utrzymanie dotychczasowego uzytkowania
i zagospodarowania terenéw, z dopuszczeniem =zalesienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) naterenach 3 ZN - zaleca sie wprowadzenie zieleni dekoracyjnej wzdtuz projektowanych
ciggéw pieszych z dopuszczeniem realizacji terenowych obiektéw matej architektury,
.Sciezki zdrowia” z urzgdzeniami do ¢wiczen gimnastycznych,
c) na terenach 4 ZN, 5 ZN — zaleca sie zagospodarowanie terenéw jako dodatkowe
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych (parkingi w zieleni), z ustaleniami
jak w§9,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz ochrony przed zagrozeniami

i poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w § 6.

§15

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1 ZL - 5 ZL tereny, na ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

tereny lasdw i dolesien,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uzupetniajace  nasadzenia zieleni o charakterze  parkowo-krajobrazowym,
przy stosowaniu rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,
b) niezbedne drogi dojazdowe, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja niewyznaczonych na rysunku planu urzadzonych ciggow pieszych
i rowerowych, ew. tras konnych, z dochowaniem zasady ich lokalizacji wyfgcznie po linii
przebiegu istniejgcych sciezek i drog lesnych,
3) =zakazy:
lokalizacji budynkéw, w tym rowniez tymczasowych,
4) nakazy:
a) utrzymanie dotychczasowej funkcji lasow ochronnych i dolesien,
b) uzytkowanie zgodnie z planem urzadzania laséw,

5) zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi,

powiekszanie réznorodnosci biologicznej i zwigkszanie odpornosci lasu na czynniki
destrukcyjne,

stosowanie indywidualnych sposcbéw zagospodarowania i ochrony poszczegoinych
drzewostanow,

ograniczanie stosowania zrebdw zupeinych do najstabszych siedlisk lesnych,
prowadzenie $cinki drzew, zrywni | wywozu drewna w sposob zapewniajgcy
w maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnosci lednej,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz ochrony przed zagrozeniami
i poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w § 6.

§16

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1 R - 5 R tereny, na ktdrych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

tereny rolnicze,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)

b)
c)

budynki i urzgdzenia stuzace prowadzeniu dziatalnosci rolniczej, w formie zabudowy
zagrodowej (siedliskowej),

niezbedne drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,

ciggi komunikacji pieszej i rowerowej,
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d) niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

3) nakazy:

a) utrzymanie dotychczasowej funkcji upraw rolnych i egrodniczych na gruntach rolniczych
zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) utrzymanie ekstensywnych tak i pastwisk,

c) zapobieganie degradacji gruntéw ze spetnieniem pozostatych warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,

4) zakazy:

a) lokalizacji budynkéw, w tym rowniez tymczasowych, za wyjgtkiem dopuszczonej
zabudowy zagrodowej, o ktérej mowa w pkt.5),

b) uprawy gatunkéw i odmian roslin jadalnych i pastewnych, kumulujgcych w swej masie
metale ciezkie i inne substancje szkodliwe,

c) witérnego podziatu nieruchomosci,

d) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych,

5) zasady zagospodarowania:

1) dopuszczona zabudowa zagrodowa (siedliskowa) jedynie w  przypadku,
gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza $rednig
powierzchnie gospodarstwa rolnego w Jaworznie;

2) w realizacji zabudowy zagrodowe] obowigzuje zachowanie parametréw ustalonych
dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak w § 17 ust.1 pkt.7),

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz ochrony przed zagrozeniami
i poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w § 6.

Ustalenia dotyczace warunkéw i zasad zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej

— parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: MN, MU

§17

1. Qznacza sie na rysunku planu symbolami: 1 MN - 46 MN tereny, na kidrych ustala sie:

0

przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z dopuszczonymi nieuciazliwymi ustugami, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe - wbudowane w parterach budynkdw,

b) ustugi nieuciazliwe - samodzieine budynki ustugowe,

c)  zielen ogrodow przydomowych i sadow,

d) niezbedne dojazdy, parkingi na wiasnej dziatce,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

nakazy:
w lokalizacji nowych budynkdw na terenach zagrozen goérniczych klasy Il a, Il b i 1l ¢,
obowigzujg ograniczenia w zabudowie okreslone w § 11 ust.2 i ust.3. pkt.2i 3),

zakazy:

a) w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym szyby, szybiki,
upadowe, otwory wiertnicze oraz =zapadliska, obowigzuje zakaz zabudowy,
ze spetnieniem warunkow zawartych w § 11 ust.3 pkt.1),

b) zabudowy na fragmencie terenu 33 MN oznaczonym na rysunku planu symbolem
graficznym granice terenéw zagrozonych podtopieniami,

dopuszczenia:

a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig przebudowy,

rozbudowy, odbudowy i nadbudowy - ze spelnieniem zasad zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy, jak w pkt.6), oraz parametrow, jak w pkt.7), z zastrzezeniem
speifnienia warunkow zawartych w § 11 ust. 2 i ust.3 pkt.4) dla zabudowy zlokalizowanej
na terenach gorniczych,

b) lokalizacja ustug nieucigzliwych jako uslug wbudowanych w parterach budynkéw

lub jako samodzielnych budynkéw ustugowych - z zachowaniem parametrow
okreslonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak w pkt.7),
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8)

d)
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realizacja drugiej linii zabudowy, lub realizacja innej formy zabudowy, takiej jak np.
,Zabudowa gniazdowa", wymaga ustanowienia stuzebnosci przejazdu lub wydzielenia
drogi wewnetrznej,

lokalizacja wolnostojacych lub dobudowanych budynkoéw garazowych pod warunkiem
zharmonizowania z otoczeniem (stosowanie materiatow wykonczeniowych i kolorystyki
w dostosowaniu do budynkdw istniejacych na tej samej dziatce),

zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)

lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukfadzie wolnostojgcym,
blizniaczym i szeregowym, a w terenie oznaczonym symbolem 46 MN jedynie w uktadzie
wolnostojgcym,

zespot dziatek obstugiwany niewydzielonym na rysunku planu dojazdem lub drogg
dojazdowa, o charakterze siegacza, winien by¢ zakoriczony placem do zawracania,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz ochrony przed zagrozeniami
i poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w § 6,

nieprzekraczalne linie zabudowy - wg ustalen zawartych w § 7 ust.2,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen zawartych w § 7 ust.1,
zasady obstugi komunikacyjnej - wg ustalen zawartych w §8, ust.2 pkt.4), ust.3 pkt.3i4),
zalecane ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo z uwzglednieniem wskaznikéw ustalonychw § 9,

zasady obstugi infrastrukturg techniczna - wg ustalen zawartych w § 10,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

f)

nowoprojektowane budynki mieszkalne o wysokosci: do dwoch kondygnacii
nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 10,0 m od poziomu
terenu do szczytu kalenicy;

ksztalty dachow: dach spadzisty (dwu lub wielospadowy) o nachyleniu potaci 27 do 45
stopni; pokrycie dachow w kolorze tradycyjnych materiatéw pokryciowych (dachowka
ceramiczna, miedz, z dopuszczeniem materiatdw dachéwko-podobnych, pod warunkiem
utrzymania zasad kolorystyki jak wyzej),

kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: tynki - w jasnych tonacjach, elementy
drewniane i kamienne - w kolorach naturalnych,

nieucigzliwe ustugi takie jak handel detaliczny, gastronomia — lokalizowane w parterach
budynkow na dziatkkach przylegajacych do drég publicznych, wymagajg zapewnienia
dodatkowych miejsc postojowych w granicach dziaki,

powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza taczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 60 % cato$ci dziatki, a dla terenu
468 MIN 70 % catosci dziatki,

w terenie 46 MN zabudowa mozliwa tylko na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m2,

zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane:

a)

b)

minimalna powierzchnia dzialki dla budynku jednorodzinnego na nowoprojektowanych
terenach zabudowy mieszkaniowej: 900 m2, a w terenie 46 MN - 1500 m2,

minimalna powierzchnia dziatki dla budynku mieszkalnego i/lub ustugowego
w zabudowie szeregowej i blizniaczej: 450 m2,

minimalna szeroko$é frontu wydzielonej dziatki dla zabudowy wolnostojgcej: 20 m,
a dla zabudowy blizniaczej: 16,0 m,

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki dla zabudowy szeregowej: 7,5 m,

forma geometryczna dziatki zblizona do prostokata (w miare mozliwosci réwnolegle
lub prostopadle do pasa drogowego),

kazda dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej,

w terenach oznaczonych symbolami 1 MN - 45 MN adaptuje sie istniejace podziaty
i dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
na istniejgcych, wydzielonych juz dziatkach, o powierzchni nie mniejszej niz 5600 m2
i szerokos¢ frontu dziatki min. 14,5 m, powierzchnia biologicznie czynna dziatki -
minimum 50 % calosci dziatki,

oznacza sie na rysunku planu symbolem graficznym: linie proponowanego podziatu
gruntow; dopuszcza sie zmiane koncepcji podziatu oznaczong na rysunku planu,
z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z ustaleniami dotyczacymi zasad podziatu
terenéw na dziatki budowlane i warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.
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§18

Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1 MU - 5 MU tereny, na ktérych ustala sie:

1)

2)

4)

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b) teren koncentracji mieszkalnictwa i ustug nieucigzliwych o charakterze centrotwérczym

-komercyjnych i publicznych, takie jak: ustugi handlowe, ustugi gastronomii, kultury
i nauki, rozrywki, informacji i {gcznosci, obiekty turystyki (hotele), galerie, instytucje
finansowe i ubezpieczeniowe, administracji publicznej i organizacji spotecznych
oraz przedstawicielstwa firm,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki uzytecznosci publicznej,

b) budynki zamieszkania zbiorowego,

c) pasaze handlowo-ustugowe,

d) obiekty i urzgdzenia matej architektury,

e) zielen urzgdzona parkowa, place i skwery,

f)  ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j,

g) niezbedne dojazdy,

h) miejsca postojowe dla samochoddw osobowych,

i) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

zakazy:

a) lokalizacji obiektéw niezgodnych z tradycyjnym sposobem formowania zabudowy
podmiejskiej, w tym obiektéw jednokondygnacyjnych (kioskéw, pawilonow, wiat),

b) budowy obiektéw tymczasowych i zespotdw garazy boksowych,

dopuszczenia:
adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy, ze spetnieniem ustalonych zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy, jak w pkt.5), oraz parametrow, jak w pkt.6), z zastrzezeniem
spetnienia warunkow zawartych w § 11 ust.2 dla zabudowy zlokalizowanej na terenach
gbrniczych,

zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) przeznaczanie parterow budynkdéw pod ustugi nieucigzliwe, przede wszystkim handlu
detalicznego, gastronomii i administraciji,

b) naterenach 3 MU , oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznymi: ciag pieszo-
rowerowy oraz wartosciowy obiekt (kapliczka), zaleca sie wykreowanie przestrzeni
publicznych w formie pierzei i pasazu handlowo-ustugowego (uliczki handlowej
z sezonowymi ogrodkami kawiarnianymi, matg architektura; siedziska, murki, fontanny,
grupy zieleni ozdobnej itp.),

¢) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym pozostale wynikajgce
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg ustalen zawartych w § 7 ust.1,

d) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz ochrony przed zagrozeniami
i poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w § 6,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg ustalen zawartych w § 7, ust.2,

f) zasady obstugi komunikacyjnej - wg ustalen zawartych w §8 ust.2 pkt.4) i ust.3 pkt.3i 4),

g) obowigzuje wyznaczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo z uwzglednieniem
minimalnych wskaznikéw ustalonych w § 9,

h) zasady obstugi infrastrukturg technicznag - wg ustalen zawartych w § 10,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynek lub zespdt budynkow dla przeznaczenia podstawowego, realizowane w formie
zabudowy szeregowej (jako pierzeje) lub wolnostojace;;

b) nowoprojektowane budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci: do dwoch kondygnacii
nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 11,0 m od poziomu
terenu do szczytu kalenicy;

¢) dachy dwu- lub wielopofaciowe, o nachyleniu potaci dachowych okoto 27 - 45 stopni;

d) pokrycia dachow w kolorze naturainych materiatéw pokryciowych (dachéwka
ceramiczna, miedz); dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachow materiatami dachowko-
podobnymi pod warunkiem utrzymania kolorystyki i faktury tradycyjnych materiatow
pokryciowych;



7)

a)

h)

f)
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elewacje z maksymalnym zastosowaniem tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegfa,
kamien, drewno);

dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci istniejacej zabudowy dwukondygnacyjne;
nadziemnej z ptaskim dachem poprzez nadbudowe poddasza uzytkowego,
przy spetnieniu warunkdéw dostosowania gabarytéw nadbudowywanego budynku
do gabarytow istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich, utrzymania
nieprzekraczalnej wysokosci budynku: 11.0 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy
oraz spadku dachu o nachyleniu potaci dachowych okoto 27 - 45 stopni,

dopuszcza sie przekroczenie wysokosci i indywidualny sposéb ksztattowania zabudowy
przy realizacji budynkéw (lub ich zespotéw) stanowigcych uzasadniong dominante
przestrzenno-krajobrazowa - dla tych lokalizacji wymagane jest od inwestora
przedstawienie koncepcji przestrzennej obejmujacej powigzania funkcjonalne i widokowe
projektowanej inwestycji z otaczajgcymi terenami i zabudowa,

zezwala sie na stosowanie dachow pilaskich (np. jako zielone tarasy) iub kombinaciji
dachow plaskich i pochylych pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow
architektonicznych projektowanych budynkoéw lub ich zespotow,

powierzchnia biologicznie czynna dziatki (poza faczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 50 % cafosci dziaki,

zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane:

a)

b)

mozliwoé¢ scalenia lub podziatu nieruchomosci pod warunkiem zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem terenu w planie, oraz

zapewnienia nowo wydzielonej dziatce i pozostalym nieruchomo$ciom dostgpu do drogi
publicznej i infrastruktury technicznej i umozliwienia realizacji zamierzenia
inwestycyjnego na nowoprojektowanej dzialce, zgodnie z okreslonymi w niniejszej
uchwale parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz warunkami
technicznymi okres$lonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczgce warunkéw i zasad zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej

— parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: U

§19

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1 U do 9 U tereny, na ktdrych ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

1)

2)

a)

tereny zabudowy ustugowej, stanowigce tereny ustug nieucigzliwych komercyjnych
i tereny usiug publicznych: oswiaty, kultury, na wydzielonych dziatkach, z zielenig
towarzyszaca,

2 U, 6 U, 9 U —tereny ustug publicznych: oswiaty,

3 U- tereny ustug publicznych: kuitury,

5 U — tereny ustug publicznych: kultu religijnego,

1 U — tereny ustug komercyjnych,

4 U — tereny ustug publicznych i/lub komercyjnych,

7 U, 8 U — tereny sportu i rekreacji lub ustug publicznych i/lub komercyjnych, takich
jak np. osrodek jazdy konnej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

d)
e)

f)

mieszkalnictwo zbiorowe,

mieszkalnictwo wbudowane towarzyszace usiugom, lokalizowane na poddaszu
uzytkowym, pod warunkiem, ze stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego oraz, ze nie przekracza 30 % kubatury brutto przeznaczenia
podstawowego,

7 U - adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem dziafalnosci
produkcyjno-wytwérczych z warunkiem spetnienia kryterium "dziatalnosci nieuciazliwych,
ustug nieucigzliwych”, o ktérych mowa w § 2, ust.1, pkt.1), oraz wymagan okreslonych
w zasadach zagospodarowania i ksztattowania zabudowy na terenach U,

elementy matej architektury, zielef urzadzona parkowa,

parkingi w zieleni, niezbedne dojazdy, dojscia piesze,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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nakazy:

w lokalizacji nowych budynkoéw na terenach zagrozen goérniczych klasy il a, il b, Il ¢,
obowigzuje spetnienie warunkoéw zawartych w § 11 ust.2 i ust.3 pkt.2 i 3),

dopuszczenia:

a)

b)

adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowe] z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,
odbudowy i nadbudowy - ze spetnieniem zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy, jak w pkt.5), oraz parametrow, jak w pkt.8), z zastrzezeniem spetnienia
warunkow zawartych w § 11 ust.2 i ust.3 pkt.4) dla zabudowy zlokalizowanej na terenach
gorniczych,

zmiana rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi o charakterze ogoélnodostepnym,
ze spetnieniem warunkdw okreslonych w zasadach zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy i obowigzujgcych przepisach odrebnych,

zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

d)
e)

f)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz ochrony przed zagrozeniami
i poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w § 6,

nieprzekraczalne linie zabudowy - wg ustalen zawartych w § 7 ust.2,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych - wg ustaleh zawartych w § 7 ust.1,

zasady obstugi komunikacyjnej - wg ustalen zawartych w § 8 ust.3 pkt.3 i 4),

obowigzuje wyznaczenie odpowiednie liczby miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych uzytkownikow stalych i przebywajgcych okresowo z uwzglgdnieniem
minimalnych wskaznikow ustalonych w § 9,

zasady obstugi infrastrukturg techniczna - wg ustalen zawartych w § 10,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)

e)

budynek lub zespdt budynkéw dla przeznaczenia podstawowego;

wysoko$¢ modernizowane] lub nowo realizowanej zabudowy ustugowe] zasadniczo
w dostosowaniu do linii szczytoéw dachéw istnigjgcych, nie wyzej jednak niz 11,0 m liczac
od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego
obiektu,

dachy budynkdéw o symetrycznym ukladzie potaci (dopuszczalne wielospadowe),
0 pokryciu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobnej;
dopuszcza sie przekroczenie wysokosci i indywidualny sposob ksztattowania zabudowy
przy realizacji budynkow (lub ich zespotdéw) stanowigcych uzasadniong dominante
kulturowg i krajobrazowa - dla tych lokalizacji wymagane jest od inwestora
przedstawienie koncepcji przestrzennej obejmujacej powigzania funkcjonalne
i widokowe projektowanej inwestycji z otaczajgcymi terenami i zabudows,

powierzchnia biologicznie czynna dzialki (poza tgczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 50 % catosci dziatki,

zasady podziatu terenéw na dzialki budowlane:

a)

b)

mozliwo$¢ scalenia lub podzialu nieruchomosci pod warunkiem zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem terenu w planie, oraz

zapewnienia nowo wydzielonej dziatce i pozostalym nieruchomosciom dostepu do drogi
publicznej i infrastrukiury technicznej i umozliwienia realizacji zamierzenia
inwestycyjnego na nowoprojektowanej dzialce, zgodnie z okreSlonymi w niniejszej
uchwale parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenéw
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§ 20

1. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drog i ulic publicznych oraz dojazdéw
do wydzielonych nieruchomosci, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb urzadzenia i uzytkowania
terenow, z zakazem wprowadzania trwalych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg
realizacje ustalen planu; termin: w miare mozliwosci finansowych gminy.

2. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z planem dopuszcza sie mozliwos¢ tymczasowego

rolniczego uzytkowania terendw.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym tereny zagrozen gorniczych:
klasa Il a (zagrozenie duze) i klasa Il b (zagrozenie znaczne) do czasu uzdatnienia terenow

dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 21

1. Ustala sie stawki procentowe dla terendéw oznaczonych symbolami jak nizej, w tym
dla fragmentéw tych terendéw (zgodnie z nr obrebu, nr ewidencyjnym dziatki i powierzchnig
podlegajaca natozeniu oplaty):

1} 30 % - dla terenu 10 MN (obreb 54, dz. 62/6,175m2),
dla terenu 17 MN (dz. 440, 780m2; dz. 441, 207m2),
dla terenu 24 MN (dz. 533, 4 550m2),
2) 0 % - dla pozostatych terendéw: 1-46 MN, 1-5 MU, 1-9 U, 1-7 ZPE, 1-5 ZN, 1-5 ZL, 1-5 R,
1 KDZ1/2 (ad), 1 KDZ1/2 (s), 1 KDL (ad), 2-3 KDL, 13 i 30 KDD (ad), 1-12 KDD, 14-29 KDD
i 31 — 33 KDD.

2. Dopuszcza sie odstgpienie od naliczania i pobierania renty planistycznej, jesli koszt obliczenia
i natozenia oplaty przewyzsza jej przewidywang wartose.

§ 22
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc dotychczasowe ustalenia zmiany migjscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna w dzielnicy Diugoszyn, przyjete
przez Rade Miejska w Jaworznie uchwatg nr XXX/552/2000 r. z dnia 30 listopada 2000.

§23
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta Jaworzno i na stronie internetowej gminy.

§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Slaskiego.

Przewodnickgcy

Ra Wej Kigj

Janlisz CIOLGZYK
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Zatacznik Nr 2

do Uchwatly Nr 1V/36/2007
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 25 stycznia 2007 r.

Wykaz adresowy obiektow objetych ochrona przyrody i obiektéw o wartosciach
kulturowych wystepujacych w obszarze planu

Wykaz adresowy obiektéw i terenow Zestawienie poréwnawcze

w Jaworznie: Dlugoszyn — Chropaczéwka

Obiekt Lokalizacja/ adres Forma ochrony/ | wg STUDIUM | USTALENIA

Lp.
rejestr zabytkow w PLANIE

1 2 3 4 5

Wykaz obiektéw i terendw objetych ochrona konserwatorska jako wspélczesne dobra kultury

1. | Kosciét | ul. Srebrnika Nie wpisany do Nie wystepuje | oznaczony na
czas powstania Il potowa XX | rejestru zabytkéw | w Studium. rysunku planu
wieku — ustalone na jako: kosciot

podstawie wizji parafialny i

lokalnej podczas wartosciowy

pracy nad mpzp. obiekt, -
ustalenia w
tekscie
uchwaty § 7,
ust.1 pkt.9).

2. | Kapliczki| przy skrzyzowaniu ulic: Nie wpisane do Nie wystepujg | oznaczone na
Chmielngj i Dlugoszynskiej, rejestru zabytkow. | w Studium. rysunku planu
czas powstania | potowa XX symbolem
wieku (bezstylowy) graficznym:
przy skrzyzowaniu ulic: Jana krzyze,
Diugosza i Nadbrzez-nej, czas kapliczki,
powstania Il potowa XX wieku - Ustalenia w
ul. Dabrowskiego przy bud. nr tekscie
11, czas powstania Il pofowa uchwaty
XX wieku § 6 ust. 2.,
ul. Chropaczéwka przy bud. nr pkt 5).

101, czas powsta-nia Il potowa
XX wieku
ul. Ustronie naprzeciwko bud.
nr 14, czas powstania | potowa
XX wieku
3. | Pomniki | ul. Skalna — 2 lipy Nie wpisane do Wskazane w oznaczone na
przyrody| drobnolistne rejestru zabytkéw. | Studium lub w | rysunku planu
Chronione prawem| opracowaniu symbolem
miejscowym — ekofizjograficz- | graficznym:
Uchwata RM w nym jako pomniki
Jaworznie Nr XLIII-| pomniki przyrody,
768/2001 z dnia przyrody, ustalenia w
27.12.2001 r. objete ochrong | tekscie
Jaworzno, Dtugoszyn — Nie wpisane do prawng na uchwaty
Chropaczéwka rejestru zabytkéw. | mocy decyzji § 6,ust. 2. pkt
Lul. Ustronie 3 — lipa Chronione prawem| Ministra 5).
dwupniowa miejscowym — OSiZNL,
Uchwata RM w Wojewody
Jaworznie Nr Katowickiego
XLIX/616/2005 z | oraz Rady
dnia 22.12.2005 r. | Miejskiej w

Jaworznie.

Janusz Clolezyk

ra
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr [V/36/2007
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 25 stycznia 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,DLUGOSZYN-CHROPACZOWKA”
W JAWORZNIE, NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA JAWORZNA

Na podstawie art. 7. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Jaworznie
rozstrzyga

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Diugoszyn - Chropaczéwka" w Jaworznie

§1

1. W trybie art. 17 pkt. 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami),
zostaly wniesione nastepujace uwagi, ktérych Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit
i przekazat Radzie Miejskiej w Jaworznie do rozstrzygniecia wraz z projektem planu:

1)

2)

4)

5)

7)

9)

uwaga wniesiona dwukrotnie przez Panstwo Beate i Jacka Jaromina z dnia 3.11.2006 .
i z dnia 6.12.2006 r., ktéra dotyczy zmiany granic planu tak, aby dziatka nr 553 obr. 54
objeta zostata tym planem oraz aby granice i obszar zabudowy pokrywat sig
z obszarem zabudowy okre$lonym w planie ogélnym obowigzujacym do 31.12.2003 r.,
uwaga wniesiona przez Panig Elzbiete Kasprzyk z dnia 13.11.2006 r., ktora dotyczy
braku zgody na przeznaczenie dziatki nr 258 obr. 107 pod zalesianie,

uwaga wniesiona przez Paristwo Zofig i Ferdynanda Szymiec z dnia 17.11.2006 r., ktora
dotyczy usuniecia z rysunku planu istniejacego ciggu pieszo-jezdnego na dziatce
nr 357/3 obr. 107,

uwaga whniesiona przez Pana Wiodzimierza Plesa z dnia 23.11.2006 r., ktora dotyczy
uwzglednienia w planie drogi dojazdowej do posesji przy ul. Struga 18, 20, 22, 22a i 24,
uwaga wniesiona przez Pana Mitosza Michatowskiego z dnia 27.11.2006 r., ktdra
dotyczy prosby o wyznaczenie w planie drogi dojazdowe] w rejonie terenu 42 MN,
w szczegolnosci dia dziatki nr 280 obr. 107,

uwaga wniesiona przez Pana Ignacego Ciesle z dnia 4.12.2006 r. wraz z listg ok. 140
0s6b popierajgcych wniosek, ktéra dotyczy uwzglednienia w projekcie istniejgcego
drzewostanu, boiska do pitki noznej i siatkéwki oraz braku terendw rekreacyjno-
sportowych w rejonie ul. Prostej,

uwaga wniesiona przez Pana Stanistawa Dudka z dnia 4.11.2008 r. wraz z listg ok. 140
0s6b popierajgcych wniosek - jak w pkt 6, kiéra dotyczy uwzglednienia w projekcie
istniejacego drzewostanu, boiska do pitki noznej i siatkdwki oraz braku terenow
rekreacyjno-sportowych w rejonie ul. Prostej,

uwaga wniesiona przez Pana Kazimierza Orfa z dnia 4.12.2006 r. wraz z listg ok. 140
osb6b popierajgcych wniosek - jak w pkt 6, kidra dotyczy uwzglednienia w projekcie
istniejacego drzewostanu, boiska do pitki noznej i siatkéwki oraz braku terendw
rekreacyjno-sportowych w rejonie ul. Prostej,

uwaga wniesiona przez Pana Bolestawa Wroctawek z dnia 4.12.2006 r., ktéra dotyczy
uwzglednienia istniejacych terendw zieleni w rejonie ul. Prostej,

10) uwaga wniesiona przez Pana tukasza Zabinskiego z dnia 6.12.2006 r., ktora dotyczy

braku zgody na przeznaczenie dziatki nr 349 obr. 107 pod zalesienie,
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11) uwaga whniesiona przez Gornoslaska Spétke Gazownictwa Sp. z 0.0 w Zabrzu
z dnia 10.12.2006 r. (uwaga zlozona po terminie), ktéra dotyczy zamieszczenia zapisu,
ze rozbudowa sieci gazowej przez GZG moze nastapi¢ po spetieniu technicznego
oraz ekonomicznego warunku optacalnosci przedsiewziecia,

12) uwaga wniesiona przez ENION Oddziat w Bedzinie z dnia 20.12.2006 r. (uwaga ziozona
po terminie), ktora dotyczy rezerwy terenéw pod nowe stacje transformatorowe oraz
wydzielenia paséw terenéw pod nowe linie SN i NN.

2. W trybie, o ktorym mowa w ust. 1 wniesiono nastepujace uwagi, ktére Prezydent Miasta
po rozpatrzeniu uwzglednit w czesci i przekazat w pozostatej czesci Radzie Miejskigj
w Jaworznie do rozstrzygniecia wraz z projektem planu:

1) uwaga wniesiona przez Panstwo Marie i Bronistawa Hornik z dnia 3.11.2006 r., dotyczaca
braku zgody na przedtuzenie ul. Zabiej kosztem dziatek 13/5 i 13/9 obr. 128 i zakonczenie
jej placem do zawracania na dzialce 13/5, ktéra Prezydent Miasta uwzglednit w czesci
przez likwidacje placu do zawracania i zmiane drogi publicznej na ciag pieszo-jezdny,

2) uwaga wniesiona przez Panstwo Romane i Marka Malisz z dnia 13.11.2006 r., dotyczaca
zmiany przeznaczenia dziatki nr 16/1 obr. 105 o pow. 0k.800 m2 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczonymi nieuciazliwymi ustugami, ktéra Prezydent
Miasta uwzglednit w czesci przez wprowadzenie przeznaczenia o charakterze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach,

3) uwaga wniesiona przez Referat Nieruchomosci Gminy w Wydziale Skarbu tuf. urzedu
z dnia 17.11.2006 r., dotyczaca wigczenia dziatek nr 29/1, 29/2, 28/2, 28/14, 28/19, 28/9,
28/8, 28/15 obr. 128 do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
i rozwazenia ewentualnego scalenia dziatek gminnych z dziatkami sasiednimi nalezacymi
do innych wiascicieli w celu uzyskania kompleksu dziatek budowlanych z odpowiednim
dostepem do drogi publicznej ktdrg Prezydent uwzglednit w czesci przez wprowadzenie
przeznaczenia o charakterze zabudowy mieszkaniowej dla czesci wskazanych dziatek,

4) uwaga wniesiona przez Panig Marie Guja z dnia 24.11.2006 r., dotyczaca braku zgody
na przeznaczenie dziatek nr 262, 273, 277 i 271 obr. 107 pod zalesienie, ktdrg Prezydent
Miasta uwzglednit w czesci przez wprowadzenie przeznaczenia o charakterze zabudowy
mieszkaniowej dla dzialek nr 273 i 277.

5) uwaga wniesiona przez Panig Anne Kanie z dnia 24.11.2006 r., dotyczaca braku zgody
na przeznaczenie dziatek nr 273 i 270 obr. 107 pod zalesienie, ktorg Prezydent Miasta
uwzglednit w czesci przez wprowadzenie przeznaczenia o charakterze zabudowy
mieszkaniowej dla dziatki nr 273.

§2

1. Nie uwzglednia sie uwagi, o ktére] mowa w § 1 ust. 1 pkt 1, poniewaz uwaga dotyczy terenu
poza granicami planu, a na tym etapie procedury nie jest zasadna zmiana granic
opracowania.

2. Nie uwzglednia sie uwagi, o kiérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 2, poniewaz teren jest zwartym
kompleksem lesnym, wystepuje tam duze zagrozenie wystgpieniem deformacji nieciggtych
wynikajgcych z dokonanej dawnej plytkiej eksploatacji wegla kamiennego i kruszcow. Ponadto
Zamierzone przez wnoszgcego uwage przeznaczenie mieszkaniowe nie jest zgodne
z okreslonym kierunkiem w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna.

3. Nie uwzglednia sie uwagi, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 3, poniewaz przeprowadzony w tym
miejscu cigg pieszo-jezdny jest konieczny do prawidtiowej obstugi tego terenu, a dziatka jest
wlasnos$cig gminy.

4. Nie uwzglednia sie uwagi, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 4, poniewaz uwaga dotyczy terenu
poza granicami sporzgdzanego planu.

5. Nie uwzglednia sie uwagi, o kitérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 5, poniewaz uwaga wymagataby
zmiany granic sporzgdzanego planu, a jednoczesnie gmina stara sie uregulowac sprawe
zgdanego dostepu do drogi publicznej w sporzadzanym sasiednim planie.

6. Nie uwzglednia sie uwagi, o ktdrej mowa w § 1 ust. 1 pkt 6, poniewaz teren ten w
obowigzujgcym studium i w dotychczasowym planie posiada przeznaczenie mieszkaniowe, a
bliskie sgsiedztwo terendw otwartych umozliwia lokalizacje wnioskowanych funkcji.
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Nie uwzglednia sie uwagi, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 7, poniewaz teren ten
w obowigzujgcym studium i w dotychczasowym planie posiada przeznaczenie mieszkaniowe,
a bliskie sgsiedztwo terenow otwartych umozliwia lokalizacje wnioskowanych funkcji.

Nie uwzglednia sie uwagi, o ktérej mowa w § 1 ust 1 pkt 8, poniewaz teren ten
w ohowigzujacym studium i w dotychczasowym planie posiada przeznaczenie mieszkaniowe,
a bliskie sgsiedztwo terendw otwartych umozliwia lokalizacje wnioskowanych funkgj.

Nie uwzglednia sie uwagi, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 9, poniewaz teren ten
w obowigzujgcym studium i w dotychczasowym planie posiada przeznaczenie mieszkaniowe,
a bliskie sasiedztwo terendw otwartych umozliwia lokalizacje wnioskowanych funkgcji.

Nie uwzglednia sie uwagi, o ktdre] mowa w § 1 ust. 1 pkt 10, poniewaz uwaga dotyczy terenu
poza granicami planu.

Nie uwzglednia sie uwagi, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 11 jako zlozonej po terminie.
Ponadto uwaga nie dotyczy rozstrzygniec planistycznych.

Nie uwzglednia sie uwagi, o ktdérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 12 jako zioZzonej po terminie.
Ponadto lokalizacja nowych stacji transformatorowych dopuszczona jest w terenach
mieszkaniowych, a wigze sie z regulacjg wlasnosci poza procedurg planu. Natomiast
prowadzenie nowych sieci elektroenergetycznych ma odbywaé¢ sie zgodnie z planem, w miarg
mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

§3

Nie uwzglednia sie w czesci uwagi, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 pkt 1, poniewaz zapewnienie
drogi dojazdowej lub ciggu pieszo-jezdnego jest bezwzglednym warunkiem funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Zabiej, ktdra jako slepa powinna by¢ zakoriczona placem
do zawracania lub potaczona z ul. Upadowa,

Nie uwzglednia sie w czesci uwagi, o ktdrej mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, przez wprowadzenie
zabudowy na dziatkach o powierzchni min. 1500 m2, co eliminuje dziatkke nr 16/1
z samodzielnej zabudowy. Ograniczenie to wynika z zagrozen wystepowaniem deformacii
nieciggtych spowodowanych przeprowadzong plytkg eksploatacja wegla kamiennego
i kruszcow. Duze dziatki pozwolg Iokalizowaé budynki w jak najlepszym migjscu
po uwzglednieniu uwarunkowan terenu wynikajgcych z przeprowadzonych badan. zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Nie uwzglednia sie w czesci uwagi, o ktorej mowa w § 1 ust 2 pkt 3, ze wzgledu
na niekorzystne warunki do zabudowy wynikajgce z przeprowadzonej plytkiej eksploatacii
wegla kamiennego i kruszcdw oraz znaczng niezgodno$¢ ze studium. Z tego powodu teren
0 przeznaczeniu mieszkaniowym ograniczono do czesci wnioskowanych dziatek.

Nie uwzglednia sie w czesci uwagi, o ktdrej mowa w § 1 ust. 2 pkt 6, poniewaz teren jest
zwartym kompleksem le$snym, wystepuje tam duze zagrozenie wystgpieniem deformacji
nieciggtych wynikajacych z dokonanej dawnej plytkiej eksploatacji wegla kamiennego
i kruszcow. Ponadto zamierzone przez wnoszgcego uwage przeznaczenie mieszkaniowe dla
dziatek nr 262 i 271 nie jest zgodne z okreslonym kierunkiem w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna.

Nie uwzglednia sie w czesci uwagi, o kidrej mowa w § 1 ust. 2 pkt 7, poniewaz teren jest
zwartym kompleksem lesnym, wystepuje tam duze zagrozenie wystapieniem deformacji
nieciggtych wynikajacych z dokonanej dawnej plytkiej eksploatacji wegla kamiennego
i kruszcow. Ponadto zamierzone przez wnoszacego uwage przeznaczenie mieszkaniowe dla
dziatki nr 270 nie jest zgodne z okreslonym kierunkiem w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna.
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr 1V/36/2007
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 25 stycznia 2007 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pozniejszymi zmianami), w oparciu o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego

planu”

Rada Miejska w Jaworznie
rozstrzyga

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1.

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Diugoszyn-

Chropaczéwka” w Jaworznie wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim

zadan z zakresu infrastruktury technicznej spowoduje nastepujace wydatki z budzetu gminy:

1) koszty wykupu terenéw pod projektowane drogi,

2) realizacja drog publicznych,

3) realizacja sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej.

Zrodtem finansowania inwestycji beda;

1) budzet miasta,

2) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy
krajowych),

3) srodki wniesione do budzetu tytutem renty planistycznej,

4} partnerstwo publiczno-prywatne.

Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miare pozyskiwania

srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow okreslone

w budzetach rocznych.




